


















จป.1/66 
ประมูล/คัดเลือก 
อยูอาศัย/เกษตร 

 

จป.2/66 
เฉพาะเจาะจง 

อยูอาศัย/เกษตร 

 

จป.3/66 
ประมูล/คัดเลือก 

อื่น ๆ 

 
จป.4/66 

เฉพาะเจาะจง 
อ่ืน ๆ 

 

จป.5/66 
ประมูล/คัดเลือก 

อาคาร 

 
จป.6/66 

เฉพาะเจาะจง 
อาคาร 

 

จป.7/66 
กําหนดผัง 
ไมชดเชย 

 

จป.8/66 
กําหนดผัง 

ชดเชย 

 

ส.1/66 
อยูอาศัย 

 
ส.2/66 
เกษตร 

ส.3/66 
อาคาร 

ส.4/66 
อื่น ๆ 

ส.6/66 
กอสราง 

ยกกรรมสิทธิ์ 

ส.7/66 
ชดเชย 

ส.1/66 
อยูอาศัย 

 
ส.2/66 
เกษตร 

ส.6/66 
กอสราง 

ยกกรรมสิทธิ์ 

ใชคูกับ 

ผังรายละเอียดเกี่ยวกับ 

  ความเชื่อมโยงรางแบบ จป. และรางแบบสัญญา 
-------------------------- 
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จป.9/66 
ไมกําหนดผัง 

ไมชดเชย 

 

จป.10/66 
ไมกําหนดผัง 

ชดเชย 

 

จป.14/66 
เฉพาะเจาะจง 
ไมเกิน 30 วัน 

 

จป.13/66 
เฉพาะเจาะจง 

สะพาน ทางเช่ือม 
ปกเสา พาดสายไฟฟา 

วางทอประปา  
ทอระบายน้ํา  

วางสายโทรศัพท  
หรือดําเนินการอ่ืน ๆ 

จป.11/66 
ผูเชาเดิม 

ขอกอสราง 

 

จป.12/66 
อปท. 

ขอกอสราง 
 

ส.5/66 
ไมเกิน 30 วัน 

ส.10/66 
ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปา 

ทอระบายน้ํา วางสายโทรศัพท  
หรือดําเนินการอ่ืน ๆ 

 

ส.8/66 
สะพาน 

ส.9/66 
ทางเชื่อม 

ส.6/66 
กอสราง 

ยกกรรมสิทธิ์ 

ส.7/66 
ชดเชย 

ส.6/66 
กอสราง 

ยกกรรมสิทธิ์ 

ส.6/66 
กอสราง 

ยกกรรมสิทธิ์ 

ส.6/66 
กอสราง 

ยกกรรมสิทธิ์ 

ใชคูกับ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่ออใชเปนที่ใชเปนที่อยูอาศัย/อยูอาศัย/ประกอบการประกอบการเกษตรเกษตร  (วิธีประมูล/วิธีคัดเลือก)(วิธีประมูล/วิธีคัดเลือก)  

แบบ จป.1/66 
 

เงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนในการเชาที่ดินราชพัสดุ 
เพื่อ.................................................................................................................. 

แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันท่ี....................................... 
 

 ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะใหเชาที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่.…........ 
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีดิน...........................................................เลขท่ี....................ระวาง.............. 
เลขท่ีดิน.……….…..หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ.........................................ตําบล/แขวง 
…………..............……อําเภอ/เขต.............................จังหวัด.........................................เนื้อที่ประมาณ
........ (.......) ไร ........ (.......) งาน ....... (.......) ตารางวา เพื่อ.…………………………………….....………… 
โดยใหสิทธิแกผูไดรับการคัดเลือกเชาที่ดินเปนเวลา......... (.......) ปนับแตวันลงนามในสัญญาเชา
เปนตนไป ดวยวิธี................................ตามเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

1. คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดา  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให 
นิติบุคคล หรอืบุคคลอื่นเปนผูท้ิงงานของทางราชการ 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 

2. การติดตอขอซ้ือ/ขอรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
 ผูย่ืนขอเสนอตองซื้อ/ขอรับแผนผังท่ีดิน แบบสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุของกระทรวงการคลัง
และใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ (แบบ....................) รวมทั้งหมดในราคา
ชุดละ........................บาท (..................................) ณ ..................................ถนน........................ 
ตําบล..........................อําเภอ............................จังหวัด........................ ตั้งแตวันที่.............เดือน 
....................พ.ศ. ......... ถึงวันที่..........เดือน.....................พ.ศ. .......... ทุกวัน ในเวลา 09.00 น. 
ถึง 15.00 น. เวนวันหยุดราชการ โดยผูซื้อ/ผูขอรับเอกสารดังกลาวขางตนนี้เทานั้นจึงจะมีสิทธิ
ยื่นซองเอกสารขอเสนอ สําหรับเงินคาซื้อเอกสารดังกลาวน้ี ทางราชการจะไมคืนใหไมวากรณีใด ๆ 
ทั้งส้ิน 

3. การเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 
 ผูย่ืนขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาไมต่ํากวา............….………..………...บาท 
(……………………….................………..) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาฉบับที่ไดรับ
จากทางราชการเทานั้น ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 
ดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
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สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อใชเปนที่ใชเปนที่อยูอาศัย/อยูอาศัย/ประกอบการประกอบการเกษตรเกษตร  (วิธีประมูล/วิธีคัดเลือก)(วิธีประมูล/วิธีคัดเลือก)  

 ๓.1 ทาํเปนภาษาไทย 
 ๓.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 ๓.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งส้ินเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ 
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูย่ืนขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) 
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

4. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ  
 4.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอ่ืนยื่นซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาที่
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  ทั้งน้ี ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 4.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนท่ีจะยื่นตอ 
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
 4.3 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได  
 4.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายและลงลายมือชื่อ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว  

5. หลักประกนัการย่ืนขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการย่ืนขอเสนอ จํานวน...…………………………...........บาท 
(…….........……..……………………….………..) โดยนําไปยื่นตอเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย พรอมกับ
การยื่นซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
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สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อใชเปนที่ใชเปนที่อยูอาศัย/อยูอาศัย/ประกอบการประกอบการเกษตรเกษตร  (วิธีประมูล/วิธีคัดเลือก)(วิธีประมูล/วิธีคัดเลือก)  

 ๕.1 เงินสด 
 ๕.2 เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นส่ังจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันท่ีที่ใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

๕.๓ หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
 ๕.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย  
 ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอวางหลักประกันการยื่นขอเสนอไมครบถวนถูกตองตามที่กําหนด  
ทางราชการจะไมพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูยื่นขอเสนอรายนั้น 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขาย่ืนขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ และวางหลักประกัน
ตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการยื่นขอเสนอ 
หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ท้ังสิ้น 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอใหแกผู ย่ืนขอเสนอโดยไม มีดอกเบี้ ย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่คณะกรรมการคัดเลือก 
ไดพิจารณาคัดเลือกผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนไมเกินสามรายแลว เวนแตผูไดรับการคัดเลือก
เบ้ืองตนดังกลาว ซึ่งมิไดรับเลือกใหเปนผูไดรับการคัดเลือก จะแจงคืนใหภายใน 15 (สิบหา) วัน
นับแตวันที่ไดแจงใหผูไดรับการคัดเลือกทราบผลการคัดเลือก  
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีมีการลงนามในสัญญาเชา
ที่ดินราชพัสดุเพ่ือ.............................................และสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  

6. กําหนดวัน เวลาเปด - ปดการรับซอง และเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย ณ .........……… 
ในวันที่.….…..เดือน.………..................พ.ศ. ……... เวลา.….…..น. ถึง.....…….น. และเจาหนาที่ท่ีไดรับ
การมอบหมายจะปดรับซองเอกสารขอเสนอ ในเวลา................น. ทันที 
 เจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอเวลา.………..น. ในวันและสถานท่ี
เดียวกัน และอานแจงใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาของผูย่ืนขอเสนอทุกรายโดยเปดเผย  
และเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะลงลายมือช่ือกํากับไวในเอกสารทุกแผน พรอมกับจดรายละเอียด
จํานวนเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาลงไวในบัญชีเปรยีบเทียบ 

7. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 ภายใตบังคับของขอ 8 เม่ือมีการตรวจสอบคุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ ซองเอกสารขอเสนอ 
หลักประกันการย่ืนขอเสนอ และเอกสารหลักฐานตาง ๆ วาเปนไปโดยถูกตองแลว คณะกรรมการ
คัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือกผูยื่นขอเสนอ ซึ่งย่ืนขอเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาสูงสุดและ 
เปนประโยชนตอทางราชการใหเปนผูไดรับการคัดเลือก 
 



 

- 4 - 
 

สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อใชเปนที่ใชเปนที่อยูอาศัย/อยูอาศัย/ประกอบการประกอบการเกษตรเกษตร  (วิธีประมูล/วิธีคัดเลือก)(วิธีประมูล/วิธีคัดเลือก)  

8.  ขอสงวนสิทธิ์   
 ทางราชการทรงไวซ่ึงสิทธิท่ีจะงดหรือเลือกผูย่ืนขอเสนอโดยไมจําเปนตองเลือกผูย่ืนขอเสนอ
ราคาหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป รวมทั้งจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือก หากมีเหตุที่เช่ือไดวา
กระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกันในการเสนอราคา หรือเหตุอื่นใดตามท่ีทางราชการ
เห็นสมควรเพ่ือประโยชนของทางราชการ 
 กรณีมีผูยื่นขอเสนอเพียงรายเดียวหรือมีผูยื่นขอเสนอหลายรายแตย่ืนขอเสนอถูกตอง 
ตามรายการในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชนเพียงรายเดียว ทางราชการจะพิจารณายกเลิก 
การคัดเลือกคร้ังนั้น เวนแตคณะกรรมการคัดเลือกเห็นวาการดําเนินการตอไปทางราชการจะได
ประโยชนมากกวาจะไมยกเลิกการคัดเลือกก็ได 
 ในกรณีที่ไดผูไดรับการคัดเลือกแลว แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูไดรับการคัดเลือก
รายใด ถามีความจําเปนเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญ 
ในรายละเอียดหรือเง่ือนไขที่กําหนดไวในประกาศเชิญชวน ซึ่งทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบ
ระหวางผู ย่ืนขอเสนอดวยกัน ทางราชการสงวนสิทธ์ิที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้ 
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้นกับทางราชการ 

9.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก   
 9.1 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผู ย่ืนขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ือ......................... ณ .................................... 
ภายใน......... (.......) วันนับแตวันที่ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก และท้ังน้ี
ในวันจัดทําสัญญาเชาดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกจะตอง 
  (1) ชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาท่ีเสนอใหกับทางราชการตามขอ 4.2   
  (2) ชําระคาเชาลวงหนาเปนรายป โดยในปแรกชําระ.............................................บาท 
(.................................................) สําหรับคาเชาในปตอ ๆ ไปชําระคาเชาลวงหนาเปนรายปภายใน
เดือนกุมภาพันธของทุกป สําหรับคาเชาในทุกชวงระยะ........... (.......) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มข้ึน
รอยละ....... (.......) ของอัตราคาเชาเดิมในระยะ........ (........) ปที่แลวมา  
  (3) วางหลักประกันสัญญาเชาที่ดิน จํานวน.……………………………………...………..…บาท 
(……...…....……………...……….………) ซึ่งเทากับ.................................................................................... 
  (4)  .............................................................................................................................. 
  (5) ................................................................................................................................... 
ถาผูไดรับการคัดเลือกไมชําระเงินหรือดําเนินการดังกลาวขางตนภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว 
ให ถือวาสละสิทธิการเชาที่ดินราชพัสดุ และทางราชการจะริบหลักประกันการยื่นขอเสนอ 
หรือเรียกรองจากธนาคารผูคํ้าประกันตามขอ 5 พรอมท้ังจะดาํเนินการตามที่เห็นสมควรตอไป 
 9.2 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุน้ี  
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 9.3 เม่ือทําสัญญาเชาตามขอ 9.1 แลว ถาประสงคท่ีจะปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด  ๆ
ในท่ีดินท่ีเชาจะดําเนินการไดตอเม่ือไดรับอนุญาตจากทางราชการ 
 9.4 ในกรณีที่ดินราชพัสดุท่ีประกาศเชิญชวนมิไดเปนที่วาง หรือมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมท้ังใหรื้อถอน ขนยาย
ทรัพยสินและบริวารทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพื่อใหเขาใชประโยชนในท่ีดินราชพัสดุ
ที่เชาได โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ ทําสัญญาเชากับ 
ทางราชการหรือนับแตวันที่ไมสามารถเขาใชประโยชนในที่ดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจาย 
ในการดําเนินการเองท้ังสิ้น หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลาดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิก 
ผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับการคัดเลือกจะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจาย
หรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดท้ังส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตอง
รับผิดชอบคาใชจายท้ังหมดท่ีเกิดข้ึน 
 9.5 ในกรณีที่ทางราชการไมสามารถสงมอบที่ดินใหแกผู ได รับการคัดเลือกภายใน
กําหนดเวลา หรือสงมอบท่ีดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือที่ที่กําหนดในเง่ือนไขการคัดเลือก 
เพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิในท่ีดิน ผูไดรับ 
การคัดเลอืกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 9.6 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเงื่อนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
พรอมท้ังริบเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรอืเรียกรองจากผูคํ้าประกัน
ตามเงื่อนไขตาง ๆ ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที  
โดยผูไดรบัการคัดเลือกไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ทั้งส้ิน 
 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เง่ือนไขที่กําหนดในสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับ
การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ ท่ีมีการประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 
ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
ในการเชาที่ดินราชพัสดุน้ีดวย 

10.  การขอนาํสิทธิการเชาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
 การนําสิทธิการเชาท่ีดินตามสัญญาที่ไดจัดทําตามขอ 9.1 ไปเปนหลักประกันกับสถาบันการเงิน
ตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระคาธรรมเนียม 
ในการอนุญาตรอยละ......... (.......) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ...............บาท (............................) 
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11.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือกเม่ือสัญญาเชาระงับ หรือครบกําหนดระยะเวลาเชา 
 เม่ือสัญญาเชาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชา และทางราชการมิไดพิจารณาตอสัญญาเชา 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากท่ีเชาและสงคืนพ้ืนท่ีตามเง่ือนไขของสัญญาเชา 
 
 

กรมธนารักษ 



สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อใชเปนที่ใชเปนที่อยูอยูอาศัย/อาศัย/ประกอบการประกอบการเกษตรเกษตร  ((วิธีวิธีเฉพาะเจาะจงเฉพาะเจาะจง))  

แบบ จป.2/66 
 

เงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนในการเชาที่ดินราชพัสดุ 
เพื่อ.................................................................................................................. 

แนบทายหนังสือ..................... ลงวันที่....................................... 
 

 ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะใหเชาที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี.…........ 
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีดิน...........................................................เลขที่...................ระวาง.............. 
เลขที่ดิน.……….…..หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ..........................................ตําบล/แขวง 
…………..............……อําเภอ/เขต.............................จังหวัด.........................................เนื้อที่ประมาณ
........ (.......) ไร ........ (.......) งาน ....... (.......) ตารางวา เพื่อ..…………………………………….....………… 
โดยใหสิทธิแกผูไดรับการคัดเลือกเชาที่ดินเปนเวลา......... (.......) ปนับแตวันลงนามในสัญญาเชา
เปนตนไป ดวยวิธีเฉพาะเจาะจง ตามเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรอืบุคคลอื่นเปนผูท้ิงงานของทางราชการ 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 

2. การเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 
 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาไมตํ่ากวา.........…………..………..…...บาท 
(…………………………...................………..) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาฉบับที่ไดรับ
จากทางราชการเทาน้ัน ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา
ดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
 2.1 ทําเปนภาษาไทย 
 2.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 
 
                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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 2.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งสิ้นเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ 
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูย่ืนขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) 
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

3. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ  
 3.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปย่ืนซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอ่ืนยื่นซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือ 
  (2) หนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
  ทัง้น้ี ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 3.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนท่ีจะยื่นตอ 
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
 3.3 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได  
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 3.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายและลงลายมือชื่อ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว 

4. กําหนดวันย่ืนและเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองยื่นซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย ณ .......……….… 
ภายใน.......... (.......) วันนับแตวันที่ไดรับหนังสือเชิญชวน 
 เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอในวันที่ไดรับซองเอกสารขอเสนอ
และลงลายมือชื่อกํากับไวในเอกสารทุกแผน  

5. วิธีพิจารณาคัดเลือก 
 หนวยงานคัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือกผูย่ืนขอเสนอใหถูกตองตามเอกสารสําหรับการคัดเลือก 
และจะดําเนินการปดประกาศโดยเปดเผย ณ ที่ทําการของหนวยงานคัดเลือก กรมธนารักษ  
และที่ที่ราชพัสดุน้ันตั้งอยู เมื่อครบกําหนดระยะเวลาตามประกาศแลว หากไมมีการคัดคาน  
ทางราชการจะพิจารณาเพื่อจัดทําสัญญาเชาตอไป 

6. ขอสงวนสิทธิ์   
 หากปรากฏขอเท็จจริงภายหลังวามีบุคคลอื่นใดมีสิทธิการเชาในท่ีดินราชพัสดุดีกวา 
ผูย่ืนขอเสนอ ทางราชการสงวนสิทธิ์ที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกคร้ังนี้ โดยผูยื่นขอเสนอ 
ไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ินกับทางราชการ 

7. หนาท่ีของผูไดรับการคัดเลือก   
 7.1 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูยื่นขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อ.............................. ณ .............................. 
ภายใน......... (.......) วันนับแตวันที่ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก และท้ังน้ี 
ในวันจัดทําสัญญาเชาดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกจะตอง 
  (1) ชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาท่ีเสนอใหกับทางราชการตามขอ 3.2 
  (2) ชําระคาเชาลวงหนาเปนรายป โดยในปแรกชําระ..............................................บาท 
(...................................................) สําหรับคาเชาในปตอ ๆ ไปชําระคาเชาลวงหนาเปนรายปภายใน
เดือนกุมภาพันธของทุกป สําหรับคาเชาในทุกชวงระยะ........... (........) ปถัดไป ใหชําระเพ่ิมขึ้น
รอยละ.......... (........) ของอัตราคาเชาเดิมในระยะ.......... (........) ปที่แลวมา  
  (3) วางหลักประกันสัญญาเชาที่ดิน จํานวน....……………………………………...………..…บาท 
(……...…....…….……….………) ซ่ึงเทากับ.............................................................................................. 
  (4)  .............................................................................................................................. 
  (5) ................................................................................................................................... 
ถาผูไดรับการคัดเลือกไมชําระเงินหรือดําเนินการดังกลาวขางตนภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว 
ใหถือวาสละสิทธิการเชาที่ดินราชพัสดุ และทางราชการจะดําเนินการตามที่เห็นสมควรตอไป 
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สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อใชเปนที่ใชเปนที่อยูอาศัย/อยูอาศัย/ประกอบการประกอบการเกษตรเกษตร  ((วิธีวิธีเฉพาะเจาะจงเฉพาะเจาะจง))  

 7.2 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้  
 7.3 เมื่อทําสัญญาเชาตามขอ 7.1 แลว ถาประสงคที่จะปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ   
ในท่ีดินท่ีเชาจะดําเนินการไดตอเม่ือไดรับอนุญาตจากทางราชการ 
 7.4 ในกรณีที่ดินราชพัสดุมิไดเปนที่วาง หรือมีผูอยูอาศัยอยูในท่ีดินราชพัสดุ หรือผูไดรับ 
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนที่ดังกลาวได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปนผูดําเนินการ
ใหผูที่อยูอาศัยออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมทั้งใหร้ือถอน ขนยายทรัพยสินและบริวาร
ทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพ่ือใหเขาใชประโยชนในท่ีดินราชพัสดุที่เชาได โดยตอง
เริ่มดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันท่ีทําสัญญาเชากับทางราชการหรือนับแตวันท่ี
ไมสามารถเขาใชประโยชนในที่ดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจายในการดําเนินการเองท้ังสิ้น 
หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลาดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิกผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได 
โดยผูไดรบัการคัดเลือกจะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจายหรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดทั้งส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก 
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตอง
รับผิดชอบคาใชจายท้ังหมดท่ีเกิดข้ึน 
 7.5 ในกรณีที่ทางราชการไมสามารถสงมอบที่ดินใหแกผู ได รับการคัดเลือกภายใน
กําหนดเวลา หรือสงมอบท่ีดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือที่ที่กําหนดในเง่ือนไขการคัดเลือก 
เพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิในท่ีดิน ผูไดรับ 
การคัดเลอืกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 7.6 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองปฏิบัติตามเงื่อนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
พรอมทั้งริบเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา ตลอดจนเงินอื่นใดที่ผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการ
ไวแลวในทันที โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิท่ีจะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้น 
 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เง่ือนไขที่กําหนดในสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับ
การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ ท่ีมีการประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 
ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
ในการเชาที่ดินราชพัสดุน้ีดวย 

8. การขอนําสิทธิการเชาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
  การนําสิทธิการเชาท่ีดินตามสัญญาที่ไดจัดทําตามขอ 7.1 ไปเปนหลักประกันกับสถาบันการเงิน
ตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระคาธรรมเนียม 
ในการอนุญาตรอยละ......... (.......) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ...............บาท (............................) 



- 5 - 
 

สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อใชเปนที่ใชเปนที่อยูอาศัย/อยูอาศัย/ประกอบการประกอบการเกษตรเกษตร  ((วิธีวิธีเฉพาะเจาะจงเฉพาะเจาะจง))  

9. หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือกเม่ือสัญญาเชาระงับ หรือครบกําหนดระยะเวลาเชา 
  เม่ือสัญญาเชาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชา และทางราชการมิไดพิจารณาตอสัญญาเชา 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากที่เชาและสงคืนพื้นท่ีตามเงื่อนไขของสัญญาเชา 
 
 

กรมธนารักษ 



 

สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อประโยชนอยางอื่นประโยชนอยางอ่ืน  ((วิธีวิธีประมูลประมูล//วิธีคัดเลือกวิธีคัดเลือก))  

แบบ จป.3/66 
 

เงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนในการเชาที่ดินราชพัสดุ 
เพื่อ.................................................................................................................. 

แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันท่ี....................................... 
 

 ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะใหเชาที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่.…........ 
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีดิน...........................................................เลขท่ี....................ระวาง.............. 
เลขที่ดิน.……….…..หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ..........................................ตําบล/แขวง 
…………..............……อําเภอ/เขต.............................จังหวัด........................................เน้ือที่ประมาณ 
........ (.......) ไร ........ (.......) งาน ....... (.......) ตารางวา เพ่ือ..…………….................……………………… 
โดยใหสิทธิแกผูไดรับการคัดเลือกเชาที่ดินเปนเวลา............ (.......) ปนับแตวันลงนามในสัญญาเชา
เปนตนไป ดวยวิธี..............................ตามเงื่อนไขดังตอไปนี้ 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรอืบุคคลอื่นเปนผูท้ิงงานของทางราชการ 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 

2. การติดตอขอซ้ือ/ขอรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
 ผูย่ืนขอเสนอตองซื้อ/ขอรับแผนผังท่ีดิน แบบสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุของกระทรวงการคลัง
และใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ (แบบ....................) รวมทั้งหมดในราคา
ชุดละ.......................... บาท (..................................) ณ ................................ถนน......................... 
ตําบล..........................อําเภอ............................จังหวัด...........................ตั้งแตวันท่ี................เดือน 
....................พ.ศ. ......... ถึงวันที่..........เดือน.................... พ.ศ. .......... ทุกวัน ในเวลา 09.00 น. 
ถึง 15.00 น. เวนวันหยุดราชการ โดยผูซื้อ/ผูขอรับเอกสารดังกลาวขางตนนี้เทานั้นจึงจะมีสิทธิ
ยื่นซองเอกสารขอเสนอ สําหรับเงินคาซื้อเอกสารดังกลาวน้ี ทางราชการจะไมคืนใหไมวากรณีใด ๆ 
ทั้งส้ิน 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อประโยชนอยางอื่นประโยชนอยางอ่ืน  ((วิธีวิธีประมูลประมูล//วิธีคัดเลือกวิธีคัดเลือก))  

3. การเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 
 ผูย่ืนขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาไมตํ่ากวา..........……..……..………...บาท 
(……………………..................………..) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาฉบับที่ไดรับ
จากทางราชการเทานั้น ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา
ดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
 ๓.1 ทําเปนภาษาไทย 
 ๓.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 ๓.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งส้ินเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ 
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูย่ืนขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) 
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

4. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 4.1 ผูยื่นขอเสนอตองไปย่ืนซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอ่ืนยื่นซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให 
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือ 
  (2) หนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
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  ทั้งน้ี ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูย่ืนขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารท่ีย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 4.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนท่ีจะยื่นตอ
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
 4.3 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได  
 4.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายและลงลายมือชื่อ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว  

5. หลักประกนัการย่ืนขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการย่ืนขอเสนอ จํานวน............................................บาท 
(…….............………………………..…………..) โดยนําไปยื่นตอเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย พรอมกับ
การยื่นซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
 ๕.1 เงินสด 
 ๕.2 เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นส่ังจาย ซ่ึงเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

๕.๓ หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
 ๕.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย  
 ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอวางหลักประกันการยื่นขอเสนอไมครบถวนถูกตองตามที่กําหนด  
ทางราชการจะไมพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูยื่นขอเสนอรายนั้น 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขาย่ืนขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ และวางหลักประกัน
ตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการยื่นขอเสนอ 
หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ท้ังสิ้น 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอใหแกผู ย่ืนขอเสนอโดยไม มีดอกเบี้ ย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่คณะกรรมการคัดเลือก 
ไดพิจารณาคัดเลือกผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนไมเกินสามรายแลว เวนแตผูไดรับการคัดเลือก
เบ้ืองตนดังกลาว ซึ่งมิไดรับเลือกใหเปนผูไดรับการคัดเลือก จะแจงคืนใหภายใน 15 (สิบหา) วัน 
นับแตวันที่ไดแจงใหผูไดรับการคัดเลือกทราบผลการคัดเลือก  
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการยื่นขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบี้ย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วัน นับแตวันท่ีมีการลงนามในสัญญาเชา
ที่ดินราชพัสดุเพ่ือ.............................................และสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  
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6. กําหนดวัน เวลาเปด - ปดการรับซอง และเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย ณ .........……… 
ในวันที่.….…..เดือน.………..................พ.ศ. …….... เวลา.…..…..น. ถึง.......…….น. และ เจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายจะปดรับซองเอกสารขอเสนอ ในเวลา................น. ทันที 
 เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอเวลา.………...น. ในวันและสถานที่
เดียวกัน และอานแจงใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาของผูยื่นขอเสนอทุกรายโดยเปดเผย 
และเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะลงลายมือช่ือกํากับไวในเอกสารทุกแผน พรอมกับจดรายละเอียด
จํานวนเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาลงไวในบัญชีเปรยีบเทียบ 

7. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 ภายใตบังคับของขอ 8 เม่ือมีการตรวจสอบคุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ ซองเอกสารขอเสนอ 
หลักประกันการย่ืนขอเสนอ และเอกสารหลักฐานตาง ๆ วาเปนไปโดยถูกตองแลว คณะกรรมการ
คัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือกผูยื่นขอเสนอ ซึ่งย่ืนขอเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาสูงสุดและ 
เปนประโยชนตอทางราชการใหเปนผูไดรับการคัดเลือก 

8.  ขอสงวนสิทธิ์ 
 ทางราชการทรงไวซ่ึงสิทธิท่ีจะงดหรือเลือกผูย่ืนขอเสนอโดยไมจําเปนตองเลือกผูย่ืนขอเสนอ
ราคาหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป รวมทั้งจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือก หากมีเหตุที่เช่ือไดวา
กระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกันในการเสนอราคา หรือเหตุอื่นใดตามที่ทางราชการ
เห็นสมควรเพื่อประโยชนของทางราชการ 
 กรณีมีผูยื่นขอเสนอเพียงรายเดียวหรือมีผูยื่นขอเสนอหลายรายแตย่ืนขอเสนอถูกตอง 
ตามรายการในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชนเพียงรายเดียว ทางราชการจะพิจารณายกเลิก 
การคัดเลือกคร้ังนั้น เวนแตคณะกรรมการคัดเลือกเห็นวาการดําเนินการตอไปทางราชการจะได
ประโยชนมากกวาจะไมยกเลิกการคัดเลือกก็ได 
 ในกรณีที่ไดผูไดรับการคัดเลือกแลว แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูไดรับการคัดเลือก
รายใด ถามีความจําเปนเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญ 
ในรายละเอียดหรือเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในประกาศเชิญชวน ซึ่งทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบ
ระหวางผู ย่ืนขอเสนอดวยกัน ทางราชการสงวนสิทธ์ิที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้นกับทางราชการ 

9.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก   
 9.1 เมื่อทางราชการพิจารณาใหผู ย่ืนขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อ....................... ณ .................................. 
ภายใน........ (.......) วันนับแตวันที่ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก และทั้งนี้
ในวันจัดทําสัญญาเชาดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกจะตอง 
  (1) ชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาท่ีเสนอใหกับทางราชการตามขอ 4.2 
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  (2) ชําระคาเชาลวงหนาเปนรายป โดยในปแรกชําระ............................................บาท 
(................................................) สําหรับคาเชาในปตอ ๆ ไปชําระคาเชาลวงหนาเปนรายปภายใน
เดือนกุมภาพันธของทุกป สําหรับคาเชาในทุกชวงระยะ............. (........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มข้ึน
รอยละ.......... (........) ของคาเชาเดิมในระยะ.......... (........) ปที่แลวมา  
  (3) วางหลักประกันสัญญาเชาที่ดิน จํานวน....……………………………………...………..…บาท 
(……...…....…….……….………) ซึ่งเทากับ............................................................................................. 
  (4)  .............................................................................................................................. 
  (5) ................................................................................................................................... 
ถาผูไดรับการคัดเลือกไมชําระเงินหรือดําเนินการดังกลาวขางตนภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว  
ให ถือวาสละสิทธิการเชาที่ดินราชพัสดุ และทางราชการจะริบหลักประกันการยื่นขอเสนอ 
หรือเรียกรองจากธนาคารผูคํ้าประกันตามขอ 5 พรอมท้ังจะดาํเนินการตามท่ีเห็นสมควรตอไป 
 9.2 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้  
 9.3 เม่ือทําสัญญาเชาตามขอ 9.1 แลว ถาประสงคท่ีจะปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ  
ในท่ีดินท่ีเชาจะดําเนินการไดตอเม่ือไดรับอนุญาตจากทางราชการ 
 9.4 ในกรณีที่ดินราชพัสดุท่ีประกาศเชิญชวนมิไดเปนที่วาง หรือมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมท้ังใหรื้อถอน ขนยาย
ทรัพยสินและบริวารทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพื่อใหเขาใชประโยชนในท่ีดินราชพัสดุ
ที่เชาได โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ ทําสัญญาเชากับ 
ทางราชการหรือนับแตวันที่ไมสามารถเขาใชประโยชนในที่ดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจาย 
ในการดําเนินการเองท้ังสิ้น หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลาดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิก 
ผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับการคัดเลือกจะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจาย 
หรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดท้ังส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตอง
รับผิดชอบคาใชจายท้ังหมดท่ีเกิดข้ึน 
 9.5 ในกรณีที่ทางราชการไมสามารถสงมอบที่ดินใหแกผู ได รับการคัดเลือกภายใน
กําหนดเวลา หรือสงมอบท่ีดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือที่ที่กําหนดในเง่ือนไขการคัดเลือก 
เพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิในท่ีดิน ผูไดรับ 
การคัดเลอืกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
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 9.6 ผูไดรบัการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเงื่อนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
พรอมท้ังริบเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรอืเรียกรองจากผูคํ้าประกัน
ตามเงื่อนไขตาง ๆ ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที  
โดยผูไดรบัการคัดเลือกไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ทั้งส้ิน 
 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เง่ือนไขที่กําหนดในสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับ
การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ ท่ีมีการประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 
ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
ในการเชาที่ดินราชพัสดุน้ีดวย 

10.  การขอนาํสิทธิการเชาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
 การนําสิทธิการเชาท่ีดินตามสัญญาที่ไดจัดทําตามขอ 9.1 ไปเปนหลักประกันกับสถาบันการเงิน
ตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระคาธรรมเนียม 
ในการอนุญาตรอยละ......... (.......) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ...............บาท (............................) 

11.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือกเม่ือสัญญาเชาระงับ หรือครบกําหนดระยะเวลาเชา 
 เม่ือสัญญาเชาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชา และทางราชการมิไดพิจารณาตอสัญญาเชา 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากท่ีเชาและสงคืนพ้ืนที่ตามเง่ือนไขของสัญญาเชา 
 
 

กรมธนารักษ 



สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อประโประโยชนอยางอ่ืนยชนอยางอ่ืน  ((วิธีวิธีเฉพาะเจาะจงเฉพาะเจาะจง))  

แบบ จป.4/66 
 

เงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนในการเชาที่ดินราชพัสดุ 
เพื่อ.................................................................................................................. 

แนบทายหนังสือ..................... ลงวันที่....................................... 
 

 ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะใหเชาที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่.…........ 
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีดิน...........................................................เลขท่ี....................ระวาง.............. 
เลขท่ีดิน.……….…..หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ.........................................ตําบล/แขวง 
…………..............……อําเภอ/เขต...............................จังหวัด....................................เน้ือที่ประมาณ 
........ (.......) ไร ........ (.......) งาน ....... (.......) ตารางวา เพื่อ.…………….................……….……………… 
โดยใหสิทธิแกผูไดรับการคัดเลือกเชาท่ีดินเปนเวลา.......... (.......) ปนับแตวันลงนามในสัญญาเชา
เปนตนไป ดวยวิธีเฉพาะเจาะจง ตามเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรอืบุคคลอื่นเปนผูท้ิงงานของทางราชการ 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 

2. การเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 
 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาไมตํ่ากวา…………………..…..………...บาท 
(………………………...............………..) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาฉบับที่ไดรับ
จากทางราชการเทานั้น ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา
ดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
 2.1 ทาํเปนภาษาไทย 
 2.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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 2.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งสิ้นเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ 
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูย่ืนขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมทั้งประทับตรา (ถามี)  
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

3. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ  
 3.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอื่นย่ืนซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือหนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนังสือสัญญารวมคา 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง 
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
  ทั้งนี้ ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 3.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนที่จะยื่นตอ
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
 3.3 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได  
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 3.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายและลงลายมือชื่อ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว  

4. หลักประกนัการย่ืนขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการย่ืนขอเสนอ จํานวน............................................บาท 
(…….......................................................) โดยนําไปย่ืนตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย พรอมกับ
การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปน้ี 
 4.1 เงินสด 
 4.2 เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นส่ังจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันท่ีที่ใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

4.๓ หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
 4.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขาย่ืนขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ และวางหลักประกัน
ตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการยื่นขอเสนอ 
หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน (ถามี) โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ทั้งสิ้น  
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีมีการลงนามในสัญญาเชา
ที่ดินราชพัสดุเพ่ือ.............................................และสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  

5. กําหนดวันย่ืนและเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองยื่นซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย ณ .......……….… 
ภายใน........ (.......) วันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือเชิญชวน 
 เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอในวันที่ไดรับซองเอกสารขอเสนอ
และลงลายมือชื่อกํากับไวในเอกสารทุกแผน  

6. วิธีพิจารณาคัดเลือก 
 เมื่ อผูยื่นขอเสนอได เสนอคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาตามขอ 3.2 หนวยงานคัดเลือก 
จะพิจารณาคัดเลือก หรือเจรจาตอรองคาเชาหรือผลประโยชนตอบแทนอื่นตามหลักเกณฑ 
และเง่ือนไขที่ทางราชการกําหนด 

7. ขอสงวนสิทธิ์   
 หากปรากฏขอเท็จจริงภายหลังวามีบุคคลอื่นใดมีสิทธิการเชาในท่ีดินราชพัสดุดีกวา 
ผูย่ืนขอเสนอ ทางราชการสงวนสิทธิ์ที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกคร้ังนี้ โดยผู ย่ืนขอเสนอ 
ไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ินกับทางราชการ 
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8. หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก   
 8.1 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูยื่นขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ือ................................. ณ ............................
ภายใน........ (.......) วันนับแตวันที่ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก และทั้งนี้ 
ในวันจัดทําสัญญาเชาดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกจะตอง 
  (1) ชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาท่ีเสนอใหกับทางราชการตามขอ 3.2 
  (2) ชําระคาเชาลวงหนาเปนรายป โดยในปแรกชําระ...............................................บาท 
(...................................................) สําหรับคาเชาในปตอ ๆ ไปชําระคาเชาลวงหนาเปนรายปภายใน
เดือนกุมภาพันธของทุกป โดยคาเชาในทุกชวงระยะ.............. (...........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มขึ้น
รอยละ.......... (........) ของคาเชาเดิมในระยะ.......... (........) ปที่แลวมา  
  (3) วางหลักประกันสัญญาเชาที่ดิน จํานวน.……………………………………...………..…บาท  
(……...…....…….……..….………) ซึ่งเทากับ......................................................................................... 
  (4)  .............................................................................................................................. 
  (5) ................................................................................................................................... 
ถาผูไดรับการคัดเลือกไมชําระเงินหรือดําเนินการดังกลาวขางตนภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว  
ให ถือวาสละสิทธิการเชาที่ดินราชพัสดุ และทางราชการจะริบหลักประกันการยื่นขอเสนอ 
หรือเรียกรองจากธนาคารผูค้ําประกันตามขอ 4 (ถามี) พรอมทั้งจะดําเนินการตามท่ีเห็นสมควรตอไป 
 8.2 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้  
 8.3 เม่ือทําสัญญาเชาตามขอ 8.1 แลว ถาประสงคท่ีจะปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด  ๆ 
ในท่ีดินท่ีเชาจะดําเนินการไดตอเม่ือไดรับอนุญาตจากทางราชการ 
 8.4 ในกรณีท่ีดินราชพัสดุท่ีประกาศเชิญชวนมิไดเปนท่ีวาง หรือมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมท้ังใหรื้อถอน ขนยาย
ทรัพยสินและบริวารทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพ่ือใหเขาใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุ 
ที่เชาได โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ ทําสัญญาเชากับ 
ทางราชการหรือนับแตวันที่ไมสามารถเขาใชประโยชนในที่ดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจาย 
ในการดําเนินการเองท้ังสิ้น หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลาดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิก 
ผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับการคัดเลือกจะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจาย 
หรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดท้ังส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตอง
รับผิดชอบคาใชจายท้ังหมดท่ีเกิดข้ึน 
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สําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อสําหรับการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่อประโยชนอยางอ่ืนประโยชนอยางอ่ืน  ((วิธีวิธีเฉพาะเจาะจงเฉพาะเจาะจง))  

 8.5 ในกรณีที่ทางราชการไมสามารถสงมอบที่ดินใหแกผู ได รับการคัดเลือกภายใน
กําหนดเวลา หรือสงมอบท่ีดินใหไดไมครบตามจํานวนเนื้อที่ที่กําหนดในเงื่อนไขการคัดเลือก 
เพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิในท่ีดิน ผูไดรับ 
การคัดเลอืกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 8.6 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเง่ือนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
พรอมทั้งริบเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูค้ําประกัน 
(ถามี) ตลอดจนเงินอื ่นใดที่ผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที โดยผูไดรับ 
การคัดเลอืกไมมีสิทธิท่ีจะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ิน 
 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เง่ือนไขที่กําหนดในสัญญาเชาที่ดินราชพัสดุ ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับ
การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ ท่ีมีการประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 
ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
ในการเชาที่ดินราชพัสดุน้ีดวย 

9. การขอนําสิทธิการเชาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
  การนําสิทธิการเชาท่ีดินตามสัญญาที่ไดจัดทําตามขอ 8.1 ไปเปนหลักประกันกับสถาบันการเงิน
ตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระคาธรรมเนียม 
ในการอนุญาตรอยละ.……. (…….) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ.....................บาท (........................) 

10. หนาท่ีของผูไดรับการคัดเลือกเม่ือสัญญาเชาระงับ หรือครบกําหนดระยะเวลาเชา 
 เม่ือสัญญาเชาระงับ หรือเมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชา และทางราชการมิไดพิจารณาตอสัญญาเชา 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากที่เชาและสงคืนพื้นท่ีตามเงื่อนไขของสัญญาเชา 
 
 

กรมธนารักษ 



สําหรับการเชาสําหรับการเชาอาคารอาคารราชพัสดุราชพัสดุ  ((วิธีวิธีประมูลประมูล//วิธีคัดเลือกวิธีคัดเลือก))  

แบบ จป.5/66 
 

เง่ือนไขการคัดเลือกเอกชนในการเชาอาคารราชพัสดุ 
เพื่อ................................................................................................. 
แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันท่ี.......................................... 

 

 ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะใหเชาอาคารราชพัสดุ........ (.......) ชั้น เลขท่ี.………
จํานวน........ (.......) คูหา/หลัง ข้ึนทะเบียนหลังลําดับที่..........................…ต้ังอยูบนท่ีดินราชพัสดุ
แปลงหมายเลขทะเบียนที่…………………..………/ต้ังอยูบนท่ีดิน…………………… (ท่ีไมใชที่ราชพัสดุ) 
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีดิน.................................................เลขที่.................ระวาง............................ 
เลขที่ดิน.…….หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ............................ถนน.……….……..…...…..… 
ตําบล/แขวง...……...……….….อําเภอ/เขต.………………...........….จังหวัด...........….…………....…….………….
มีเน้ือท่ีปลูกสรางพรอมท่ีดิน........ (.......) ตารางวา เน้ือที่ใชสอยประมาณ............ (.........) ตารางเมตร 
โดยใหสิทธิแกผูไดรับการคัดเลือกเชาเปนเวลา......... (........) ปนับแตวันลงนามในสัญญาเชาเปนตนไป 
ดวยวิธี......................................ตามเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรือบุคคลอ่ืนเปนผูท้ิงงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะของกิจการรวมคา
นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 

2. การติดตอขอซื้อ/ขอรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
 ผู ย่ืนขอเสนอตองซื้อ/ขอรับผังอาคาร แบบสัญญาเชาอาคารราชพัสดุของกระทรวงการคลัง 
และใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาเชาอาคารราชพัสดุ (แบบ..................) รวมทั้งหมดในราคา 
ชุดละ...................... บาท (.........................................) ณ ........................ถนน.............................
ตําบล.............................อําเภอ.................................จังหวัด...............................ต้ังแตวันที่............
เดือน...................พ.ศ. ......... ถึงวันที่..........เดือน...........................พ.ศ. ........... ทุกวัน ในเวลา 
09.00 น. ถึง 15.00 น. เวนวันหยุดราชการโดยผูซื้อ/ผูขอรับเอกสารดังกลาวขางตนน้ีเทานั้น 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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สําหรับการเชาสําหรับการเชาอาคารอาคารราชพัราชพัสดุสดุ  ((วิธีวิธีประมูลประมูล//วิธีคัวิธีคัดเลืดเลือกอก))  

จึงจะมีสิทธิย่ืนซองเอกสารขอเสนอ สําหรับเงินคาซื้อเอกสารดังกลาวนี้ ทางราชการจะไมคืนให 
ไมวากรณีใด ๆ ทั้งสิ้น 

3. การเสนอเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา 
 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาไมตํ่ากวา...………………..…..………...บาท 
(………………….......................………..) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาฉบับท่ีไดรับ
จากทางราชการเทานั้น ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา
ดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
 ๓.1 ทําเปนภาษาไทย 
 ๓.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 ๓.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งส้ินเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ 
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูย่ืนขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) 
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

4. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 4.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอื่นย่ืนซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือหนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนังสือสัญญารวมคา 
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  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง 
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลาน้ันเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
  ทั้งนี้ ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 4.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนท่ีจะยื่นตอ 
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
 4.3 ซองเอกสารขอเสนอที่ เจาหนาที่ ท่ี ได รับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว  
ผูยื่นขอเสนอจะถอนคืนหรือยกเลิกมิได  
 4.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายและลงลายมือช่ือ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว  

5. หลักประกนัการย่ืนขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการย่ืนขอเสนอ จํานวน……………………………..........บาท 
(…….........………………………………….…..) โดยนําไปยื่นตอเจาหนาท่ีท่ีไดรับการมอบหมาย พรอมกับ
การยื่นซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
 ๕.1 เงินสด 
 ๕.2 เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นส่ังจาย ซ่ึงเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

๕.๓ หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
 ๕.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจ 
 ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอวางหลักประกันการยื่นขอเสนอไมครบถวนถูกตองตามที่กําหนด  
ทางราชการจะไมพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูยื่นขอเสนอรายนั้น 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขายื่นขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาเชาอาคารราชพัสดุ และวางหลักประกัน
ตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการยื่นขอเสนอ 
หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ท้ังสิ้น 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอใหแกผู ย่ืนขอเสนอโดยไม มีดอกเบี้ ย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่คณะกรรมการคัดเลือก 
ไดพิจารณาคัดเลือกผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนไมเกินสามรายแลว เวนแตผูไดรับการคัดเลือก
เบ้ืองตนดังกลาว ซึ่งมิไดรับเลือกใหเปนผูไดรับการคัดเลือก จะแจงคืนใหภายใน 15 (สิบหา) วัน
นับแตวันที่ไดแจงใหผูไดรับการคัดเลือกทราบผลการคัดเลือก  
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 ทางราชการจะคืนหลักประกันการยื่นขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบี้ย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่มีการลงนามในสัญญาเชา
อาคารราชพัสดุและสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  

6. กําหนดวัน เวลาเปด - ปดการรับซอง และเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย ณ ............……… 
ในวันที่ .….…..เดือน.………..................พ.ศ. …….. เวลา.………...น. ถึง.......…….น. และเจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายจะปดรับซองเอกสารขอเสนอ ในเวลา...............น. ทันที 
 เจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอเวลา.………..น. ในวันและสถานท่ี
เดียวกัน และอานแจงใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาของผูยื่นขอเสนอทุกรายโดยเปดเผย 
และเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะลงลายมือชื่อกํากับไวในเอกสารทุกแผน พรอมกับจดรายละเอียด
จํานวนเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาลงไวในบัญชีเปรยีบเทียบ 

7. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 ภายใตบังคับของขอ 8 เม่ือมีการตรวจสอบคุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ ซองเอกสารขอเสนอ 
หลักประกันการย่ืนขอเสนอ และเอกสารหลักฐานตาง ๆ วาเปนไปโดยถูกตองแลว คณะกรรมการ
คัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือกผูยื่นขอเสนอ ซึ่งย่ืนขอเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาสูงสุดและ 
เปนประโยชนตอทางราชการใหเปนผูไดรับการคัดเลือก 

8.  ขอสงวนสิทธิ์   
 ทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะงดหรือเลือกผูยื่นขอเสนอโดยไมจําตองเลือกผูย่ืนขอเสนอ
ราคาหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป รวมท้ังจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือก หากมีเหตุที่เช่ือไดวา
กระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกันในการเสนอราคา หรือเหตุอื่นใดตามท่ีทางราชการ
เห็นสมควรเพ่ือประโยชนของทางราชการ 
 กรณีมีผูยื่นขอเสนอเพียงรายเดียวหรือมีผูยื่นขอเสนอหลายรายแตย่ืนขอเสนอถูกตอง 
ตามรายการในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชนเพียงรายเดียว ทางราชการจะพิจารณายกเลิก 
การคัดเลือกคร้ังนั้น เวนแตคณะกรรมการคัดเลือกเห็นวาการดําเนินการตอไปทางราชการจะได
ประโยชนมากกวาจะไมยกเลิกการคัดเลือกก็ได 
 ในกรณีที่ไดผูไดรับการคัดเลือกแลว แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูไดรับการคัดเลือก
รายใด ถามีความจําเปนเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญ 
ในรายละเอียดหรือเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในประกาศเชิญชวน ซึ่งทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบ
ระหวางผู ย่ืนขอเสนอดวยกัน ทางราชการสงวนสิทธ์ิที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้นกับทางราชการ 

9.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก  
 9.1 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูยื่นขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาเชาอาคารราชพัสดุ ณ ..........................................................
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ภายใน........ (.......) วันนับแตวันที่ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก และทั้งนี้
ในวันจัดทําสัญญาเชาดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกจะตอง 
  (1) ชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาท่ีเสนอใหกับทางราชการตามขอ 4.2 
  (2) ชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน เดือนละ........................................................บาท 
(.............................................) สําหรับคาเชาในเดือนตอ ๆ ไปชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน
ภายในวันที่ 5 (หา) ของทุกเดือน โดยคาเชาในทุกชวงระยะ.......... (........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มขึ้น 
รอยละ.......... (........) ของคาเชาเดิมในระยะ.......... (........) ปที่แลวมา  
  (3) วางหลักประกันสัญญาเชาอาคาร จํานวน..............................................….…...…บาท 
(……...…....…….……….……….…….………) ซึ่งเทากับ............................................................................. 
  (4)  .............................................................................................................................. 
  (5) ...................................................................................................................................
ถาผูไดรับการคัดเลือกไมชําระเงินหรือดําเนินการดังกลาวขางตนภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว  
ใหถือวาสละสิทธิการเชาอาคารราชพัสดุ และทางราชการจะริบหลักประกันการย่ืนขอเสนอ  
หรือเรียกรองจากธนาคารผูคํ้าประกันตามขอ 5 พรอมทั้งจะดําเนินการตามที่เห็นสมควรตอไป 
 9.2 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุน้ี  
 9.3 เม่ือทําสัญญาเชาตามขอ 9.1 แลว 
  (1) ผูไดรับสิทธิจะตองประกันอัคคีภัยอาคารหรือสิ่งปลูกสรางในอัตราไมต่ํากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุ
สัญญากับบริษัทประกันภัยที่ไดรับความเห็นชอบจากกรมธนารักษ โดยผูไดรับสิทธิเปนผูชําระ 
เบี้ยประกันภัยแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน ทั้งน้ี เพื่อประโยชนของทางราชการอธิบดีจะให 
ผูไดรับสทิธิประกันวินาศภัยอาคารหรือสิ่งปลูกสรางก็ได 
  (2) กรณีผูไดรับสิทธิตองซอมแซมปรับปรุงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามเงื่อนไขในสัญญาเชา
หรือผูไดรับสิทธิขออนุญาตเปลี่ยนแปลง รื้อถอน ดัดแปลงอาคารหรือส่ิงปลูกสราง ใหนํามูลคาของ
รายการปรับปรุงที่เพิ่มขึ้นและลดลงในคราวเดียวกันหักลบกันได แตหากมูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ลดลงใหเรียกเก็บเงินทดแทนมูลคาที่ลดลงน้ันดวย 
  (3) กรณีผูไดรับสิทธิไดรับอนุญาตให ร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ เชาท้ังหลัง 
โดยไมไดปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหมทดแทนเน่ืองจากเหตุที่อาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีเชา
ชํารุดเสื่อมโทรมจนไมสามารถใชประโยชนตอไปได หรืออาจเกิดภยันตรายจากอาคารหรือ 
สิ่งปลูกสรางน้ัน หรือมีเหตุอื่น ๆ ที่จําเปนตองร้ือถอนโดยเหตุน้ันมิไดเกิดจากผูเชาหรือบริวาร  
กรณีเชนน้ีไมเรียกเก็บคาชดเชยอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีร้ือถอนดังกลาว แตทั้งน้ี ผูเชาจะตอง
ปฏิบัติตามเง่ือนไขที่อธิบดีเห็นสมควรกําหนดเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนสําคัญ 
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 9.4 ในกรณีอาคารราชพัสดุหรือที่ ดินท่ีประกาศเชิญชวนมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ 
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากอาคารราชพัสดุหรือที่ดินดังกลาว หรือตองดําเนินการใด ๆ  
เพื่อใหเขาใชประโยชนในอาคารราชพัสดุหรือที่ดินท่ีเชาได โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 
30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทําสัญญาเชากับทางราชการหรือนับแตวันที่ไมสามารถเขาใชประโยชน
ในอาคารหรือที่ดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจายในการดําเนินการเองท้ังส้ิน หากไมดําเนินการ
ตามกําหนดเวลาดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิกผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับ
การคัดเลอืกจะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจายหรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดท้ังส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตอง
รับผิดชอบคาใชจายท้ังหมดท่ีเกิดข้ึน 
 9.5 ในกรณีที่ทางราชการไมสามารถสงมอบอาคารราชพัสดุหรือที่ดินใหแกผูไดรับการคัดเลือก
ภายในกําหนดเวลา หรือสงมอบอาคารหรือที่ดินใหไดไมครบตามจํานวนเนื้อที่ท่ีกําหนดในเงื่อนไข
การคัดเลือกเพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิในท่ีดิน  
ผูไดรับการคัดเลือกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 9.6 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเง่ือนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
พรอมท้ังริบเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรอืเรียกรองจากผูคํ้าประกัน
ตามเงื่อนไขตาง ๆ ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที  
โดยผูไดรบัการคัดเลือกไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ทั้งส้ิน 
 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาเชาอาคารราชพัสดุ ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับ
การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ ท่ีมีการประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 
ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
ในการเชาอาคารราชพัสดุนี้ดวย 

10.  การขอนาํสิทธิการเชาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
 การนําสิทธิการเชาอาคารราชพัสดุตามสัญญาที่ไดจัดทําตามขอ 9.1 ไปเปนหลักประกัน 
กับสถาบันการเงินตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระ
คาธรรมเนียมในการอนุญาตรอยละ......... (.......) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ........................บาท 
(...................................) 
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11.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือกเม่ือสัญญาเชาระงับ หรือครบกําหนดระยะเวลาเชา 
 เม่ือสัญญาเชาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชา และทางราชการมิไดพิจารณาตอสัญญาเชา 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากที่เชาและสงคืนพื้นท่ีตามเงื่อนไขของสัญญาเชา 
 
 

กรมธนารักษ 



สําหรับการเชาอาคารราชพัสสําหรับการเชาอาคารราชพัสดุ (ดุ (วิธีวิธีเฉพาะเจาะจง)เฉพาะเจาะจง)  

แบบ จป.6/66 
 

เง่ือนไขการคัดเลือกเอกชนในการเชาอาคารราชพัสดุ 
เพื่อ.................................................................................................. 

แนบทายหนังสือ.....................  ลงวันท่ี........................................... 
 

  ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะใหเชาอาคารราชพัสดุ........ (.......) ชั้น เลขท่ี…………
จํานวน....... (.......) คูหา/หลัง ขึ้นทะเบียนหลังลําดับที่..........................…ต้ังอยูบนที่ดินราชพัสดุ
แปลงหมายเลขทะเบียนที่…………………..………/ต้ังอยูบนที่ดิน…………………… (ท่ีไมใชที่ราชพัสดุ)
หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน.................................................เลขที่.................ระวาง......................... 
เลขที่ดิน.…….หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ............................ถนน.……….……..…...…..… 
ตําบล/แขวง...……...……….….อําเภอ/เขต.………………...........….จังหวัด.........……………....…….…………. 
มีเน้ือที่ปลูกสรางพรอมที่ดิน........ (.......) ตารางวา เน้ือที่ใชสอยประมาณ.......... (.......) ตารางเมตร 
โดยใหสิทธิแกผูไดรับการคัดเลือกเชาเปนเวลา........ (.......) ปนับแตวันลงนามในสัญญาเชาเปนตนไป  
ดวยวิธีเฉพาะเจาะจง ตามเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรือบุคคลอ่ืนเปนผูท้ิงงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะของกิจการรวมคา
นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 

2. การเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 
 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาไมตํ่ากวา…………..………………….....บาท 
(……………….……...................………..) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาฉบับที่ไดรับ
จากทางราชการเทานั้น ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา
ดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
 
 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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 2.1 ทาํเปนภาษาไทย 
 2.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 2.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งสิ้นเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ 
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูย่ืนขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมทั้งประทับตรา (ถามี)  
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

3. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 3.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอื่นย่ืนซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือหนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนังสือสัญญารวมคา 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
  ทั้งนี้ ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 3.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนที่จะยื่นตอ
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
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 3.3 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได  
 3.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายและลงลายมือชื่อ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว  

4. หลักประกนัการย่ืนขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการย่ืนขอเสนอ จํานวน...........................................บาท 
(…….......................…………..…..…………..) โดยนําไปย่ืนตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย พรอมกับ 
การยื่นซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
 4.1 เงินสด 
 4.2 เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นส่ังจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันท่ีที่ใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

4.๓ หนังสือค้ําประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
 4.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจ 
 ในกรณีที่ผู ย่ืนขอเสนอวางหลักประกันการย่ืนขอเสนอไมครบถวนถูกตองตามที่กําหนด  
ทางราชการจะไมพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูยื่นขอเสนอรายนั้น 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขายื่นขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาเชาอาคารราชพัสดุ และวางหลักประกัน
ตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการยื่นขอเสนอ 
หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ท้ังสิ้น 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการยื่นขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบี้ย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีมีการลงนามในสัญญาเชา
อาคารราชพัสดุและสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  

5. กําหนดวันย่ืนและเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย ณ ........…….… 
ภายใน........ (.......) วันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือเชิญชวน 
 เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอในวันที่ไดรับซองเอกสารขอเสนอ
และลงลายมือชื่อกํากับไวในเอกสารทุกแผน 

6. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 เมื่ อผูยื่นขอเสนอได เสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามขอ 3.2 หนวยงานคัดเลือก 
จะพิจารณาคัดเลือก หรือเจรจาตอรองคาเชาหรือผลประโยชนตอบแทนอื่นตามหลักเกณฑ 
และเง่ือนไขที่ทางราชการกําหนด 
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7. ขอสงวนสิทธิ์   
 หากปรากฏขอเท็จจริงภายหลังวามีบุคคลอ่ืนใดมีสิทธิการเชาในท่ีราชพัสดุดีกวาผูย่ืนขอเสนอ 
ทางราชการสงวนสิทธิ์ท่ีจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกครั้งน้ี โดยผูยื่นขอเสนอไมมีสิทธ์ิท่ีจะเรียกรอง
คาเสียหายใด ๆ ทั้งส้ินกับทางราชการ 

8. หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก  
 8.1 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูยื่นขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาเชาอาคารราชพัสดุ ณ................................................................ 
ภายใน........ (.......) วันนับแตวันที่ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก และทั้งนี้
ในวันจัดทําสัญญาเชาดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกจะตอง 
  (1) ชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาท่ีเสนอใหกับทางราชการตามขอ 3.2 
  (2) ชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน เดือนละ.......................................................บาท 
(.............................................) สําหรับคาเชาในเดือนตอ ๆ ไปชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน
ภายในวันที่ 5 (หา) ของทุกเดือน โดยคาเชาในทุกชวงระยะ.......... (........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มขึ้น 
รอยละ.......... (........) ของคาเชาเดิมในระยะ.......... (........) ปที่แลวมา  
  (3) วางหลักประกันสัญญาเชาอาคาร จํานวน…………………………………………….....…บาท 
(……...…....…….……………………………………………) ซึ่งเทากับ............................................................. 
  (4)  .............................................................................................................................. 
  (5) ...................................................................................................................................
ถาผูไดรับการคัดเลือกไมชําระเงินหรือดําเนินการดังกลาวขางตนภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว  
ใหถือวาสละสิทธิการเชาอาคารราชพัสดุ และทางราชการจะริบหลักประกันการย่ืนขอเสนอ  
หรือเรียกรองจากธนาคารผูคํ้าประกันตามขอ 4 พรอมทั้งจะดําเนินการตามที่เห็นสมควรตอไป 
 8.2 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้  
 8.3 เม่ือทําสัญญาเชาตามขอ 8.1 แลว  
  (1) ผูไดรับสิทธิจะตองประกันอัคคีภัยอาคารหรือสิ่งปลูกสรางในอัตราไมต่ํากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุ
สัญญากับบริษัทประกันภัยที่ไดรับความเห็นชอบจากกรมธนารักษ โดยผูไดรับสิทธิเปนผูชําระ 
เบี้ยประกันภัยแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน ทั้งน้ี เพื่อประโยชนของทางราชการอธิบดีจะให 
ผูไดรับสทิธิประกันวินาศภัยอาคารหรือสิ่งปลูกสรางก็ได 
  (2) กรณีผูไดรับสิทธิตองซอมแซมปรับปรุงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามเงื่อนไขในสัญญาเชา
หรือผูไดรับสิทธิขออนุญาตเปลี่ยนแปลง รื้อถอน ดัดแปลงอาคารหรือส่ิงปลูกสราง ใหนํามูลคาของ
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รายการปรับปรุงที่เพิ่มขึ้นและลดลงในคราวเดียวกันหักลบกันได แตหากมูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ลดลงใหเรียกเก็บเงินทดแทนมูลคาท่ีลดลงน้ันดวย 
  (3) กรณีผูไดรับสิทธิไดรับอนุญาตให ร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ เชาท้ังหลัง 
โดยไมไดปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหมทดแทนเน่ืองจากเหตุที่อาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีเชา
ชํารุดเสื่อมโทรมจนไมสามารถใชประโยชนตอไปได หรืออาจเกิดภยันตรายจากอาคารหรือ 
สิ่งปลูกสรางน้ัน หรือมีเหตุอื่น ๆ ที่จําเปนตองร้ือถอนโดยเหตุน้ันมิไดเกิดจากผูเชาหรือบริวาร  
กรณีเชนน้ีไมเรียกเก็บคาชดเชยอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีร้ือถอนดังกลาว แตทั้งน้ี ผูเชาจะตอง
ปฏิบัติตามเง่ือนไขที่อธิบดีเห็นสมควรกําหนดเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนสําคัญ 
 8.4 ในกรณีอาคารราชพัสดุหรือที่ดินที่ประกาศเชิญชวนมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับการคัดเลือก
ไมสามารถเขาใชประโยชนในพื้นท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปนผูดําเนินการ
ใหผูท่ีอยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากอาคารราชพัสดุหรือที่ดินดังกลาว หรือตองดําเนินการใด ๆ 
เพื่อใหเขาใชประโยชนในอาคารราชพัสดุหรือที่ดินท่ีเชาได โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 
30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทําสัญญาเชากับทางราชการหรือนับแตวันที่ไมสามารถเขาใชประโยชน
ในอาคารหรือที่ดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจายในการดําเนินการเองท้ังส้ิน หากไมดําเนินการ
ตามกําหนดเวลาดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิกผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับ
การคัดเลอืกจะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจายหรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดท้ังส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตอง
รับผิดชอบคาใชจายท้ังหมดท่ีเกิดข้ึน 
 8.5 ในกรณีที่ทางราชการไมสามารถสงมอบอาคารราชพัสดุหรือที่ดินใหแกผูไดรับการคัดเลือก
ภายในกําหนดเวลา หรือสงมอบอาคารหรือท่ีดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือท่ีท่ีกําหนดในเง่ือนไข
การคัดเลือกเพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิในที่ดิน  
ผูไดรับการคัดเลือกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 8.6 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองปฏิบัติตามเงื่อนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
พรอมทั้งริบเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน (ถามี) 
ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที โดยผูไดรับการคัดเลือก
ไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังสิ้น 
 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาเชาอาคารราชพัสดุ ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําส่ังที่เก่ียวกับ
การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ ท่ีมีการประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 
ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
ในการเชาอาคารราชพัสดุน้ีดวย 
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9. การขอนําสิทธิการเชาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
 การนําสิทธิการเชาอาคารราชพัสดุตามสัญญาที่ไดจัดทําตามขอ 8.1 ไปเปนหลักประกัน 
กับสถาบันการเงินตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระ
คาธรรมเนียมในการอนุญาตรอยละ......... (.......) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ........................บาท 
(...............................................) 

10.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก เม่ือสัญญาเชาระงับ หรือครบกําหนดระยะเวลาเชา 
 เม่ือสัญญาเชาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชา และทางราชการมิไดพิจารณาตอสัญญาเชา 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากที่เชาและสงคืนพื้นท่ีตามเงื่อนไขของสัญญาเชา 
 
 

กรมธนารักษ 



สําหรับสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ  (กําหนดผัง)(กําหนดผัง)  ––  ไมมีการชดเชไมมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

แบบ จป.7/66 
 

เง่ือนไขการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคารในที่ดินราชพัสดุ  
(กรณีการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ) 

แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันที.่..................................................... 
 

  ดวยกรมธนารักษ มีความประสงคจะใหเอกชนลงทุนกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังในที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่.…............................................…. 
หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน....................................เลขที่....................ระวาง................................... 
เลขที่ดิน.……...............…..หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ................................................ 
ตําบล/แขวง.…………...........……อําเภอ/เขต................................จังหวัด......................................... 
เน้ือที่ประมาณ.............. (.......) ไร ....... (.......) งาน .............. (.......) ตารางวา ดวยวิธีประมูลเสนอ
เงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา ตามเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลดังตอไปน้ี 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรือบุคคลอ่ืนเปนผูท้ิงงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะของกิจการรวมคา
นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 หากผูย่ืนขอเสนอเปนนิติบุคคล นิติบุคคลน้ันจะตองเปนผูซ้ือ/ผูขอรับเอกสารสําหรับ
การคัดเลือกเอกชน แตหากผูย่ืนขอเสนอเปนกิจการรวมคาจะตองย่ืนเอกสารและหลักฐานแสดง
ความจํานงเปนกิจการรวมคากอนซื้อ/รับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน โดยสมาชิกของ
กิจการรวมคารายใดรายหน่ึงตองเปนผูซ้ือ/ผูรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน และผูยื่นขอเสนอ
จะตองแนบเอกสารการมอบอํานาจใหเปนตัวแทนของแตละนิติบุคคลในการย่ืนขอเสนอดงักลาวน้ันดวย  
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.6 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
 
 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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2. การติดตอขอซ้ือ/ขอรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
 ผูย่ืนขอเสนอตองซื้อ/ขอรบัผังอาคาร แบบสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ
ใหกระทรวงการคลัง แบบสัญญาเชาของกระทรวงการคลัง และแบบพิมพอื่น ๆ ที่ใชในการยื่น 
ซองเอกสารขอเสนอ กับใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิ
กอสรางอาคารในที่ดินราชพัสดุ (แบบ.........................) รวมท้ังหมดในราคาชุดละ....................บาท 
(.....................................) ณ ...........................ต้ังแตวันที่...........เดือน.......................พ.ศ. ……....… 
ถึงวันที่ ...........เดือน.........................พ.ศ. ……………….… ทุกวันในเวลา 09.00 น. ถึง 15.00 น. 
เวนวันหยุดราชการ โดยผูซื้อ/ผูขอรับเอกสารดังกลาวขางตนน้ีเทาน้ัน จึงจะมีสิทธิยื่นซองเอกสารขอเสนอ 
สําหรับเงินคาซ้ือเอกสารดังกลาวน้ี ทางราชการจะไมคืนใหไมวากรณใีด ๆ ท้ังส้ิน 

3. กําหนดวันเวลารับฟงคําชี้แจงและดูสถานท่ีกอสราง 
 ผูย่ืนขอเสนอหรือตัวแทนที่มีหนังสือมอบอํานาจจะตองไปฟงคําชี้แจงของเจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายใหมีหนาที่ชี้แจงรายละเอียดเก่ียวกับการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ ณ .................... 
ในวันที่.............เดือน..........................พ.ศ. ……….… เวลา.......................น. และลงชื่อไวเปนหลักฐาน
ตอเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายดังกลาว โดยทางราชการจะไดจัดใหมีการนําไปดูสถานท่ีที่ดําเนินการ
ในวันเดียวกันน้ีดวย 
 ในกรณีที่ผูย่ืนขอเสนอหรือตัวแทนไมไดไปฟงคําชี้แจงและดูสถานที่ จะถือวาผูยื่นขอเสนอ
ไดรับทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดแุละสภาพท่ีดินแลว 

4. การเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา 
 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาไมตํ่ากวา..........................................บาท 
(......................................................) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาฉบับท่ีไดรับ
จากทางราชการตามขอ 2 เทาน้ัน ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขา
เพ่ือทําสัญญาดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
 4.1 ทําเปนภาษาไทย 
 4.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 4.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งส้ินเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูยื่นขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) 
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 
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5. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 5.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอื่นย่ืนซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือหนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนังสือสัญญารวมคา 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
  ทั้งนี้ ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 5.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองท่ีผนึกเรียบรอยกอนที่จะยื่นตอ
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
 5.3 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได 
 5.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายและลงลายมือชื่อ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว 

6. หลักประกันการยื่นขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการยื่นขอเสนอ จํานวน............................................บาท 
(…….......……..………………………..………..) โดยนําไปยื่นตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย พรอมกับ
การยื่นซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
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 ๖.1 เงินสด 
 ๖.2 เช็คหรือดราฟทท่ีธนาคารเซ็นส่ังจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันท่ีท่ีใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

๖.๓ หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
 ๖.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย 
 ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอวางหลักประกันการยื่นขอเสนอไมครบถวนถูกตองตามที่กําหนด  
ทางราชการจะไมพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูยื่นขอเสนอรายนั้น 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขายื่นขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง และวางหลักประกันตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการ
ภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูค้ําประกัน  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ท้ังสิ้น 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอใหแกผู ย่ืนขอเสนอโดยไม มีดอกเบี้ ย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีคณะกรรมการคัดเลือก 
ไดพิจารณาคัดเลือกผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนไมเกินสามรายแลว เวนแตผูไดรับการคัดเลือก
เบ้ืองตนดังกลาว ซึ่งมิไดรับเลือกใหเปนผูไดรับการคัดเลือก จะแจงคืนใหภายใน 15 (สิบหา) วัน
นับแตวันที่ไดแจงใหผูไดรับการคัดเลือกทราบผลการคัดเลือก 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีมีการลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังและสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  

7. กําหนดวัน เวลาเปด - ปดการรับซอง และเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย ณ ....……..……… 
ในวันที่..….....เดือน..……….........พ.ศ. ……....... เวลา..….….....น. ถึง..….…....น. และเจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายจะปดรับซองเอกสารขอเสนอ ในเวลา.…....…....น. ทันที 
 เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอ เวลา...............น. ในวันและสถานที่
เดียวกัน และอานแจงใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาของผูย่ืนขอเสนอทุกรายโดยเปดเผย 
และเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมายจะลงลายมือชื่อกํากับไวในเอกสารทุกแผน พรอมกับจดรายละเอียด
จํานวนเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาลงไวในบัญชีเปรียบเทียบ 

8. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 คณะกรรมการคัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือกผูย่ืนขอเสนอจากหลักเกณฑอันมีสาระสําคัญ
ดังตอไปน้ี 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) นโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  ไมมีการชดเชไมมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

 8.1 ตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที่ผู ย่ืนขอเสนอไดย่ืนไว หากพบวาเปนหลักฐาน 
ที่ไมถูกตองหรือไมครบถวนตามขอ 5 และขอ 6 คณะกรรมการคัดเลือกจะไมพิจารณาการเสนอ 
เงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาของผูย่ืนขอเสนอรายนั้น 
 8.2 ถาเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที ่ผู ยื ่นขอเสนอไดยื ่นไวถูกตอง คณะกรรมการคัดเลือก 
จะพิจารณาการเสนอเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามขอ 5.2 

9.  ขอสงวนสิทธิ์ 
 ทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะงดหรือเลือกผูยื่นขอเสนอโดยไมจําตองเลือกผูย่ืนขอเสนอ
ราคาหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป รวมท้ังจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือก หากมีเหตุที่เช่ือไดวา
กระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกันในการเสนอราคา หรือเหตุอื่นใดตามที่ทางราชการ
เห็นสมควรเพื่อประโยชนของทางราชการ 
 กรณีมีผูยื่นขอเสนอเพียงรายเดียวหรือมีผูยื่นขอเสนอหลายรายแตย่ืนขอเสนอถูกตอง 
ตามรายการในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชนเพียงรายเดียว ทางราชการจะพิจารณายกเลิก
การคัดเลือกคร้ังนั้น เวนแตคณะกรรมการคัดเลือกเห็นวาการดําเนินการตอไปทางราชการจะได
ประโยชนมากกวาจะไมยกเลิกการคัดเลือกก็ได 
 ในกรณีที่ไดผูไดรับการคัดเลือกแลว แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูไดรับการคัดเลือก
รายใด ถามีความจําเปนเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญ 
ในรายละเอียดหรือเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในประกาศเชิญชวน ซึ่งทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบ
ระหวางผู ย่ืนขอเสนอดวยกัน ทางราชการสงวนสิทธ์ิที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้นกับทางราชการ 

10.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก 
 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูย่ืนขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับการคัดเลือก
มีหนาทีดั่งน้ี 
 10.1 นําเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญามาชําระภายใน............... (…….….….) วันนับแตวันที่ 
ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก 
  ถาผูไดรับการคัดเลือกไมนําเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามวรรคแรกมาชําระภายใน
กําหนดระยะเวลาดังกลาว ใหถือวาสละสิทธิการเปนผูไดรับการคัดเลือก และทางราชการจะริบ
หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากธนาคารผูคํ้าประกันตามขอ 6 พรอมทั้งจะดําเนินการ
ตามที่เห็นสมควรตอไป 
 10.2 ผูไดรับการคัดเลือกตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางในท่ีดินราชพัสดุแปลงดังกลาว
ดังนี้ 
  ……………………………………………………………….………………….......................................... 
……………………………………………………………………………………………………………….…………………..……. 
..…………………………………………………………………………………………….……………………..………………….. 
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  หากผูไดรับการคัดเลือกประสงคจะขอเปลี่ยนแปลงขนาด หรือประเภทของอาคาร 
หรือสิ่งปลูกสรางเปนอยางอื่นนอกเหนือไปจากการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางดังกลาวในวรรคแรก 
ตองขออนุญาตตอทางราชการ และทางราชการสงวนสิทธ์ิท่ีจะเพิ่มคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาและคาเชา 
ตามขนาดหรือประเภทของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีเปลี่ยนแปลงน้ัน 
 10.3 ตองปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 10.2 ใหแลวเสร็จภายในกําหนด 
……. (…….) เดือนนับแตวันที่เจาหนาที่กรมธนารักษมาปกผังแลวเสร็จเปนตนไป ตามรายการกอสราง
และงวดงานที่กําหนดไวในแบบแปลนและรายการประกอบแบบ กับจะตองติดต้ังระบบประปา 
ไฟฟา มาตรวัดนํ้าประปา ใหบริบูรณอยูในสภาพท่ีใชการไดทันทีดวยทุนทรัพยของผู ไดรับ 
การคัดเลอืกเองท้ังส้ิน และตองใหแลวเสร็จพรอมกับการกอสรางอาคารหรอืส่ิงปลูกสราง 
 10.4 กรณีที่ราชพัสดุที่เปดประมูลอยูในเขตพื้นท่ีที่คณะรัฐมนตรีกําหนดใหคณะกรรมการนโยบาย
และแผนการขนสงและจราจรพิจารณาใหความเห็นชอบ ผูไดรับการคัดเลือกจะตองจัดทํารายละเอียด
เก่ียวกับผลกระทบตอสภาพการจราจรท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากการใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุ
ดังกลาวพรอมแนวทางการแกไขตอทางราชการ และทางราชการจะเสนอรายละเอียดดังกลาว 
ใหคณะกรรมการนโยบายฯ หรือคณะอนุกรรมการจัดระบบการจราจรทางบกจังหวัด (อจร.จังหวัด) 
แลวแตกรณีพิจารณา และหากคณะกรรมการนโยบายฯ หรือ อจร.จังหวัด แลวแตกรณี ไมเห็นชอบดวย
กับการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ผูได รับการคัดเลือกเสนอและไมสามารถแกไขได  
ทางราชการสงวนสิทธิ์ในการยกเลิกผลการคัดเลือกดังกลาว โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ิน 
  กรณีที่ไดรับความเห็นชอบตามวรรคแรกแลว หรือกรณีที่ไมตองดําเนินการดังกลาว  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองยื่นแบบแปลนการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางพรอมเอกสารที่เก่ียวของ
ตอทางราชการภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแตวันที่ไดรับแจงจากทางราชการวาเปนผูไดรับการคัดเลือก 
โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามอัตราและภายในระยะเวลา
ที่ทางราชการกําหนด 
 10.5 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเง่ือนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
หรือบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังพรอมทั้งริบเงิน
คาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกันตามเง่ือนไขตาง ๆ 
ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที โดยผูไดรับการคัดเลือก
ไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังสิ้น 
 10.6 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรบัการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑ
และเงื่อนไขที่กําหนดในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
และแบบสัญญาเชาของกระทรวงการคลัง ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งที่เกี่ยวกับ
การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ ท่ีมีการประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 
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ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
โดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคารในท่ีดินราชพัสดุน้ีดวย 

11.  การทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  
และการดําเนินการกอสราง 
 11.1 เม่ือทางราชการอนุมัติแบบแปลนท่ีผูไดรับการคัดเลือกย่ืนตามขอ 10.4 วรรคสองแลว 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาภายใน................ (............) วันนับแตวันที่ไดรับแจง
จากทางราชการ พรอมกับชําระเงินและวางหลักประกันสัญญา และดําเนินการดังน้ี 
  (1) คาตอบแทนการใชที่ดินในระหวางกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง เดือนละ 
….…...…………….บาท (…..................………....……….…….) นับแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังจนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ แตตองไมเกิน
ระยะเวลากอสรางตามสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
   ถาการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จภายในกําหนดเวลา ทางราชการ
อาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมท้ังรบิ
หลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายและไมคืนเงินตาง ๆ ตามที่ไดชําระไวแลวทั้งหมด  
และเมื่อบอกเลิกสัญญาแลวใหบรรดาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท้ังหมดที่กอสรางในท่ีดินราชพัสดุ
ตามสัญญาตกเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลังทันที โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ แตถาทางราชการไมบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาตอบแทน
การใชท่ีดินในสวนที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จเทากับคาเชาอาคารตามขอ 13.1 (3) นับถัดจากวันครบ
กําหนดระยะเวลาการกอสรางดังกลาวจนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณและไดมีการรับมอบแลว 
   ในกรณีท่ีทางราชการเห็นวาผูไดรับการคัดเลือกไมอาจปฏิบัติตามสัญญาตามวรรคสอง
ตอไปได ทางราชการมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและใชสิทธิตามวรรคสองนอกเหนือจากการเรียกคาตอบแทน
การใชท่ีดินเทากับคาเชาท่ีราชพัสดุจนถึงวันบอกเลิกสัญญาดวย และหากเกิดความเสียหายใด ๆ 
แกทางราชการ ผูไดรับการคัดเลือกตองชดใชใหแกทางราชการจนครบถวน 
  (2) ตองวางหลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายที่อาจเกิดข้ึนเน่ืองจากการกอสราง
ไมถูกตองตามแบบแปลน หรือเง่ือนไขในสัญญา หรือเน่ืองจากผูไดรับการคัดเลือกปฏิบัติผิดสัญญา
ขอใดขอหนึ่ง เปนจํานวน..................................บาท (.....................................................................) 
ซ่ึงเทากับ............................................................................ 
   ทางราชการจะแจงผูไดรับการคัดเลือกเพ่ือคืนหลักประกันดังกลาวเม่ือครบกําหนด
๑ (หน่ึง) ป ภายหลังจากวันที่ทางราชการไดรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางถูกตองและผูไดรับ 
การคัดเลือกพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาเรียบรอยแลว โดยไมมี
ดอกเบ้ีย ท้ังน้ี ในกรณีท่ีมีการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางบางสวน ทางราชการจะแจงผูไดรับ
การคัดเลือกเพ่ือคืนหลักประกันสัญญาการกอสรางตามสัดสวนที่รับมอบ ภายในระยะเวลาดังกลาว
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และผูไดรับการคัดเลือกพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในสวนท่ีไดรับมอบบางสวน
ตามสญัญาแลว โดยไมมดีอกเบ้ีย 
   สําหรับชนิดของหลักประกันใหเปนไปตามเง่ือนไขขอ 6 
 11.2 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองนําแบบแปลนที่ไดรับอนุมัติจากทางราชการไปดําเนินการ
ยื่นคําขออนุญาตกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตอเจาพนักงานทองถิ่นภายใน 15 (สิบหา) วัน 
นับแตวันที่ลงนามในสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  
โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองประสานงานและเรงรัดใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและ
ออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายใน 45 (สี่สิบหา) วันนับแตวันที่
ยื่นคําขอ โดยผูไดรับการคัดเลือกเปนผูชําระคาธรรมเนียมและคาใชจายอันพึงมีทั้งสิ้น เมื่อเจาพนักงาน
ทองถ่ินออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลว ใหแจงทางราชการและสงหลักฐาน
การไดรับอนุญาตของเจาพนักงานทองถ่ินใหแกทางราชการภายใน 7 (เจ็ด) วันนับแตวันไดรับอนุญาต 
เพื่อท่ีทางราชการจะไดจัดสงเจาหนาท่ีมาปกผังและควบคุมการกอสราง หากมิไดแจงใหทางราชการทราบ
ภายในกําหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
  ในกรณีท่ีผูไดรับการคัดเลือกไมอาจเรงรัดใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแบบแปลน
อาคารและออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายในกําหนด ผูไดรับ
การคัดเลือกตองชี้แจงเหตุผลและความจําเปนเพื่อขอขยายระยะเวลาตอทางราชการภายใน 15 
(สิบหา) วันกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาดังกลาว 
 11.3 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหเสร็จเรียบรอยภายในเวลา
ที่ทางราชการกําหนด โดยตองทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วัน
นับถัดจากวันที่เจาหนาที่ของกรมธนารักษไดทําการปกผังแลวเสร็จ ทั้งน้ี กรมธนารักษจะสงเจาหนาท่ี
ไปทําการปกผังภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทางราชการไดรับแจงเปนหนังสือจากผูไดรับ
การคัดเลือกวาเจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตแบบแปลนตามขอ 11.2 หากเร่ิมทําการกอสรางไมได
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว ตองแจงขอขัดของใหทางราชการทราบกอนวันครบกําหนดเพ่ืออนุญาต
ใหขยายเวลาการเร่ิมทําการกอสรางออกไปตามความเหมาะสม ทั้งนี้ ถาขอขัดของเปนไปโดยไมมี
เหตุผลอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลัง และดําเนินการตามที่เห็นสมควรตอไป โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ 
 11.4 การเปลี่ยนแปลง แกไข เพ่ิมเติม แบบแปลนและรายการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง
นอกเหนือจากแบบแปลนและรายการกอสรางตามขอ 10.2 วรรคสอง จะตองไดรับอนุญาต 
จากทางราชการกอน และจะตองปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ทางราชการกําหนดทุกประการ ท้ังน้ี การขอ
อนุญาตเปล่ียนแปลงรายการกอสรางใหนํามูลคาของวัสดุท่ีมีการเปล่ียนแปลงเพิ่มขึ้นและลดลงในคราว
เดียวกันหักลบกันได หากมูลคาของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลง ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระเงิน
ทดแทนราคาท่ีลดลงน้ันดวย 
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 11.5 ถาผูไดรับการคัดเลือกทําการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังกอนเจาหนาท่ีกรมธนารักษทําการปกผัง  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาปรับในอัตราไมต่ํากวารอยละ.……. (…….) แตไมเกินรอยละ.……. 
(…….) ของมูลคาที่ไดดําเนินการไปกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง ทั้งน้ี ไมต่ํากวา..........................บาท 
(..................................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา  
  ในกรณีที่ผูไดรับการคัดเลือกไดเปลี่ยนแปลงรายการกอสราง รื้อถอน ตอเติม หรือ
ดัดแปลงสวนใดสวนหน่ึงหรือทั้งหมดของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางกอนไดรับอนุญาต หรือโดยไมมีสิทธิ
จะกระทําได ตองชําระคาปรับในอัตราตามวรรคแรกจากมูลคาท่ีเปล่ียนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน  
ตอเติม หรือดัดแปลง และถาทําใหมูลคาแหงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลงจะตองชําระเงินทดแทน 
ราคามูลคาที่ลดลงอีกสวนหนึ่งดวย 
 11.6 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองเปนผูออกคาสัมภาระ คาแรงงาน คาใชจายในการควบคุม
งานกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของเจาหนาที่ผูควบคุมงานกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ของทางราชการตามเงื่อนไขในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
ตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอันพึงมีเนื่องในการเตรียมและดําเนินการกอสรางอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางจนกวาจะกอสรางแลวเสร็จ ในกรณีหากทางราชการจะดําเนินการจางวิศวกรที่ปรึกษา
ใหเปนผูควบคุมการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตลอดจนสิ่งอํานวยความสะดวก ผูไดรับการคัดเลือก
ตองเปนผูออกคาใชจายแทนทั้งสิ้น 
 11.7 ในกรณีท่ีทางราชการไมสามารถสงมอบที่ดินใหแกผูไดรับการคัดเลือกภายในกําหนดเวลา 
หรือสงมอบที่ดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือท่ีท่ีกําหนดในเง่ือนไขการคัดเลือก หรือผูไดรับการคัดเลือก
ไมสามารถกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางไดตามแบบแปลนหรือเง่ือนไขการคัดเลือก หรือไมสามารถ
เขาใชประโยชนในอาคารเพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใด อันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิ
ในท่ีดิน ผูไดรับการคัดเลือกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 11.8 ในกรณีที่ดินราชพัสดุที่ประกาศเชิญชวนมิไดเปนท่ีวาง หรือมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมท้ังใหรื้อถอน ขนยาย
ทรัพยสินและบริวารทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพื่อใหเขาใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุได 
โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสราง
อาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังกับทางราชการหรือนับแตวันท่ีไมสามารถเขาใชประโยชน
ในท่ีดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจายในการดําเนินการเองท้ังสิ้น หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลา
ดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิกผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับการคัดเลือก 
จะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจายหรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดทั้งส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบ
คาใชจายทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน 



 
- 10 - 
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 11.9 ในกรณีท่ีดินราชพัสดุแปลงที่ประกาศเชิญชวนมีอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของทางราชการ 
หรือมีตนไมยืนตนทั้งประเภทธรรมดาหรือประเภทไมหวงหามตามกฎหมายวาดวยปาไม เม่ือดําเนินการ
ตามกฎหมายที่เก่ียวของแลว ทางราชการจะขายอาคารหรือสิ่งปลูกสรางหรือตนไมโดยวิธีประมูลขาย
เพื่อร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสราง หรือตัดไมออกไปจากที่ดินราชพัสดุ หากไมสามารถขายได ผูไดรับ
การคัดเลือกจะตองรับซื้อและร้ือถอนสิ่งดังกลาวออกไปจากท่ีดินภายในกําหนด 60 (หกสิบ) วัน
นับแตไดรับแจงจากทางราชการ ตามราคาและคาใชจายตาง ๆ ที่ทางราชการกําหนด 

12.  การประกันภัยระหวางกอสราง และเมื่อกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเสร็จ 
 12.1 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบตออุบัติเหตุหรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ  
ที่ เกิดข้ึนจากอุบัติเหตุหรือการดําเนินงานกอสราง และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดแก
ทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาท่ีหรอืผูท่ีไดรับมอบหมายหรือบุคคลภายนอก ซ่ึงอยูในบริเวณท่ีกอสราง
โดยการกระทําของคนงาน ชาง หรือบริวารของผูไดรับการคัดเลือก และตองดําเนินการเอาประกัน
วินาศภัย (All Risks) ตามสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง
ไวกับบริษัทประกันภัยท่ีกรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมต่ํากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่กอสรางตลอดระยะเวลาการกอสรางจนถึงวันที่กอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดระยะเวลา โดยผูไดรับการคัดเลือก
เปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน  
 12.2 เมื่อทางราชการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางทั้งหมดหรือบางสวนแลว ทางราชการ
จะประกัน.........................อาคารหรือสิ่งปลูกสรางดังกลาวไวกับบริษัทประกันภัยที่กรมธนารักษเห็นชอบ
ดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมตํ่ากวามูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีทางราชการกําหนด 
โดยผูไดรับการคัดเลือกเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน 
โดยกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา 

13.  การสงมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสราง และการชําระคาเชา 
 13.1 ใหกรรมสิทธ์ิอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท้ังหมดตกเปนของกระทรวงการคลังทันที 
เม่ือกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
  (1) เมื่อกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางเสร็จบริบูรณ ผูไดรับการคัดเลือกจะตองสงมอบ
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแกทางราชการ 
  (2) กรณี ท่ีอาคารหรือสิ่ งปลูกสรางบางสวนมีลักษณะเปนเอกเทศสามารถแยก 
การกอสรางออกจากอาคารหรือส่ิงปลูกสรางสวนอื่น ๆ ได หากผูไดรับการคัดเลือกกอสรางอาคาร 
หรือสิ่งปลูกสรางสวนน้ันแลวเสร็จ และประสงคจะสงมอบใหแกทางราชการโดยไมรอใหการกอสราง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลวเสร็จบริบูรณตาม (1) กอน ผูไดรับการคัดเลือกจะตองมีหนังสือแจงให
ทางราชการทราบ ในกรณีเชนน้ีทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะรับหรือไมรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ดังกลาว 
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  (3) เม่ือคณะกรรมการของทางราชการตรวจรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตาม (1) 
หรือรับมอบบางสวนตาม (2) เรยีบรอยแลว ผูไดรับการคัดเลือกจะตองไปทําสัญญาตามแบบสัญญาเชา
ของกระทรวงการคลัง โดยมีกําหนดอายุสัญญา.……. (…….) ปนับตั้งแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง และตองวางหลักประกันสัญญาเชาตามจํานวน
ที่ทางราชการกําหนด พรอมท้ังชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน ดังนี้  
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
  สําหรับคาเชาในทุกชวงระยะ........... (..........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มข้ึนรอยละ...........
(..........) ของคาเชาเดิมในระยะ......... (.........) ปท่ีแลวมา   
 13.2 ในระหวางกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง หากผูไดรับการคัดเลือกประสงคจะเขาใช
ประโยชนในอาคารหรือสิ่งปลูกสรางบางสวนกอนการสงมอบใหแกทางราชการตามขอ 13.1 (1) 
จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการกอน และตองชําระคาเชาตามสัดสวนจากคาเชา
ตามขอ 13.1 (3) 
 13.3 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ท่ีใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
รวมท้ังการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุนี้ 

14. การโอนสิทธิการกอสราง และการโอนสิทธิการเชา  
 14.1 การโอนสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง และการโอนสิทธิการเชา จะดําเนินการได
ตอเม่ือไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการ โดยจะตองชําระคาธรรมเนียมและปฏิบัติตามเง่ือนไข
ที่ทางราชการกําหนดไวทุกประการ  
 14.2 เมื่อทางราชการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางและแจงกําหนดวันจัดทําสัญญาเชา
ตามขอ 13.1 (3) แลว ในวันดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกมีสิทธิท่ีจะเลือกดําเนินการดังน้ี 
  (1) เปนผูเชาเอง หรือ 
  (2) นําบุคคลอื่นมาเปนผูเชา 
  กรณีผูไดรับการคัดเลือกเปนผูเชาเองตาม (1) ขอโอนสิทธิการเชาภายใน 3 (สาม) ป 
นับแตวันรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสราง จะไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมการโอนสิทธิการเชา 

15.  การขอนําสิทธิตามสัญญาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
 การนําสิทธิตามสัญญาท่ีไดจัดทําตามขอ 11.1 และขอ 13.1 (3) ไปเปนหลักประกัน 
กับสถาบันการเงินตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระ
คาธรรมเนียมในการอนุญาตรอยละ.……..…… (…….) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ัง........................บาท 
(...............................................................) 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) นโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  ไมมีการชดเชไมมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

16.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก เมื่อครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา 
 เม่ือสัญญาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา และทางราชการมิไดพิจารณา 
ตอสัญญา ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากท่ีสถานที่พรอมสงคืนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางและจะตอง
ยกบรรดาสวนควบเคร่ืองอุปกรณของอาคารหรือส่ิงปลูกสราง เชน ระบบไฟฟา ระบบทําความเย็น 
ตลอดทั้งเคร่ืองตกแตง เคร่ืองมือเคร่ืองใช และอุปกรณตาง ๆ  ท่ีใชในการประกอบธุรกิจใหเปนกรรมสิทธ์ิ
ของกระทรวงการคลังทั้งหมด 
 
 
                                                                    กรมธนารักษ 



สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

แบบ จป.8/66 
 

เง่ือนไขการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคารในที่ดินราชพัสดุ  
(กรณีการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ) 

แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันที.่..................................................... 
 

  ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะให เอกชนลงทุนกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังในที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่.…............................................…. 
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีดิน....................................เลขที่....................ระวาง.................................. 
เลขที่ดิน.……...............…..หนาสํารวจ.........................ใกลเคียงกับ.............................................. 
ตําบล/แขวง…………...........…….อําเภอ/เขต..................................จังหวัด.....................................
เน้ือที่ประมาณ............ (...........) ไร ......... (.........) งาน ............ (..........) ตารางวา ดวยวิธีประมูลเสนอ
เงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา พรอมขอเสนอการชดเชยแกทางราชการ ตามเงื่อนไขการคัดเลือกเอกชน
โดยวิธีประมูลดังตอไปนี้ 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรือบุคคลอ่ืนเปนผูท้ิงงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะของกิจการรวมคา
นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 หากผูยื่นขอเสนอเปนนิติบุคคล นิติบุคคลน้ันจะตองเปนผูซ้ือ/ผูขอรับเอกสารสําหรับ
การคัดเลือกเอกชน แตหากผูย่ืนขอเสนอเปนกิจการรวมคาจะตองย่ืนเอกสารและหลักฐานแสดง
ความจํานงเปนกิจการรวมคากอนซื้อ/รับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน โดยสมาชิกของ
กิจการรวมคารายใดรายหน่ึงตองเปนผูซ้ือ/ผูรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน และผูยื่นขอเสนอ
จะตองแนบเอกสารการมอบอํานาจใหเปนตัวแทนของแตละนิติบุคคลในการย่ืนขอเสนอดังกลาวนั้นดวย  
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.6 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

2. การติดตอขอซ้ือ/ขอรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
 ผูย่ืนขอเสนอตองซื้อ/ขอรับผังอาคาร แบบสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธิ์ท่ีดินและกอสราง
อาคารชดเชย แบบสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง  
แบบสัญญาเชาของกระทรวงการคลัง และแบบพิมพอื่น ๆ ที่ใชในการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ  
กับใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคาร 
ในท่ีดินราชพัสดุ (แบบ...................................) รวมท้ังหมดในราคาชุดละ..................................บาท 
(...................................) ณ ................................ต้ังแตวันท่ี.............เดือน.......................พ.ศ. …..…. 
ถึงวันที่.............เดือน..........................พ.ศ. ……………….… ทุกวันในเวลา 09.00 น. ถึง 15.00 น. 
เวนวันหยุดราชการ โดยผูซื้อ/ผูขอรับเอกสารดังกลาวขางตนน้ีเทาน้ัน จึงจะมีสิทธิยื่นซองเอกสารขอเสนอ 
สําหรับเงินคาซื้อเอกสารดังกลาวนี้ ทางราชการจะไมคืนใหไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน 

3. กําหนดวันเวลารับฟงคําช้ีแจงและดูสถานท่ีกอสราง 
 ผูย่ืนขอเสนอหรือตัวแทนที่มีหนังสือมอบอํานาจจะตองไปฟงคําชี้แจงของเจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายใหมีหนาที่ชี้แจงรายละเอียดเก่ียวกับการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ ณ .................... 
ในวันที่..............เดือน......................พ.ศ. ….…… เวลา........................น. และลงช่ือไวเปนหลักฐาน
ตอเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายดังกลาว โดยทางราชการจะไดจัดใหมีการนําไปดูสถานที่ที่ดําเนินการ
ในวันเดียวกันน้ีดวย 
 ในกรณีที่ผูย่ืนขอเสนอหรือตัวแทนไมไดไปฟงคําชี้แจงและดูสถานที่ จะถือวาผูยื่นขอเสนอ
ไดรับทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุและสภาพท่ีดินแลว 

4. การเสนอผลประโยชนตอบแทน 
 4.1 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอจัดหาที่ดินจํานวน.......................แปลง เน้ือที่รวมกันไมนอยกวา 
.......... (..........) ไร ......... (.......) งาน ......... (.......) ตารางวา พรอมท้ังชําระราคาและคาธรรมเนียม
การจดทะเบียนยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวใหแกกระทรวงการคลัง พรอมอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชย
ในท่ีดินหรือตองปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยยกกรรมสิทธ์ิใหแกกระทรวงการคลัง 
ในท่ีดินแปลงดังกลาวหรือในที่ดินที่ทางราชการกําหนดตามความตองการของ..................................
ดวยทุนทรัพยของผูยื่นขอเสนอเองท้ังส้ิน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
  (1) สภาพท่ีดนิ……............................................................................................................ 
……………………………………………………………………………………….…………..…………………………………….
……………………………………………………………………………………….…………..……………………………………. 
  ทั้งนี้ ผูย่ืนขอเสนอจะตองนําหลักฐานตาง ๆ มาแสดงตอทางราชการ เชน สําเนาโฉนดท่ีดิน 
สําเนาหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก) ฉบับที่ผู ย่ืนขอเสนอเปนเจาของกรรมสิทธ์ิ  
หรือเปนผูครอบครองทําประโยชนในที่ดิน หรือสําเนาหนังสือสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินแปลงท่ีเสนอ
จัดหาใหแกทางราชการ แผนท่ีสังเขปแสดงสภาพที่ดิน เปนตน ซ่ึงมีการลงนามรับรองความถูกตอง
ในวันยื่นซองเอกสารขอเสนอ 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

  (2) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางทดแทนหรือชดเชย ประกอบดวยรายการตาง ๆ ดังน้ี 
   (2.1) ปลูกสรางในที่ดินตาม (1) ประกอบดวย 
     ………………………………………………..………………………………………….…………….. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
   (2.2) ปลูกสรางในที่ดินท่ีราชการกําหนด ไดแก ที่ดิน............................................... 
ประกอบดวย...................................................................................................................................... 
….……..…………………………………………………………..…………………………………………….......................... 
  (3) สภาพท่ีดนิตาม (1) โดยมีอาคารหรือสิ่งปลูกสรางอยูในท่ีดินแลว ดังน้ี  
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
 4.2 ผูย่ืนขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาไมตํ่ากวา..................................บาท 
(......................................................) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาฉบับท่ีไดรับ
จากทางราชการตามขอ 2 เทาน้ัน ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขา
เพ่ือทําสัญญาดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
  (1) ทําเปนภาษาไทย 
  (2) เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือช่ือ) 
  (3) จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งสิ้นเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูยื่นขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมท้ังประทับตรา (ถามี)  
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

5. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 5.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอื่นย่ืนซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาทีท่ี่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือหนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนังสือสัญญารวมคา 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
  ทั้งน้ี ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูย่ืนขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 5.2 ผูยื่นขอเสนอจะตองยื่นซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมายดังน้ี  
 (1) ซองขอเสนอยกกรรมสิทธิ์หรือกอสรางชดเชยตามขอ 4.1 
 (2) ซองเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามขอ 4.2 
 5.3 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนที่จะยื่นตอ
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
 5.4 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได 
 5.5 ผูย่ืนขอเสนอจะตองอยูฟงการแจงรายละเอียดบัญชีรายการเอกสารหลักฐานตาง ๆ  
ของเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายตามขอ 7 และลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอ
ไมอยูและลงลายมือชื่อดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอไดรับทราบผลการอานแจงดังกลาวแลว  

6. หลักประกันการยื่นขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการย่ืนขอเสนอ จํานวน............................................บาท 
(…….......……..………………….…….………..) โดยนําไปยื่นตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย พรอมกับ
การยื่นซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
 ๖.1 เงินสด 
 ๖.2 เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นสั่งจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

๖.๓ หนังสือค้ําประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง 
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

 ๖.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย 
 ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอวางหลักประกันการยื่นขอเสนอไมครบถวนถูกตองตามที่กําหนด  
ทางราชการจะไมพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูยื่นขอเสนอรายนั้น 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขายื่นขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง และวางหลักประกันตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการ
ภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูค้ําประกัน  
โดยผูยื่นขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ทั้งสิ้น 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอใหแกผู ย่ืนขอเสนอโดยไม มีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีคณะกรรมการคัดเลือก 
ไดพิจารณาคัดเลือกผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนไมเกินสามรายแลว เวนแตผูไดรับการคัดเลือก
เบ้ืองตนดังกลาว ซึ่งมิไดรับเลือกใหเปนผูไดรับการคัดเลือก จะแจงคืนใหภายใน 15 (สิบหา) วัน
นับแตวันที่ไดแจงใหผูไดรับการคัดเลือกทราบผลการคัดเลือก 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่มีการลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือยกกรรมสิทธ์ิที่ดินและกอสรางอาคารชดเชยและสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  

7. กําหนดวัน เวลาเปด - ปดการรับซอง และเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย ณ ......…..……… 
ในวันที่..…......เดือน..……….........พ.ศ. ……....... เวลา..….….....น. ถึง..……….....น. และเจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายจะปดรับซองเอกสารขอเสนอ ในเวลา..…....….....น. ทันที 
 เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะอานแจงรายละเอียดบัญชีรายการเอกสารหลักฐานตาง ๆ 
และจะสงมอบซองเอกสารขอเสนอตามขอ 5.2 ใหคณะกรรมการคัดเลือกในวันเดียวกัน โดยคณะกรรมการ
คัดเลือกจะเปนผูพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผู ย่ืนขอเสนอและจะไมมีการเปดอานในวัน เวลา 
ดังกลาว 

8. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 คณะกรรมการคัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือกผูย่ืนขอเสนอจากหลักเกณฑอันมีสาระสําคัญ
ดังตอไปน้ี 
 8.1 ตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที ่ผู ยื่นขอเสนอไดยื่นไว หากพบวาเปนหลักฐาน 
ที่ไมถูกตองหรือไมครบถวนตามขอ 5 และขอ 6 คณะกรรมการคัดเลือกจะไมพิจารณาคัดเลือก
ขอเสนอตอไป 
 8.2 ผูยื่นขอเสนอที่ผานการพิจารณาคัดเลือกตามขอ 8.1 จะไดรับการพิจารณาซองขอเสนอ
ยกกรรมสิทธ์ิหรือกอสรางชดเชย  
 8.3 ผูยื่นขอเสนอท่ีผานการพิจารณาคัดเลือกซองขอเสนอยกกรรมสิทธ์ิหรือกอสรางชดเชย
ตามขอ 8.2 จะไดรับการพิจารณาซองขอเสนอคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 
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 8.4 ในการพิจารณาตัดสิน คณะกรรมการคัดเลือกจะพิจารณาผลประโยชนตอบแทนท่ีทางราชการ
จะไดรับในภาพรวมประกอบกันไป โดยจะพิจารณาใหคะแนนดังน้ี 
  (1) คาแรกเขาเพื่อทําสัญญา รอยละ......... (….….) 
  (2) ความเหมาะสมของที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีชดเชยใหแกทางราชการ รอยละ......... (…..….) 

9.  ขอสงวนสิทธิ์ 
 ทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะงดหรือเลือกผูยื่นขอเสนอโดยไมจําตองเลือกผูย่ืนขอเสนอ
ราคาหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป รวมท้ังจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือก หากมีเหตุที่เช่ือไดวา
กระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกันในการเสนอราคา หรือเหตุอื่นใดตามที่ทางราชการ
เห็นสมควรเพื่อประโยชนของทางราชการ 
 กรณีมีผูยื่นขอเสนอเพียงรายเดียวหรือมีผูยื่นขอเสนอหลายรายแตย่ืนขอเสนอถูกตอง 
ตามรายการในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชนเพียงรายเดียว ทางราชการจะพิจารณายกเลิก 
การคัดเลือกคร้ังนั้น เวนแตคณะกรรมการคัดเลือกเห็นวาการดําเนินการตอไปทางราชการจะได
ประโยชนมากกวาจะไมยกเลิกการคัดเลือกก็ได 
 ในกรณีที่ไดผูไดรับการคัดเลือกแลว แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูไดรับการคัดเลือก
รายใด ถามีความจําเปนเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญ 
ในรายละเอียดหรือเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในประกาศเชิญชวน ซึ่งทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบ
ระหวางผู ย่ืนขอเสนอดวยกัน ทางราชการสงวนสิทธ์ิที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิท่ีจะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้นกับทางราชการ 

10.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก 
 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูย่ืนขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับการคัดเลือก
มีหนาที่ดังน้ี 
 10.1 นําเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญามาชําระภายใน.............. (…………...….) วันนับแตวันท่ี
ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก 
  ถาผูไดรับการคัดเลือกไมนําเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามวรรคแรกมาชําระภายใน
กําหนดระยะเวลาดังกลาว ใหถือวาสละสิทธิการเปนผูไดรับการคัดเลือก และทางราชการจะริบ
หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากธนาคารผูค้ําประกันตามขอ 6 พรอมท้ังจะดําเนินการ
ตามที่เห็นสมควรตอไป 
 10.2 ผูไดรับการคัดเลือกตองกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในท่ีดินราชพัสดุแปลงดังกลาว
ดังนี้ 
 …………………………………………………….…………............................................................. 
……………………………………………………………………………………………………………….…………………..……. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

  หากผูไดรับการคัดเลือกประสงคจะขอเปล่ียนแปลงขนาด หรือประเภทของอาคาร
หรือสิ่งปลูกสรางเปนอยางอื่นนอกเหนือไปจากการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางดังกลาวในวรรคแรก
ตองขออนุญาตตอทางราชการ และทางราชการสงวนสิทธ์ิท่ีจะเพิ่มคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาและคาเชา 
ตามขนาดหรือประเภทของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีเปลี่ยนแปลงน้ัน 
 10.3 ตองปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 10.2 ใหแลวเสร็จภายในกําหนด 
....... (…….) เดือนนับแตวันท่ีเจาหนาที่กรมธนารักษมาปกผังแลวเสร็จเปนตนไป ตามรายการกอสราง
และงวดงานที่กําหนดไวในแบบแปลนและรายการประกอบแบบ กับจะตองติดต้ังระบบประปา 
ไฟฟา มาตรวัดน้ําประปา ใหบริบูรณอยูในสภาพที่ ใชการไดทันทีดวยทุนทรัพยของผู ได รับ 
การคัดเลือกเองทั้งสิ้น และตองใหแลวเสร็จพรอมกับการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง 
 10.4 กรณีที่ราชพัสดุท่ีเปดประมูลอยูในเขตพื้นท่ีที่คณะรัฐมนตรีกําหนดใหคณะกรรมการนโยบาย
และแผนการขนสงและจราจรพิจารณาใหความเห็นชอบ ผูไดรับการคัดเลือกจะตองจัดทํารายละเอียด
เก่ียวกับผลกระทบตอสภาพการจราจรท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากการใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุ
ดังกลาวพรอมแนวทางการแกไขตอทางราชการ และทางราชการจะเสนอรายละเอียดดังกลาว 
ใหคณะกรรมการนโยบายฯ หรือคณะอนุกรรมการจัดระบบการจราจรทางบกจังหวัด (อจร.จังหวัด) 
แลวแตกรณีพิจารณา และหากคณะกรรมการนโยบายฯ หรือ อจร.จังหวัด แลวแตกรณี ไมเห็นชอบดวย
กับการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ผูได รับการคัดเลือกเสนอและไมสามารถแกไขได  
ทางราชการสงวนสิทธิ์ในการยกเลิกผลการคัดเลือกดังกลาว โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ิน 
  กรณีที่ไดรับความเห็นชอบตามวรรคแรกแลว หรือกรณีท่ีไมตองดําเนินการดังกลาว  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองยื่นแบบแปลนการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางพรอมเอกสารที่เก่ียวของ
ตอทางราชการภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแตวันที่ไดรับแจงจากทางราชการวาเปนผูไดรับการคัดเลือก 
โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามอัตราและภายในระยะเวลา
ที่ทางราชการกําหนด และตองนําแบบแปลนที่ไดรับอนุมัติจากทางราชการไปดําเนินการย่ืนคําขอ
อนุญาตกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตอเจาพนักงานทองถ่ินภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ี
ลงนามในสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง โดยผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองประสานงานและเรงรัดใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาต
ใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายใน 45 (สี่สิบหา) วันนับแตวันที่ ย่ืนคําขอ  
โดยผูไดรับการคัดเลือกเปนผูชําระคาธรรมเนียมและคาใชจายอันพึงมีทั้งส้ิน เมื่อเจาพนักงานทองถ่ิน
ออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลว ใหแจงทางราชการและสงหลักฐานการไดรับ
อนุญาตของเจาพนักงานทองถ่ินใหแกทางราชการภายใน 7 (เจ็ด) วันนับแตวันไดรับอนุญาต  
เพื่อท่ีทางราชการจะไดจัดสงเจาหนาท่ีมาปกผังและควบคุมการกอสราง หากมิไดแจงใหทางราชการทราบ
ภายในกําหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังได 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

  ในกรณีท่ีผูไดรับการคัดเลือกไมอาจเรงรัดใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลน
อาคารและออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายในกําหนด ผูไดรับ
การคัดเลือกตองชี้แจงเหตุผลและความจําเปนเพื่อขอขยายระยะเวลาตอทางราชการภายใน 15 
(สิบหา) วันกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาดังกลาว 

 10.5 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเง่ือนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
หรือบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมท้ังริบเงิน
คาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกันตามเง่ือนไขตาง ๆ 
ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที โดยผูไดรับการคัดเลือก
ไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ิน 
 10.6 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑ
และเงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชย 
สัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง และแบบสัญญาเชา 
ของกระทรวงการคลัง ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําส่ังที่เก่ียวกับการจัดหาประโยชน 
ที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษท่ีมีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือ 
ที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไป 
ในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของแบบเงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสราง
อาคารในที่ดินราชพัสดุน้ีดวย 

11.  การทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธิ์ท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชย สัญญาตางตอบแทน 
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง และการดําเนินการกอสราง 
 11.1 เม่ือทางราชการพิจารณาและแจงผลใหผูยื่นขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองมาลงนามในสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธิ์ที่ดินและกอสรางอาคาร
ชดเชยและดําเนินการจดทะเบียนยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินที่เสนอยกใหตามขอ 4.1 (1) หรือจดทะเบียน
ยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินและอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่เสนอยกใหตามขอ 4.1 (1) และ 4.1 (3) ใหแก
กระทรวงการคลังตามวันท่ีทางราชการกําหนด สําหรับกรณีที่จะตองกอสรางอาคารชดเชยตาม 
ขอ 4.1 (2) ทางราชการและผูไดรับการคัดเลือกจะตองดําเนินการดังตอไปน้ีภายใน 30 (สามสิบ) วัน
นับแตวันลงนามในสัญญาดังกลาว 
  (1) กรมธนารักษจะจัดสงเจาหนาที่ไปดาํเนินการปกผัง 
  (2) ผู ไดรับการคัดเลือกจะตองนําแบบแปลนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางชดเชยไปย่ืน 
ขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ิน และเร่ิมทําการกอสรางภายใน 30 (สามสิบ) วันนับถัดจากวันที่
ดําเนินการปกผังแลวเสร็จ โดยจะตองกอสรางใหแลวเสร็จภายในเวลาที่ทางราชการกําหนด 
 11.2 หลังจากดําเนินการกอสรางอาคารชดเชยแลวเสร็จ ใหกรรมสิทธ์ิตกเปนของ
กระทรวงการคลังทันที ท่ีทางราชการไดตรวจรับมอบอาคารชดเชยถูกตองแลว และผูได รับ 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

การคัดเลือกจะตองขนยายทรัพยสินและอุปกรณทั้งหมดของ.……………...........................……………… 
ไปยังอาคารชดเชยใหเรียบรอย จากน้ันผูไดรับการคัดเลือกจึงจะทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสราง
อาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังตามขอ 11.4 ได เวนแตผูไดรับการคัดเลือกจะดําเนินการ
ตามขอ 11.10 
  ในวันทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธิ์ ท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชย 
ตามวรรคแรก ผูไดรับการคัดเลือกจะตองวางหลักประกันความเสียหายอันอาจจะเกิดข้ึนเนื่องจาก
การกอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน รายการ และเง่ือนไขในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือยกกรรมสิทธ์ิ
ที่ดินและกอสรางอาคารชดเชย เปนจํานวน.....................บาท (......................................................) 
ซึ่งเทากับ..............................................โดยใหใชชนิดของหลักประกันอยางหน่ึงอยางใดตามขอ 6 
และทางราชการจะแจงคืนหลักประกันดังกลาว เม่ือครบกําหนด 1 (หน่ึง) ป ภายหลังจากวันท่ี 
ทางราชการไดรับมอบอาคารชดเชยถูกตองและผูไดรับการคัดเลือกพนจากขอผูกพันตามสัญญา
เรียบรอยแลว  
   ผูไดรับการคัดเลือกตองรับภาระคาใชจายตลอดจนรับผิดชดใชคาเสียหายใด ๆ  
อันเนื่องมาจากการกอสรางและการขนยายทรัพยสินและอุปกรณตาง ๆ 
 11.3 ถาผูไดรับการคัดเลือกกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยไมแลวเสร็จภายใน
ระยะเวลาที่กําหนดไวในขอ 11.1 (2) ทางราชการมีสิทธิบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธ์ิ
ที่ดินและกอสรางอาคารชดเชย และยกเลิกผลการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคาร
ในท่ีราชพัสดน้ีุได และเม่ือบอกเลิกสัญญาแลว ใหบรรดาทรัพยสินท่ีกอสรางเสร็จแลวหรอือยูในระหวาง
กอสรางทั้งหมดตกเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลังโดยปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ทั้งสิ้น และผูไดรับ
การคัดเลอืกไมมีสิทธิเรียกท่ีดินคืนหรือเรียกรองคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ 
  ถาทางราชการเห็นวาผูได รับการคัดเลือกไมอาจปฏิบัติตามสัญญาตางตอบแทน 
เพื่อยกกรรมสิทธิ์ ท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชยตอไปได ทางราชการมีสิทธิบอกเลิกสัญญา 
และใชสิทธิตามวรรคแรกดวย 
 11.4 ผู ได รับการคัดเลือกตองทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังตามแบบสัญญาและรายการกอสรางที่ทางราชการกําหนดภายใน 30 (สามสิบ) วัน
นับแตวันที่ไดรับหนังสือแจงจากทางราชการ โดยทางราชการจะแจงใหผูไดรับการคัดเลือกมาทําสัญญา
หลังจากผูไดรับการคัดเลือกไดดําเนินการเก่ียวกับอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยตามเง่ือนไขในขอ 11.2 
เรียบรอยแลว และเจาพนักงานทองถ่ินไดอนุญาตแบบแปลนการกอสรางตามขอ 10.4 แลว  
ผูไดรับการคัดเลือกตองชําระคาตรวจแบบแปลนตามอัตราท่ีทางราชการกําหนดดวย 
 11.5 ในวันที่ทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  
ผูไดรับการคัดเลือกตองวางหลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนเนื่องจาก 
การกอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน หรือเง่ือนไขในสัญญา หรือเน่ืองจากผูไดรับการคัดเลือก
ปฏิบัติผิดสัญญาขอใดขอหนึ่ง เปนจํานวน..............................บาท (.................................................) 
ซ่ึงเทากับ......................................................................  
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

  ทางราชการจะแจงผูไดรับการคัดเลือกเพื่อคืนหลักประกันดังกลาวเม่ือครบกําหนด 
๑ (หน่ึง) ป ภายหลังจากวันท่ีทางราชการไดรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางถูกตองและผูไดรับ 
การคัดเลือกพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาเรียบรอยแลว โดยไมมี
ดอกเบ้ีย ท้ังน้ี ในกรณีท่ีมีการรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางบางสวน ทางราชการจะแจงผูไดรับ
การคัดเลือกเพ่ือคืนหลักประกันสัญญาการกอสรางตามสัดสวนที่รับมอบ ภายในระยะเวลาดังกลาว
และผูไดรับการคัดเลือกพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในสวนท่ีไดรับมอบบางสวน
ตามสญัญาแลว โดยไมมีดอกเบ้ีย 
  สําหรับชนิดของหลักประกันใหเปนไปตามเง่ือนไขขอ 6 
 11.6 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหเสร็จเรียบรอยภายในเวลา
ที่ทางราชการกําหนด โดยตองทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วัน
นับถัดจากวันที่เจาหนาที่ของกรมธนารักษไดทําการปกผังแลวเสร็จ ทั้งน้ี กรมธนารักษจะสงเจาหนาท่ี
ไปทําการปกผังภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทางราชการไดรับแจงเปนหนังสือจากผูไดรับ
การคัดเลือกวาเจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตแบบแปลนตามขอ 10.4 หากเริ่มทําการกอสรางไมได
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว ตองแจงขอขัดของใหทางราชการทราบกอนวันครบกําหนดเพื่ออนุญาต
ใหขยายเวลาการเร่ิมทําการกอสรางออกไปตามความเหมาะสม ทั้งนี้ ถาขอขัดของเปนไปโดยไมมี
เหตุผลอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลัง และดําเนินการตามที่เห็นสมควรตอไป โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ 
 11.7 ผูไดรับการคัดเลือกตองชําระคาตอบแทนการใชท่ีดินในระหวางกอสรางอาคารหรือ 
สิ่งปลูกสราง เดือนละ..….…...…บาท (…....……...……….…….) นับแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังจนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ แตตองไมเกิน
ระยะเวลากอสรางตามสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
  ถาการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จภายในกําหนดเวลา ทางราชการ
อาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมท้ังรบิ
หลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายและไมคืนเงินตาง ๆ ตามที่ไดชําระไวแลวทั้งหมด  
และเม่ือบอกเลิกสัญญาแลวใหบรรดาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางทั้งหมดที่กอสรางในที่ดินราชพัสดุ 
ตามสัญญาตกเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลังทันที โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ แตถาทางราชการไมบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน 
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาตอบแทน
การใชที่ดินในสวนที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จเทากับคาเชาอาคารตามขอ 13.1 (3) นับถัดจากวันครบ
กําหนดระยะเวลาการกอสรางดังกลาวจนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณและไดมีการรับมอบแลว 
  ในกรณีที่ทางราชการเห็นวาผูไดรับการคัดเลือกไมอาจปฏิบัติตามสัญญาตามวรรคสอง
ตอไปได ทางราชการมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและใชสิทธิตามวรรคสองนอกเหนือจากการเรียกคาตอบแทน
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

การใชท่ีดินเทากับคาเชาท่ีราชพัสดุจนถึงวันบอกเลิกสัญญาดวย และหากเกิดความเสียหายใด ๆ 
แกทางราชการ ผูไดรับการคัดเลือกตองชดใชใหแกทางราชการจนครบถวน 
 11.8 การเปลี่ยนแปลง แกไข เพิ่มเติม แบบแปลนและรายการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
นอกเหนือจากแบบแปลนและรายการกอสรางตามขอ 10.2 วรรคสอง จะตองไดรับอนุญาต 
จากทางราชการกอน และจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ทางราชการกําหนดทุกประการ ท้ังน้ี การขอ
อนุญาตเปลี่ยนแปลงรายการกอสรางใหนํามูลคาของวัสดุที่มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นและลดลงในคราว
เดียวกันหักลบกันได หากมูลคาของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลง ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระ
เงนิทดแทนราคาท่ีลดลงน้ันดวย 
 11.9 ถาผูไดรับการคัดเลือกทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังกอนเจาหนาท่ีกรมธนารักษทําการปกผัง  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ......... (.......) แตไมเกินรอยละ....... 
(.......) ของมูลคาที่ไดดําเนินการไปกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง ทั้งน้ี ไมต่ํากวา..........................บาท 
(......................................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา 
  ในกรณีที่ผูไดรับการคัดเลือกไดเปลี่ยนแปลงรายการกอสราง รื้อถอน ตอเติม หรือ
ดัดแปลงสวนใดสวนหน่ึงหรือทั้งหมดของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางกอนไดรับอนุญาต หรือโดยไมมีสิทธิ
จะกระทําได ตองชําระคาปรับในอัตราตามวรรคแรกจากมูลคาท่ีเปล่ียนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน  
ตอเติม หรือดัดแปลง และถาทําใหมูลคาแหงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลงจะตองชําระเงินทดแทน 
ราคามูลคาที่ลดลงอีกสวนหนึ่งดวย 
 11.10 ในระหวางกอสรางอาคารชดเชยตามขอ 11.1 หากผูไดรับการคัดเลือกประสงค 
จะทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ 11.4  
และดําเนินการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางกอนกําหนดตามขอ 11.2 ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองวางหลักประกันการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยตามจํานวนท่ีทางราชการกําหนด  
โดยใชชนิดของหลักประกันอยางหน่ึงอยางใดตามขอ 6 และจะตองจัดหาอาคารหรือส่ิงปลูกสราง
ชั่วคราวใหแก............................................ตามที่...........................................เห็นวาเหมาะสมจนกวา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางชดเชยจะปลูกสรางแลวเสร็จ 
   ทางราชการจะคืนหลักประกันดังกลาวใหเม่ือไดดําเนินการตามเง่ือนไขขอ 11.2 
เรียบรอยแลว โดยไมมีดอกเบ้ีย  
 11.11 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองเปนผูออกคาสัมภาระ คาแรงงาน คาใชจายในการควบคุม
งานกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของเจาหนาที่ผูควบคุมงานกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ของทางราชการตามเงื่อนไขในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
ตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอันพึงมีเนื่องในการเตรียมและดําเนินการกอสรางอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางจนกวาจะกอสรางแลวเสร็จ ในกรณีหากทางราชการจะดําเนินการจางวิศวกรที่ปรึกษา
ใหเปนผูควบคุมการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตลอดจนสิ่งอํานวยความสะดวก ผูไดรับการคัดเลือก
ตองเปนผูออกคาใชจายแทนท้ังส้ิน 
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 11.12 ในกรณีท่ีทางราชการไมสามารถสงมอบท่ีดินใหแกผูไดรบัการคัดเลือกภายในกําหนดเวลา 
หรือสงมอบที่ดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือท่ีท่ีกําหนดในเง่ือนไขการคัดเลือก หรือผูไดรับการคัดเลือก
ไมสามารถกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางไดตามแบบแปลนหรือเง่ือนไขการคัดเลือก หรือไมสามารถ
เขาใชประโยชนในอาคารเพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิ
ในท่ีดิน ผูไดรับการคัดเลือกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 11.13 ในกรณีที่ดินราชพัสดุที่ประกาศเชิญชวนมิไดเปนที่วาง หรือมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมท้ังใหรื้อถอน ขนยาย
ทรัพยสินและบริวารทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพื่อใหเขาใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุได 
โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสราง
อาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังกับทางราชการหรือนับแตวันท่ีไมสามารถเขาใชประโยชน
ในท่ีดนิได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจายในการดําเนินการเองทั้งสิ้น หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลา
ดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิกผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับการคัดเลือก 
จะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจายหรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดทั้งส้ิน 
   การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบ
คาใชจายทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน 
 11.14 ในกรณีท่ีดินราชพัสดุแปลงที่ประกาศเชิญชวนมีอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของทางราชการ 
หรือมีตนไมยืนตนทั้งประเภทธรรมดาหรือประเภทไมหวงหามตามกฎหมายวาดวยปาไม เม่ือดําเนินการ
ตามกฎหมายที่เก่ียวของแลว ทางราชการจะขายอาคารหรือสิ่งปลูกสรางหรือตนไมโดยวิธีประมูลขาย
เพื่อร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสราง หรือตัดไมออกไปจากที่ดินราชพัสดุ หากไมสามารถขายได ผูไดรับ
การคัดเลือกจะตองรับซื้อและร้ือถอนส่ิงดังกลาวออกไปจากที่ดินภายในกําหนด 60 (หกสิบ) วัน 
นับแตไดรับแจงจากทางราชการ ตามราคาและคาใชจายตาง ๆ ที่ทางราชการกําหนด 

12.  การประกันภัยระหวางกอสราง และเมื่อกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเสร็จ 
 12.1 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบตออุบัติเหตุหรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ  
ที่ เกิดข้ึนจากอุบัติเหตุหรือการดําเนินงานกอสราง และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดแก
ทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาท่ีหรือผูท่ีไดรับมอบหมายหรือบุคคลภายนอก ซึ่งอยูในบริเวณท่ีกอสราง 
โดยการกระทําของคนงาน ชาง หรือบริวารของผูไดรับการคัดเลือก และตองดําเนินการเอาประกัน
วินาศภัย (All Risks) ตามสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
ไวกับบริษัทประกันภัยท่ีกรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมต่ํากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่กอสรางตลอดระยะเวลาการกอสรางจนถึงวันที่กอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดระยะเวลา โดยผูไดรับการคัดเลือก
เปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน  
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

 12.2 เมื่อทางราชการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางทั้งหมดหรือบางสวนแลว ทางราชการ
จะประกัน.......................อาคารหรือสิ่งปลูกสรางดังกลาวไวกับบริษัทประกันภัยที่กรมธนารักษเห็นชอบ
ดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมตํ่ากวามูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีทางราชการกําหนด 
โดยผูไดรับการคัดเลือกเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน 
โดยกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา  

13.  การสงมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสราง และการชําระคาเชา 
 13.1 ใหกรรมสิทธ์ิอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท้ังหมดตกเปนของกระทรวงการคลังทันที 
เม่ือกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
  (1) เม่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางเสร็จบริบูรณ ผูไดรับการคัดเลือกจะตองสงมอบ
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแกทางราชการ 
  (2) กรณีที่อาคารหรือส่ิงปลูกสรางบางสวนมีลักษณะเปนเอกเทศสามารถแยก 
การกอสรางออกจากอาคารหรือส่ิงปลูกสรางสวนอื่น ๆ ได หากผูไดรับการคัดเลือกกอสรางอาคาร
หรือสิ่งปลูกสรางสวนน้ันแลวเสร็จ และประสงคจะสงมอบใหแกทางราชการโดยไมรอใหการกอสราง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลวเสร็จบริบูรณตาม (1) กอน ผูไดรับการคัดเลือกจะตองมีหนังสือแจงให
ทางราชการทราบ ในกรณีเชนน้ีทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะรับหรือไมรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ดังกลาว 
  (3) เมื่อคณะกรรมการของทางราชการตรวจรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตาม (1) 
หรือรับมอบบางสวนตาม (2) เรยีบรอยแลว ผูไดรับการคัดเลือกจะตองไปทําสัญญาตามแบบสัญญาเชา
ของกระทรวงการคลัง โดยมีกําหนดอายุสัญญา........ (.......) ปนับตั้งแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง และตองวางหลักประกันสัญญาเชาตามจํานวน
ที่ทางราชการกําหนด พรอมท้ังชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน ดังนี้  
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
  สําหรับคาเชาในทุกชวงระยะ......... (..........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มขึ้นรอยละ......... 
(..........) ของคาเชาเดิมในระยะ........ (.........) ปที่แลวมา 
 13.2 ในระหวางกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง หากผูไดรับการคัดเลือกประสงคจะเขาใช
ประโยชนในอาคารหรือสิ่งปลูกสรางบางสวนกอนการสงมอบใหแกทางราชการตามขอ 13.1 (1) 
จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการกอน และตองชําระคาเชาตามสัดสวนจากคาเชา
ตามขอ 13.1 (3) 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชสําหรับการจัดหาประโยชนที่มีการกําหนดการใชประโยชนโดยเประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (กําหนดผัง) ฉพาะในที่ราชพัสดุ (กําหนดผัง) ––  มีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูล)ย (วิธีประมูล) 

 13.3  ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้ 

14. การโอนสิทธิการกอสราง และการโอนสิทธิการเชา  
 14.1 การโอนสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง และการโอนสิทธิการเชา จะดําเนินการได
ตอเม่ือไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการ โดยจะตองชําระคาธรรมเนียมและปฏิบัติตามเง่ือนไข
ที่ทางราชการกําหนดไวทุกประการ   
 14.2 เม่ือทางราชการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางและแจงกําหนดวันจัดทําสัญญาเชา
ตามขอ 13.1 (3) แลว ในวันดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกมีสิทธิท่ีจะเลือกดําเนินการดังน้ี 
  (1) เปนผูเชาเอง หรือ 
  (2) นําบุคคลอื่นมาเปนผูเชา 
  กรณีผูไดรับการคัดเลือกเปนผูเชาเองตาม (1) ขอโอนสิทธิการเชาภายใน 3 (สาม) ป
นับแตวันรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสราง จะไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมการโอนสิทธิการเชา 

15.  การขอนําสิทธิตามสัญญาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
 การนําสิทธิตามสัญญาท่ีไดจัดทําตามขอ 11.4 และขอ 13.1 (3) ไปเปนหลักประกัน 
กับสถาบันการเงินตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระ
คาธรรมเนียมในการอนุญาตรอยละ…….. (.........) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ........................บาท 
(................................................................)  

16.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก เมื่อครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา 
 เม่ือสัญญาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา และทางราชการมิไดพิจารณา 
ตอสัญญา ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากท่ีสถานที่พรอมสงคืนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางและจะตอง
ยกบรรดาสวนควบเคร่ืองอุปกรณของอาคารหรือส่ิงปลูกสราง เชน ระบบไฟฟา ระบบทําความเย็น 
ตลอดทั้งเคร่ืองตกแตง เคร่ืองมือเคร่ืองใช และอุปกรณตาง ๆ  ท่ีใชในการประกอบธุรกิจใหเปนกรรมสิทธ์ิ
ของกระทรวงการคลังทั้งหมด 
 
 
                                                                    กรมธนารักษ 



สําหรับการจัดหาประโยชนที่สําหรับการจัดหาประโยชนที่ ยังไมยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังเปลาเปลา) ) ––  ไมไมมีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูลย (วิธีประมูล) 

แบบ จป.9/66 
 

เง่ือนไขการคดัเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคารในที่ดินราชพัสดุ  
(กรณีการจัดหาประโยชนท่ียังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพสัดุ) 

แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันที.่..................................................... 
 
 

  ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะให เอกชนลงทุนกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ 
ใหกระทรวงการคลังในท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี..…................................................…. 
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีดิน..........................................เลขที่......................ระวาง................................ 
เลขท่ีดิน..……...............…..หนาสํารวจ............................ใกลเคียงกับ................................................ 
ตําบล/แขวง..…………...........…….อําเภอ/เขต...................................จังหวัด....................................... 
เน้ือที่ประมาณ............. (...........) ไร ......... (.........) งาน ............ (..........) ตารางวา ดวยวิธีประมูลเสนอ
ผลประโยชนตอบแทนแกทางราชการ ตามเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลดังตอไปน้ี 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรือบุคคลอ่ืนเปนผูท้ิงงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะของกิจการรวมคา 
นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 หากผูยื่นขอเสนอเปนนิติบุคคล นิติบุคคลน้ันจะตองเปนผูซ้ือ/ผูขอรับเอกสารสําหรับ
การคัดเลือกเอกชน แตหากผูย่ืนขอเสนอเปนกิจการรวมคาจะตองย่ืนเอกสารและหลักฐานแสดง
ความจํานงเปนกิจการรวมคากอนซื้อ/รับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน โดยสมาชิกของ
กิจการรวมคารายใดรายหน่ึงตองเปนผูซ้ือ/ผูรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน และผูยื่นขอเสนอ
จะตองแนบเอกสารการมอบอํานาจใหเปนตัวแทนของแตละนิติบุคคลในการย่ืนขอเสนอดังกลาวนั้นดวย 
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.6 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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2. การติดตอขอซ้ือ/ขอรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
 ผูย่ืนขอเสนอตองซื้อ/ขอรับผังอาคาร/ผังรูปท่ีดิน แบบสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง แบบสัญญาเชาของกระทรวงการคลัง และแบบพิมพอ่ืน ๆ  ที่ใชในการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอ กับใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิ
กอสรางอาคารในที่ดินราชพัสดุ (แบบ...............................) รวมทั้งหมดในราคาชุดละ...............บาท 
(.......................................) ณ ................................ตั้งแตวันท่ี...........เดือน.......................พ.ศ. …..… 
ถึงวันที่............เดือน........................พ.ศ. ……………….… ทุกวันในเวลา 09.00 น. ถึง 15.00 น. 
เวนวันหยุดราชการ โดยผูซื้อ/ผูขอรับเอกสารดังกลาวขางตนน้ีเทาน้ัน จึงจะมีสิทธิยื่นซองเอกสารขอเสนอ 
สําหรับเงินคาซื้อเอกสารดังกลาวนี้ ทางราชการจะไมคืนใหไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน 

3. กําหนดวันเวลารับฟงคําชี้แจงและดูสถานท่ีกอสราง 
 ผูย่ืนขอเสนอหรือตัวแทนที่มีหนังสือมอบอํานาจจะตองไปฟงคําชี้แจงของเจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายใหมีหนาที่ช้ีแจงรายละเอียดเก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุ ณ .....................
ในวันท่ี............เดือน.........................พ.ศ. ..…….…… เวลา.....................น. และลงช่ือไวเปนหลักฐาน
ตอเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายดังกลาว โดยทางราชการจะไดจัดใหมีการนําไปดูสถานที่ที่ดําเนินการ
ในวันเดียวกันน้ีดวย 
 ในกรณีที่ผูย่ืนขอเสนอหรือตัวแทนไมไดไปฟงคําชี้แจงและดูสถานที่ จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุและสภาพท่ีดินแลว 

4. การเสนอผลประโยชนตอบแทน 
 4.1 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง
ในที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี.........................................ตําบล/แขวง...........................
อําเภอ/เขต....................................จังหวัด.................................................ที่ถูกตองตามกฎหมาย
และระเบียบขอบังคับที่เก่ียวของกับการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใหทางราชการพิจารณา 
โดยตองมีเอกสารแสดงรายละเอียดดังน้ี 
  (1) ประเภท ลักษณะ ขนาด และเน้ือที่ใชสอยของอาคารหรือส่ิงปลูกสราง ตลอดจน
การใชประโยชนในพื้นที่โลงที่จะดําเนินการท้ังหมด 
  (2) ประมาณราคาคากอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง 
  (3) แบบรางทางสถาปตยกรรม ประกอบดวย 
   (3.1) แบบผังบริเวณที่ดินแสดงตําแหนงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางและภูมิสถาปตย  
มาตราสวนไมเล็กกวา 1 : 500 (หน่ึง : หารอย) 
   (3.2) แบบผังพื้นแสดงการใชประโยชนทุกชั้น มาตราสวนไมเล็กกวา 1 : 200 
(หน่ึง : สองรอย) 
   (3.3) แบบรูปดานอาคารหรือสิ่งปลูกสราง อยางนอย 2 ดาน มาตราสวนไมเล็กกวา 
1 : 200 (หน่ึง : สองรอย) 



- 3 - 
 

สําหรับการจัดหาประโยชนที่สําหรับการจัดหาประโยชนที่ ยังไมยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังเปลาเปลา) ) ––  ไมไมมีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูลย (วิธีประมูล) 

   (3.4) แบบรูปตัดทางขวางและยาว อยางนอย 2 รูป มาตราสวนไมเล็กกวา 1 : 200 
(หน่ึง : สองรอย)  
   (3.5) แบบผังแสดงการติดตั้งระบบสาธารณูปโภค เชน ไฟฟา ประปา ระบบปองกัน
อัคคีภัย ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล เปนตน รวมท้ังการจัดระบบจราจรภายในและที่จอดรถ
ใหเพียงพอตามที่กฎหมายกําหนด 
   (3.6) ระยะเวลาการเขียนแบบแปลนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามที่เสนอ 
 4.2 ผูย่ืนขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาไมตํ่ากวา..................................บาท 
(......................................................) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาฉบับท่ีไดรับ
จากทางราชการตามขอ 2 เทาน้ัน ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขา
เพ่ือทําสัญญาดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
  (1) ทําเปนภาษาไทย 
  (2) เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือช่ือ) 
  (3) จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งสิ้นเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูยื่นขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมท้ังประทับตรา (ถามี)  
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

5. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 5.1 ผูยื่นขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอื่นย่ืนซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือหนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
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  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนังสือสัญญารวมคา 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
  ทั้งนี้ ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารท่ีย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 5.2 ผูยื่นขอเสนอจะตองยื่นซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายดังน้ี  
 (1) ซองเสนอการกอสรางอาคารหรอืส่ิงปลูกสรางพรอมเอกสารตามขอ 4.1 
 (2) ซองเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามขอ 4.2 
 5.3 ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนยื่นตอเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย 
และผูยื่นขอเสนอจะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารท่ีไดยื่นแนบไวนอกซองแตละซองดวย 
 5.4 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ 
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได 
 5.5 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูฟงการแจงรายละเอียดบัญชีรายการเอกสารหลักฐานตาง ๆ  
ของเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายตามขอ 7 และลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอ
ไมอยูและลงลายมือชื่อดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอไดรับทราบผลการอานแจงดังกลาวแลว 

6. หลักประกันการยื่นขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการย่ืนขอเสนอ จํานวน..........................................บาท 
(…….......……..……………………….………..) โดยนําไปยื่นตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย พรอมกับ
การยื่นซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
 ๖.1 เงินสด 
 ๖.2 เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นสั่งจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

๖.๓ หนังสือค้ําประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง 
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
 ๖.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย 
 ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอวางหลักประกันการยื่นขอเสนอไมครบถวนถูกตองตามที่กําหนด  
ทางราชการจะไมพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูยื่นขอเสนอรายนั้น 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขายื่นขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง และวางหลักประกันตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการ
ภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ท้ังสิ้น 
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 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอใหแกผู ย่ืนขอเสนอโดยไม มีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีคณะกรรมการคัดเลือก 
ไดพิจารณาคัดเลือกผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนไมเกินสามรายแลว เวนแตผูไดรับการคัดเลือก
เบ้ืองตนดังกลาว ซึ่งมิไดรับเลือกใหเปนผูไดรับการคัดเลือก จะแจงคืนใหภายใน 15 (สิบหา) วัน
นับแตวันที่ไดแจงใหผูไดรับการคัดเลือกทราบผลการคัดเลือก 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่มีการลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังและสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  

7. กําหนดวัน เวลาเปด - ปดการรับซอง และเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย ณ ......…..……… 
ในวันท่ี..…......เดือน..……….........พ.ศ. ……....... เวลา..….….....น. ถึง…….…...น. และเจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายจะปดรับซองเอกสารขอเสนอ ในเวลา…....…...น. ทันที 
 เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะอานแจงรายละเอียดบัญชีรายการเอกสารหลักฐานตาง ๆ 
และจะสงมอบซองเอกสารขอเสนอตามขอ 5.2 ใหคณะกรรมการคัดเลือกในวันเดียวกัน โดยคณะกรรมการ
คัดเลือกจะเปนผูพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูย่ืนขอเสนอและจะไมมีการเปดอานในวัน เวลา 
ดงักลาว 

8. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 คณะกรรมการคัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือกผูยื่นขอเสนอจากหลักเกณฑอันมีสาระสําคัญ
ดังตอไปน้ี 
 8.1 ตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที่ผูยื่นขอเสนอไดย่ืนไว หากพบวาเปนหลักฐาน 
ที่ไมถูกตองหรือไมครบถวนตามขอ 5 และขอ 6 คณะกรรมการคัดเลือกจะไมพิจารณาคัดเลือก
ขอเสนอตอไป 
 8.2 ผูยื่นขอเสนอที่ผานการพิจารณาคัดเลือกตามขอ 8.1 จะไดรับการพิจารณาซองขอเสนอ
การกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง  
 8.3 ผูย่ืนขอเสนอที่ผานการพิจารณาคัดเลือกซองขอเสนอการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ 8.2 จะไดรับการพิจารณาซองขอเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา 
 8.4 ในการพิจารณาตัดสิน คณะกรรมการคัดเลือกจะพิจารณาผลประโยชนตอบแทนท่ีทางราชการ
จะไดรับในภาพรวมประกอบกันไป โดยจะพิจารณาใหคะแนนดังนี้ 
  (1) คาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามขอ 5.2 (2) รอยละ.......... (.......) 
  (2) มูลคาการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 5.2 (1) รอยละ........ (.......) 
  (3) คุณภาพดานตาง ๆ ในภาพรวมตามขอ 5.2 (1) รวมทั้งรายละเอียดอื่น ๆ รอยละ
........ (.......) โดยพิจารณาจาก  
   - รปูแบบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง การใชประโยชน 
   - ภูมิสถาปตย ความหนาแนนของอาคาร พื้นท่ีโลงและพื้นที่สีเขียว 
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   - ระบบสาธารณูปโภค ระบบบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล เปนตน รวมทั้งระบบจราจรภายใน 
   - ผลกระทบดานจราจร 
   - อื่น ๆ (ระบุ) ........................................................................................................... 

9.  ขอสงวนสิทธิ์ 
 ทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะงดหรือเลือกผูยื่นขอเสนอโดยไมจําตองเลือกผูย่ืนขอเสนอ
ราคาหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป รวมทั้งจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือก หากมีเหตุที่เช่ือไดวา
กระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกันในการเสนอราคา หรือเหตุอื่นใดตามท่ีทางราชการ
เห็นสมควรเพ่ือประโยชนของทางราชการ 
 กรณีมีผูยื่นขอเสนอเพียงรายเดียวหรือมีผูยื่นขอเสนอหลายรายแตย่ืนขอเสนอถูกตอง 
ตามรายการในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชนเพียงรายเดียว ทางราชการจะพิจารณายกเลิก 
การคัดเลือกคร้ังนั้น เวนแตคณะกรรมการคัดเลือกเห็นวาการดําเนินการตอไปทางราชการจะได
ประโยชนมากกวาจะไมยกเลิกการคัดเลือกก็ได 
 ในกรณีที่ไดผูไดรับการคัดเลือกแลว แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูไดรับการคัดเลือก
รายใด ถามีความจําเปนเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญ 
ในรายละเอียดหรือเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในประกาศเชิญชวน ซึ่งทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบ
ระหวางผู ย่ืนขอเสนอดวยกัน ทางราชการสงวนสิทธ์ิที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้นกับทางราชการ 

10.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก 
 10.1 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูย่ืนขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ
การคัดเลือกตองนําเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญามาชําระภายใน.......... (.......) วันนับแตวันท่ี 
ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก 
  ถาผูไดรับการคัดเลือกไมนําเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามวรรคแรกมาชําระภายใน
กําหนดระยะเวลาดังกลาว ใหถือวาสละสิทธิการเปนผูไดรับการคัดเลือก และทางราชการจะริบ
หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากธนาคารผูค้ําประกันตามขอ 6 พรอมท้ังจะดําเนินการ
ตามที่เห็นสมควรตอไป 
 10.2 กรณีที่ราชพัสดุท่ีเปดประมูลอยูในเขตพื้นท่ีที่คณะรัฐมนตรีกําหนดใหคณะกรรมการนโยบาย
และแผนการขนสงและจราจรพิจารณาใหความเห็นชอบ ผูไดรับการคัดเลือกจะตองจัดทํารายละเอียด
เก่ียวกับผลกระทบตอสภาพการจราจรท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากการใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุ
ดังกลาวพรอมแนวทางการแกไขตอทางราชการ และทางราชการจะเสนอรายละเอียดดังกลาว 
ใหคณะกรรมการนโยบายฯ หรือคณะอนุกรรมการจัดระบบการจราจรทางบกจังหวัด (อจร.จังหวัด) 
แลวแตกรณีพิจารณา และหากคณะกรรมการนโยบายฯ หรือ อจร.จังหวัด แลวแตกรณี ไมเห็นชอบดวย
กับการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ผูได รับการคัดเลือกเสนอและไมสามารถแกไขได  
ทางราชการสงวนสิทธิ์ในการยกเลิกผลการคัดเลือกดังกลาว โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ิน 
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  กรณีที่ไดรับความเห็นชอบตามวรรคแรกแลว หรือกรณีที่ไมตองดําเนินการดังกลาว  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองยื่นแบบแปลนการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางพรอมเอกสารที่เก่ียวของ
ตอทางราชการภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแตวันที่ไดรับแจงจากทางราชการวาเปนผูไดรับการคัดเลือก 
โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามอัตราและภายในระยะเวลา
ที่ทางราชการกําหนด 
 10.3 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเง่ือนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
หรือบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมทั้งริบเงิน
คาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกันตามเง่ือนไขตาง ๆ 
ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที โดยผูไดรับการคัดเลือก
ไมมีสิทธิท่ีจะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ิน 
 10.4 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑ
และเงื่อนไขที่กําหนดในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
และแบบสัญญาเชาของกระทรวงการคลัง ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งที่เกี่ยวกับ
การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ ท่ีมีการประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 
ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
โดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคารในท่ีดินราชพัสดุน้ีดวย 

11.  การทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  
และการดําเนินการกอสราง 
 11.1 เม่ือทางราชการอนุมัติแบบแปลนท่ีผูไดรับการคัดเลือกยื่นตามขอ 10.2 วรรคสองแลว 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาภายใน.............. (.................) วันนับแตวันท่ีไดรับแจง
จากทางราชการ พรอมกับชําระเงินและวางหลักประกันสัญญา และดําเนินการดังน้ี 
  (1) คาตอบแทนการใชที่ดินในระหวางกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง เดือนละ 
….….....……………….บาท (…....………………....……….…….) นับแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังจนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ แตตองไมเกิน
ระยะเวลากอสรางตามสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
   ถาการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จภายในกําหนดเวลา ทางราชการ
อาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมท้ังรบิ
หลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายและไมคืนเงินตาง ๆ ตามที่ไดชําระไวแลวทั้งหมด  
และเมื่อบอกเลิกสัญญาแลวใหบรรดาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท้ังหมดที่กอสรางในท่ีดินราชพัสดุ
ตามสัญญาตกเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลังทันที โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ แตถาทางราชการไมบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาตอบแทน
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่สําหรับการจัดหาประโยชนที่ ยังไมยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังเปลาเปลา) ) ––  ไมไมมีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูลย (วิธีประมูล) 

การใชท่ีดินในสวนที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จเทากับคาเชาอาคารตามขอ 13.1 (3) นับถัดจากวันครบ
กําหนดระยะเวลาการกอสรางดังกลาวจนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณและไดมีการรับมอบแลว 
   ในกรณีท่ีทางราชการเห็นวาผูไดรับการคัดเลือกไมอาจปฏิบัติตามสัญญาตามวรรคสอง
ตอไปได ทางราชการมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและใชสิทธิตามวรรคสองนอกเหนือจากการเรียกคาตอบแทน
การใชท่ีดินเทากับคาเชาท่ีราชพัสดุจนถึงวันบอกเลิกสัญญาดวย และหากเกิดความเสียหายใด ๆ 
แกทางราชการ ผูไดรับการคัดเลือกตองชดใชใหแกทางราชการจนครบถวน 
  (2) ตองวางหลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายที่อาจเกิดข้ึนเนื่องจากการกอสราง
ไมถูกตองตามแบบแปลน หรือเง่ือนไขในสัญญา หรือเน่ืองจากผูไดรับการคัดเลือกปฏิบัติผิดสัญญา
ขอใดขอหนึ่ง เปนจํานวน........................................บาท (................................................................) 
ซึ่งเทากับ................................................................. 
  ทางราชการจะแจงผูไดรับการคัดเลือกเพื่อคืนหลักประกันดังกลาวเมื่อครบกําหนด 
๑ (หน่ึง) ป ภายหลังจากวันท่ีทางราชการไดรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางถูกตองและผูไดรับ 
การคัดเลือกพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาเรียบรอยแลว โดยไมมี
ดอกเบ้ีย ท้ังน้ี ในกรณีท่ีมีการรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางบางสวน ทางราชการจะแจงผูไดรับ
การคัดเลือกเพ่ือคืนหลักประกันสัญญาการกอสรางตามสัดสวนที่รับมอบ ภายในระยะเวลาดังกลาว
และผูไดรับการคัดเลือกพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในสวนท่ีไดรับมอบบางสวน
ตามสญัญาแลว โดยไมมดีอกเบ้ีย 
  สําหรับชนิดของหลักประกันใหเปนไปตามเง่ือนไขขอ 6 
 11.2 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองนําแบบแปลนที่ไดรับอนุมัติจากทางราชการไปดําเนินการ
ยื่นคําขออนุญาตกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตอเจาพนักงานทองถิ่นภายใน 15 (สิบหา) วัน 
นับแตวันที่ลงนามในสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  
โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองประสานงานและเรงรัดใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและ
ออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายใน 45 (สี่สิบหา) วันนับแตวันที่
ยื่นคําขอ โดยผูไดรับการคัดเลือกเปนผูชําระคาธรรมเนียมและคาใชจายอันพึงมีทั้งสิ้น เมื่อเจาพนักงาน 
ทองถ่ินออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลว ใหแจงทางราชการและสงหลักฐาน
การไดรับอนุญาตของเจาพนักงานทองถ่ินใหแกทางราชการภายใน 7 (เจ็ด) วันนับแตวันไดรับอนุญาต 
เพื่อท่ีทางราชการจะไดจัดสงเจาหนาท่ีมาปกผังและควบคุมการกอสราง หากมิไดแจงใหทางราชการทราบ
ภายในกําหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
  ในกรณีที่ผูไดรับการคัดเลือกไมอาจเรงรัดใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลน
อาคารและออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายในกําหนด ผูไดรับ
การคัดเลือกตองชี้แจงเหตุผลและความจําเปนเพื่อขอขยายระยะเวลาตอทางราชการภายใน 15 
(สิบหา) วันกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาดังกลาว 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่สําหรับการจัดหาประโยชนที่ ยังไมยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังเปลาเปลา) ) ––  ไมไมมีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูลย (วิธีประมูล) 

 11.3 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหเสร็จเรียบรอยภายในเวลา
ที่ทางราชการกําหนด โดยตองทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วัน
นับถัดจากวันที่เจาหนาที่ของกรมธนารักษไดทําการปกผังแลวเสร็จ ทั้งน้ี กรมธนารักษจะสงเจาหนาท่ี
ไปทําการปกผังภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทางราชการไดรับแจงเปนหนังสือจากผูไดรับ
การคัดเลือกวาเจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตแบบแปลนตามขอ 11.2 หากเร่ิมทําการกอสรางไมได
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว ตองแจงขอขัดของใหทางราชการทราบกอนวันครบกําหนดเพ่ืออนุญาต
ใหขยายเวลาการเร่ิมทําการกอสรางออกไปตามความเหมาะสม ทั้งนี้ ถาขอขัดของเปนไปโดยไมมี
เหตุผลอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลัง และดําเนินการตามที่เห็นสมควรตอไป โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ 
 11.4 การเปลี่ยนแปลง แกไข เพ่ิมเติม แบบแปลนและรายการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง
นอกเหนือจากแบบแปลนและรายการกอสรางตามขอ 10.2 วรรคสอง จะตองไดรับอนุญาต 
จากทางราชการกอน และจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ทางราชการกําหนดทุกประการ ท้ังน้ี การขอ
อนุญาตเปลี่ยนแปลงรายการกอสรางใหนํามูลคาของวัสดุที่มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นและลดลงในคราว
เดียวกันหักลบกันได หากมูลคาของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลง ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระ
เงนิทดแทนราคาท่ีลดลงน้ันดวย 
 11.5 ถาผูไดรับการคัดเลือกทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังกอนเจาหนาท่ีกรมธนารักษทําการปกผัง  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ....... (.......) แตไมเกินรอยละ......... 
(.......) ของมูลคาท่ีไดดําเนินการไปกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง ท้ังน้ี ไมตํ่ากวา..........................บาท 
(........................................) ตอครั้งที่ผิดสัญญา  
  ในกรณีท่ีผูไดรับการคัดเลือกไดเปลี่ยนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน ตอเติม หรือ
ดัดแปลงสวนใดสวนหน่ึงหรือทั้งหมดของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางกอนไดรับอนุญาต หรือโดยไมมีสิทธิ
จะกระทําได ตองชําระคาปรับในอัตราตามวรรคแรกจากมูลคาท่ีเปล่ียนแปลงรายการกอสราง รื้อถอน  
ตอเติม หรือดัดแปลง และถาทําใหมูลคาแหงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลงจะตองชําระเงินทดแทน 
ราคามูลคาที่ลดลงอีกสวนหนึ่งดวย 
 11.6 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองเปนผูออกคาสัมภาระ คาแรงงาน คาใชจายในการควบคุม
งานกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของเจาหนาที่ผูควบคุมงานกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ของทางราชการตามเงื่อนไขในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
ตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอันพึงมีเนื่องในการเตรียมและดําเนินการกอสรางอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางจนกวาจะกอสรางแลวเสร็จ ในกรณีหากทางราชการจะดําเนินการจางวิศวกรที่ปรึกษา
ใหเปนผูควบคุมการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตลอดจนสิ่งอํานวยความสะดวก ผูไดรับการคัดเลือก
ตองเปนผูออกคาใชจายแทนท้ังส้ิน 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่สําหรับการจัดหาประโยชนที่ ยังไมยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังเปลาเปลา) ) ––  ไมไมมีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูลย (วิธีประมูล) 

 11.7 ในกรณีที่ทางราชการไมสามารถสงมอบที่ดินใหแกผูไดรับการคัดเลือกภายในกําหนดเวลา 
หรือสงมอบที่ดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือท่ีท่ีกําหนดในเง่ือนไขการคัดเลือก หรือผูไดรับการคัดเลือก
ไมสามารถกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไดตามแบบแปลนหรือเง่ือนไขการคัดเลือก หรือไมสามารถ
เขาใชประโยชนในอาคารเพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใด อันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิ
ในท่ีดิน ผูไดรับการคัดเลือกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 11.8 ในกรณีท่ีดินราชพัสดุที่ประกาศเชิญชวนมิไดเปนที่วาง หรือมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมท้ังใหรื้อถอน ขนยาย
ทรัพยสินและบริวารทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพื่อใหเขาใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุได 
โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสราง
อาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังกับทางราชการหรือนับแตวันท่ีไมสามารถเขาใชประโยชน
ในท่ีดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจายในการดําเนินการเองท้ังสิ้น หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลา
ดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิกผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับการคัดเลือก 
จะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจายหรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดทั้งส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบ
คาใชจายทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน 
 11.9 ในกรณีท่ีดินราชพัสดุแปลงท่ีประกาศเชิญชวนมีอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของทางราชการ 
หรือมีตนไมยืนตนทั้งประเภทธรรมดาหรือประเภทไมหวงหามตามกฎหมายวาดวยปาไม เม่ือดําเนินการ
ตามกฎหมายที่เก่ียวของแลว ทางราชการจะขายอาคารหรือสิ่งปลูกสรางหรือตนไมโดยวิธีประมูลขาย
เพื่อร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสราง หรือตัดไมออกไปจากที่ดินราชพัสดุ หากไมสามารถขายได ผูไดรับ
การคัดเลือกจะตองรับซื้อและร้ือถอนสิ่งดังกลาวออกไปจากท่ีดินภายในกําหนด 60 (หกสิบ) วัน
นับแตไดรับแจงจากทางราชการ ตามราคาและคาใชจายตาง ๆ ที่ทางราชการกําหนด 

12.  การประกันภัยระหวางกอสราง และเมื่อกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเสร็จ 
 12.1 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบตออุบัติเหตุหรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ  
ที่ เกิดข้ึนจากอุบัติเหตุหรือการดําเนินงานกอสราง และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดแก
ทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาท่ีหรอืผูท่ีไดรับมอบหมายหรือบุคคลภายนอก ซ่ึงอยูในบริเวณท่ีกอสราง
โดยการกระทําของคนงาน ชาง หรือบริวารของผูไดรับการคัดเลือก และตองดําเนินการเอาประกัน
วินาศภัย (All Risks) ตามสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง
ไวกับบริษัทประกันภัยท่ีกรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมต่ํากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่กอสรางตลอดระยะเวลาการกอสรางจนถึงวันที่กอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดระยะเวลา โดยผูไดรับการคัดเลือก
เปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน  
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่สําหรับการจัดหาประโยชนที่ ยังไมยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังเปลาเปลา) ) ––  ไมไมมีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูลย (วิธีประมูล) 

 12.2 เมื่อทางราชการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางทั้งหมดหรือบางสวนแลว ทางราชการ
จะประกัน.....................อาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาวไวกับบริษัทประกันภัยท่ีกรมธนารักษเห็นชอบ
ดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมตํ่ากวามูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีทางราชการกําหนด 
โดยผูไดรับการคัดเลือกเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน 
โดยกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา  

13.  การสงมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง และการชําระคาเชา 
 13.1 ใหกรรมสิทธ์ิอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท้ังหมดตกเปนของกระทรวงการคลังทันที 
เม่ือกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
  (1) เม่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางเสร็จบริบูรณ ผูไดรับการคัดเลือกจะตองสงมอบ
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแกทางราชการ 
  (2) กรณีที่อาคารหรือส่ิงปลูกสรางบางสวนมีลักษณะเปนเอกเทศสามารถแยก 
การกอสรางออกจากอาคารหรือส่ิงปลูกสรางสวนอื่น ๆ ได หากผูไดรับการคัดเลือกกอสรางอาคาร
หรือสิ่งปลูกสรางสวนน้ันแลวเสร็จ และประสงคจะสงมอบใหแกทางราชการโดยไมรอใหการกอสราง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลวเสร็จบริบูรณตาม (1) กอน ผูไดรับการคัดเลือกจะตองมีหนังสือแจงให
ทางราชการทราบ ในกรณีเชนน้ีทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะรับหรือไมรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ดังกลาว 
  (3) เมื่อคณะกรรมการของทางราชการตรวจรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตาม (1) 
หรือรับมอบบางสวนตาม (2) เรยีบรอยแลว ผูไดรับการคัดเลือกจะตองไปทําสัญญาตามแบบสัญญาเชา
ของกระทรวงการคลัง โดยมีกําหนดอายุสัญญา......... (.......) ปนับตั้งแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง และตองวางหลักประกันสัญญาเชาตามจํานวน
ที่ทางราชการกําหนด พรอมท้ังชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน ดังนี้  
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
...........................................................................................................................................................  
  สําหรับคาเชาในทุกชวงระยะ......... (..........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มขึ้นรอยละ......... 
(..........) ของคาเชาเดิมในระยะ......... (.........) ปท่ีแลวมา 
 13.2 ในระหวางกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง หากผูไดรับการคัดเลือกประสงคจะเขาใช
ประโยชนในอาคารหรือสิ่งปลูกสรางบางสวนกอนการสงมอบใหแกทางราชการตามขอ 13.1 (1) 
จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการกอน และตองชําระคาเชาตามสัดสวนจากคาเชา
ตามขอ 13.1 (3)  
 13.3 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้ 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่สําหรับการจัดหาประโยชนที่ ยังไมยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพัสดุ (ผังเปลาเปลา) ) ––  ไมไมมีการชดเชมีการชดเชย (วิธีประมูลย (วิธีประมูล) 

14. การโอนสิทธิการกอสราง และการโอนสิทธิการเชา  
 14.1 การโอนสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง และการโอนสิทธิการเชา จะดําเนินการได
ตอเม่ือไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการ โดยจะตองชําระคาธรรมเนียมและปฏิบัติตามเง่ือนไข
ที่ทางราชการกําหนดไวทุกประการ   
 14.2 เมื่อทางราชการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางและแจงกําหนดวันจัดทําสัญญาเชา
ตามขอ 13.1 (3) แลว ในวันดังกลาว ผูไดรบัการคัดเลือกมีสิทธิท่ีจะเลือกดําเนินการดังน้ี 
  (1) เปนผูเชาเอง หรือ 
  (2) นําบุคคลอื่นมาเปนผูเชา 
  กรณีผูไดรับการคัดเลือกเปนผูเชาเองตาม (1) ขอโอนสิทธิการเชาภายใน 3 (สาม) ป
นบัแตวันรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสราง จะไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมการโอนสิทธิการเชา 

15.  การขอนําสิทธิตามสัญญาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
 การนําสิทธิตามสัญญาท่ีไดจัดทําตามขอ 11.1 และขอ 13.1 (3) ไปเปนหลักประกัน 
กับสถาบันการเงินตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระ
คาธรรมเนียมในการอนุญาตรอยละ........... (.......) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ........................บาท 
(..................................................................)  

16.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก เมื่อครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา 
 เม่ือสัญญาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา และทางราชการมิไดพิจารณา 
ตอสัญญา ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากท่ีสถานที่พรอมสงคืนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางและจะตอง
ยกบรรดาสวนควบเคร่ืองอุปกรณของอาคารหรือส่ิงปลูกสราง เชน ระบบไฟฟา ระบบทําความเย็น 
ตลอดทั้งเคร่ืองตกแตง เคร่ืองมือเคร่ืองใช และอุปกรณตาง ๆ  ท่ีใชในการประกอบธุรกิจใหเปนกรรมสิทธ์ิ
ของกระทรวงการคลังทั้งหมด 
 
 
                                                                    กรมธนารักษ 



สําหรับการจัดหาประโยชนที่สําหรับการจัดหาประโยชนที่ ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) --  มีการชดเชยมีการชดเชย (วิธีประมูล)(วิธีประมูล)  

แบบ จป.10/66 
 

เง่ือนไขการคดัเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคารในที่ดินราชพัสดุ  
(กรณีการจัดหาประโยชนท่ียังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในท่ีราชพสัดุ) 

แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันที.่..................................................... 
 
 

  ดวยกรมธนารักษ มีความประสงคจะให เอกชนลงทุนกอสรางอาคารยกกรรมสิท ธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังในที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่…................................................…. 
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีดิน.........................................เลขท่ี....................ระวาง................................. 
เลขท่ีดิน.……...............…..หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ.................................................. 
ตําบล/แขวง..…………...........…….อําเภอ/เขต.................................จังหวัด........................................ 
เน้ือที่ประมาณ........... (.......) ไร .......... (.........) งาน ............. (.......) ตารางวา ดวยวิธีประมูลเสนอ
ผลประโยชนตอบแทน พรอมขอเสนอการชดเชยแกทางราชการ ตามเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชน
โดยวิธีประมูลดังตอไปนี้ 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
     1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรือบุคคลอ่ืนเปนผูท้ิงงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะของกิจการรวมคา
นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 หากผูยื่นขอเสนอเปนนิติบุคคล นิติบุคคลน้ันจะตองเปนผูซ้ือ/ผูขอรับเอกสารสําหรับ
การคัดเลือกเอกชน แตหากผูย่ืนขอเสนอเปนกิจการรวมคาจะตองย่ืนเอกสารและหลักฐานแสดง
ความจํานงเปนกิจการรวมคากอนซื้อ/รับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน โดยสมาชิกของ
กิจการรวมคารายใดรายหน่ึงตองเปนผูซ้ือ/ผูรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน และผูยื่นขอเสนอ
จะตองแนบเอกสารการมอบอํานาจใหเปนตัวแทนของแตละนิติบุคคลในการย่ืนขอเสนอดังกลาวนั้นดวย 
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.6 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) สําหรับการจัดหาประโยชนที่ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) --  มีการชดเชยมีการชดเชย (วิธีประมูล)(วิธีประมูล)  

2. การติดตอขอซ้ือ/ขอรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
 ผูยื่นขอเสนอตองซื้อ/ขอรับผังอาคาร/ผังรูปท่ีดิน แบบสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
และกอสรางอาคารชดเชย แบบสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
แบบสัญญาเชาของกระทรวงการคลัง และแบบพิมพอื่น ๆ ที่ใชในการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ  
กับใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคาร 
ในที่ดินราชพัสดุ (แบบ................................) รวมท้ังหมดในราคาชุดละ................................บาท 
(...............................) ณ ...............................ตั้งแตวันที่...........เดือน.......................พ.ศ. ………..… 
ถึงวันท่ี...........เดือน.......................พ.ศ. ……………….… ทุกวันในเวลา 09.00 น. ถึง 15.00 น. 
เวนวันหยุดราชการ โดยผูซื้อ/ผูขอรับเอกสารดังกลาวขางตนน้ีเทาน้ัน จึงจะมีสิทธิยื่นซองเอกสารขอเสนอ 
สําหรับเงินคาซื้อเอกสารดังกลาวนี้ ทางราชการจะไมคืนใหไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน 

3. กําหนดวันเวลารับฟงคําชี้แจงและดูสถานท่ีกอสราง 
 ผูย่ืนขอเสนอหรือตัวแทนที่มีหนังสือมอบอํานาจจะตองไปฟงคําชี้แจงของเจาหนาที่ที่ไดรับ
การมอบหมายใหมีหนาที่ชี้แจงรายละเอียดเก่ียวกับการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ ณ .................... 
ในวันท่ี...........เดือน............................พ.ศ. ……….… เวลา...................น. และลงช่ือไวเปนหลักฐาน
ตอเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายดังกลาว โดยทางราชการจะไดจัดใหมีการนําไปดูสถานที่ที่ดําเนินการ
ในวันเดียวกันน้ีดวย 
 ในกรณีที่ผูย่ืนขอเสนอหรือตัวแทนไมไดไปฟงคําชี้แจงและดูสถานที่ จะถือวาผูยื่นขอเสนอ
ไดรับทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุและสภาพท่ีดินแลว 

4. การเสนอผลประโยชนตอบแทน 
 4.1 ผูย่ืนขอเสนอตองเสนอจัดหาที่ดินจํานวน......................แปลง เนื้อท่ีรวมกันไมนอยกวา
........ (.......) ไร ....... (.......) งาน ........... (.......) ตารางวา พรอมท้ังชําระราคาและคาธรรมเนียม 
การจดทะเบียนยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวใหแกกระทรวงการคลัง พรอมอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชย
ในท่ีดินหรือตองปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยยกกรรมสิทธ์ิใหแกกระทรวงการคลัง 
ในท่ีดินแปลงดังกลาวหรือในที่ดินที่ทางราชการกําหนดตามความตองการของ...............................
ดวยทุนทรัพยของผูยื่นขอเสนอเองท้ังส้ิน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
  (1) สภาพที่ดิน……........................................................................................................... 
……………………………………………………………………………………….…………..…………………………………….
……………………………………………………………………………………….…………..……………………………………. 
  ท้ังน้ี ผูย่ืนขอเสนอจะตองนําหลักฐานตาง ๆ มาแสดงตอทางราชการ เชน สําเนาโฉนดที่ดิน 
สําเนาหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก) ฉบับที่ผู ย่ืนขอเสนอเปนเจาของกรรมสิทธ์ิ  
หรือเปนผูครอบครองทําประโยชนในที่ดิน หรือสําเนาหนังสือสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินแปลงท่ีเสนอ
จัดหาใหแกทางราชการ แผนท่ีสังเขปแสดงสภาพที่ดิน เปนตน ซ่ึงมีการลงนามรับรองความถูกตอง
ในวันยื่นซองเอกสารขอเสนอ 
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  (2) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางทดแทนหรือชดเชย ประกอบดวยรายการตาง ๆ ดังน้ี 
   (2.1) ปลูกสรางในท่ีดินตาม (1) ประกอบดวย 
     ………………………………………………..…………………………………………….…………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
   (2.2) ปลูกสรางในที่ดินที่ราชการกําหนด ไดแก ที่ดิน.............................................. 
ประกอบดวย...................................................................................................................................... 
….……..…………………………………………………………..…………………………………………….......................... 
........................................................................................................................................................... 
  (3) สภาพที่ดินตาม (1) โดยมีอาคารหรือสิ่งปลูกสรางอยูในที่ดินแลว ดังน้ี  
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
...........................................................................................................................................................
 4.2 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง
ในท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่....................................ตําบล/แขวง................................. 
อําเภอ/เขต...................................จังหวัด..................................................ที่ถูกตองตามกฎหมาย
และระเบียบขอบังคับที่เกี่ยวของกับการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใหทางราชการพิจารณา 
โดยตองมีเอกสารแสดงรายละเอียดดังน้ี 
  (1) ประเภท ลักษณะ ขนาด และเน้ือที่ใชสอยของอาคารหรือสิ่งปลูกสราง ตลอดจน
การใชประโยชนในพื้นที่โลงที่จะดําเนินการท้ังหมด 
  (2) ประมาณราคาคากอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง 
  (3) แบบรางทางสถาปตยกรรม ประกอบดวย 
   (3.1) แบบผังบริเวณที่ดินแสดงตําแหนงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางและภูมิสถาปตย  
มาตราสวนไมเล็กกวา 1 : 500 (หน่ึง : หารอย) 
   (3.2) แบบผังพื้นแสดงการใชประโยชนทุกชั้น มาตราสวนไมเล็กกวา 1 : 200 
(หน่ึง : สองรอย) 
   (3.3) แบบรูปดานอาคารหรือสิ่งปลูกสราง อยางนอย 2 ดาน มาตราสวนไมเล็กกวา 
1 : 200 (หน่ึง : สองรอย) 
   (3.4) แบบรูปตัดทางขวางและยาว อยางนอย 2 รูป มาตราสวนไมเล็กกวา 1 : 200 
(หน่ึง : สองรอย) 
   (3.5) แบบผังแสดงการติดต้ังระบบสาธารณูปโภค เชน ไฟฟา ประปา ระบบปองกัน
อัคคีภัย ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล เปนตน รวมทั้งการจัดระบบจราจรภายในและท่ีจอดรถ
ใหเพียงพอตามที่กฎหมายกําหนด 
   (3.6) ระยะเวลาการเขียนแบบแปลนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามที่เสนอ 
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 4.3 ผูยื่นขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาไมตํ่ากวา..............................บาท 
(......................................................) และตองใชใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาฉบับท่ีไดรับ
จากทางราชการตามขอ 2 เทาน้ัน ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขา
เพ่ือทําสัญญาดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
  (1) ทําเปนภาษาไทย 
  (2) เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือช่ือ) 
  (3) จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งสิ้นเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปลี่ยนแปลง ผูยื่นขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมท้ังประทับตรา (ถามี)  
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

5. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 5.1 ผูยื่นขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอื่นย่ืนซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี 
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือหนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนังสือสัญญารวมคา 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูยื่นขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
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  ทั้งน้ี ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูย่ืนขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 5.2 ผูยื่นขอเสนอจะตองยื่นซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมายดังน้ี  
 (1) ซองขอเสนอยกกรรมสิทธ์ิหรือกอสรางชดเชยตามขอ 4.1 

(2) ซองเสนอการกอสรางอาคารหรอืส่ิงปลูกสรางพรอมเอกสารตามขอ 4.2 
 (3) ซองเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามขอ 4.3 
 5.3 ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนยื่นตอเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย  
และผูยื่นขอเสนอจะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารท่ีไดยื่นแนบไวนอกซองแตละซองดวย 
 5.4 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ 
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได 
 5.5 ผู ย่ืนขอเสนอจะตองอยูฟงการแจงรายละเอียดบัญชีรายการเอกสารหลักฐานตาง ๆ  
ของเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมายตามขอ 7 และลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานดวย หากผูยื่นขอเสนอ
ไมอยูและลงลายมอืชื่อดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอไดรับทราบผลการอานแจงดังกลาวแลว 

6. หลักประกันซอง การยื่นขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอจะตองวางหลักประกันการยื่นขอเสนอ จํานวน...........................................บาท 
(…….......……..……………………….………..) โดยนําไปยื่นตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย พรอมกับ
การยื่นซองเอกสารขอเสนอ และใหใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
 ๖.1 เงินสด 
 ๖.2 เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นสั่งจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็คหรือดราฟทน้ัน
ชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 

๖.๓ หนังสือค้ําประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบกระทรวงการคลัง 
วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
 ๖.4 พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย 
 ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอวางหลักประกันการยื่นขอเสนอไมครบถวนถูกตองตามที่กําหนด  
ทางราชการจะไมพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูยื่นขอเสนอรายนั้น 
 ถาผูย่ืนขอเสนอถอนการเขายื่นขอเสนอหรือไมไปทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง และวางหลักประกันตามท่ีระบุในสัญญาดังกลาวกับทางราชการ
ภายในกําหนด ทางราชการจะริบหลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิเรียกรองใด ๆ ท้ังสิ้น 
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 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอใหแกผู ย่ืนขอเสนอโดยไม มีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีคณะกรรมการคัดเลือก 
ไดพิจารณาคัดเลือกผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนไมเกินสามรายแลว เวนแตผูไดรับการคัดเลือก
เบ้ืองตนดังกลาว ซึ่งมิไดรับเลือกใหเปนผูไดรับการคัดเลือก จะแจงคืนใหภายใน 15 (สิบหา) วัน
นับแตวันที่ไดแจงใหผูไดรับการคัดเลือกทราบผลการคัดเลือก 
 ทางราชการจะคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีมีการลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือยกกรรมสิทธ์ิที่ดินและกอสรางอาคารชดเชยและสงมอบหลักประกันสัญญาแลว  

7. กําหนดวัน เวลาเปด - ปดการรับซอง และเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย ณ ......…..……… 
ในวันที่..….....เดือน.………...........พ.ศ. ……....... เวลา..….…....น. ถึง.….….....น. และเจาหนาท่ีท่ีไดรับ
การมอบหมายจะปดรับซองเอกสารขอเสนอ ในเวลา..…....….....น. ทันที 
 เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะอานแจงรายละเอียดบัญชีรายการเอกสารหลักฐานตาง ๆ 
และจะสงมอบซองเอกสารขอเสนอตามขอ 5.2 ใหคณะกรรมการคัดเลือกในวันเดียวกัน โดยคณะกรรมการ
คัดเลือกจะเปนผูพิจารณาซองเอกสารขอเสนอของผูย่ืนขอเสนอและจะไมมีการเปดอานในวัน เวลา 
ดังกลาว 

8. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 คณะกรรมการคัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือกผูย่ืนขอเสนอจากหลักเกณฑอันมีสาระสําคัญ
ดังตอไปน้ี 
 8.1 ตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที่ผู ย่ืนขอเสนอไดย่ืนไว หากพบวาเปนหลักฐาน 
ที่ไมถูกตองหรือไมครบถวนตามขอ 5 และขอ 6 คณะกรรมการคัดเลือกจะไมพิจารณาคัดเลือก
ขอเสนอตอไป 
 8.2 ผูย่ืนขอเสนอที่ผานการพิจารณาคัดเลือกตามขอ 8.1 จะไดรับการพิจารณาซองขอเสนอ
ยกกรรมสิทธ์ิหรือกอสรางชดเชย  
 8.3 ผูยื่นขอเสนอท่ีผานการพิจารณาคัดเลือกซองขอเสนอยกกรรมสิทธ์ิหรือกอสรางชดเชย
ตามขอ 8.2 จะไดรับการพิจารณาซองขอเสนอการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิ
ใหกระทรวงการคลัง 
 8.4 ผูย่ืนขอเสนอที่ผานการพิจารณาคัดเลือกซองขอเสนอการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ 8.3 จะไดรับการพิจารณาซองขอเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา 
 8.5 ในการพิจารณาตัดสิน คณะกรรมการคัดเลือกจะพิจารณาผลประโยชนตอบแทนที่ทางราชการ
จะไดรับในภาพรวมประกอบกันไป โดยจะพิจารณาใหคะแนนดังนี้ 
  (1) คาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามขอ 5.2 (3) รอยละ.……. (…….) 
  (2) มูลคากอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 5.2 (2) รอยละ……. (…….) 
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  (3) คุณภาพดานตาง ๆ ในภาพรวมตามขอ 5.2 (2) รวมทั้งรายละเอียดอื่น ๆ รอยละ 
……. (…….) โดยพิจารณาจาก  
   - รูปแบบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง การใชประโยชน 
   - ภูมิสถาปตย ความหนาแนนของอาคาร พื้นท่ีโลงและพื้นที่สีเขียว 
   - ระบบสาธารณูปโภค ระบบบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล เปนตน รวมทั้งระบบจราจรภายใน 
   - ผลกระทบดานจราจร 
   - อื่น ๆ (ระบุ) ........................................................................................................... 
  (4) ความเหมาะสมของขอเสนอยกกรรมสิทธ์ิหรือกอสรางชดเชยใหแกทางราชการ 
ตามขอ 5.2 (1) รอยละ……. (…….) 

9.  ขอสงวนสิทธิ์ 
 ทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะงดหรือเลือกผูยื่นขอเสนอโดยไมจําตองเลือกผูย่ืนขอเสนอ
ราคาหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป รวมทั้งจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือก หากมีเหตุที่เช่ือไดวา
กระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกันในการเสนอราคา หรือเหตุอื่นใดตามที่ทางราชการ
เห็นสมควรเพ่ือประโยชนของทางราชการ 
 กรณีมีผูยื่นขอเสนอเพียงรายเดียวหรือมีผูยื่นขอเสนอหลายรายแตย่ืนขอเสนอถูกตอง 
ตามรายการในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชนเพียงรายเดียว ทางราชการจะพิจารณายกเลิก 
การคัดเลือกคร้ังนั้น เวนแตคณะกรรมการคัดเลือกเห็นวาการดําเนินการตอไปทางราชการจะได
ประโยชนมากกวาจะไมยกเลิกการคัดเลือกก็ได 
 ในกรณีที่ไดผูไดรับการคัดเลือกแลว แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูไดรับการคัดเลือก
รายใด ถามีความจําเปนเพ่ือประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญ 
ในรายละเอียดหรือเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในประกาศเชิญชวน ซึ่งทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบ
ระหวางผู ย่ืนขอเสนอดวยกัน ทางราชการสงวนสิทธ์ิที่จะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้  
โดยผูย่ืนขอเสนอไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้นกับทางราชการ 

10.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก 
 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูยื่นขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับการคัดเลือก
มีหนาที่ดังน้ี 
 10.1 นําเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญามาชําระภายใน............... (…………….) วันนับแตวันที่
ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก 
  ถาผูไดรับการคัดเลือกไมนําเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามวรรคแรกมาชําระภายใน
กําหนดระยะเวลาดังกลาว ใหถือวาสละสิทธิการเปนผูไดรับการคัดเลือก และทางราชการจะริบ
หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากธนาคารผูค้ําประกันตามขอ 6 พรอมท้ังจะดําเนินการ
ตามที่เห็นสมควรตอไป 
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 10.2 กรณีที่ราชพัสดุท่ีเปดประมูลอยูในเขตพื้นท่ีที่คณะรัฐมนตรีกําหนดใหคณะกรรมการนโยบาย
และแผนการขนสงและจราจรพิจารณาใหความเห็นชอบ ผูไดรับการคัดเลือกจะตองจัดทํารายละเอียด
เก่ียวกับผลกระทบตอสภาพการจราจรท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากการใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุ
ดังกลาวพรอมแนวทางการแกไขตอทางราชการ และทางราชการจะเสนอรายละเอียดดังกลาว 
ใหคณะกรรมการนโยบายฯ หรือคณะอนุกรรมการจัดระบบการจราจรทางบกจังหวัด (อจร.จังหวัด) 
แลวแตกรณีพิจารณา และหากคณะกรรมการนโยบายฯ หรือ อจร.จังหวัด แลวแตกรณี ไมเห็นชอบดวย
กับการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ผูได รับการคัดเลือกเสนอและไมสามารถแกไขได  
ทางราชการสงวนสิทธิ์ในการยกเลิกผลการคัดเลือกดังกลาว โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังส้ิน 
  กรณีที่ไดรับความเห็นชอบตามวรรคแรกแลว หรือกรณีที่ไมตองดําเนินการดังกลาว  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองยื่นแบบแปลนการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางพรอมเอกสารที่เก่ียวของ
ตอทางราชการภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแตวันที่ไดรับแจงจากทางราชการวาเปนผูไดรับการคัดเลือก 
โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนตามอัตราและภายในระยะเวลา
ที่ทางราชการกําหนด และตองนําแบบแปลนท่ีไดรับอนุมัติจากทางราชการไปดําเนินการย่ืนคําขอ
อนุญาตกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตอเจาพนักงานทองถ่ินภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ี
ลงนามในสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง โดยผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองประสานงานและเรงรัดใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาต
ใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายใน 45 (สี่สิบหา) วันนับแตวันที่ ย่ืนคําขอ  
โดยผูไดรับการคัดเลือกเปนผูชําระคาธรรมเนียมและคาใชจายอันพึงมีท้ังส้ิน เม่ือเจาพนักงานทองถ่ิน
ออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลว ใหแจงทางราชการและสงหลักฐานการไดรับ
อนุญาตของเจาพนักงานทองถ่ินใหแกทางราชการภายใน 7 (เจ็ด) วันนับแตวันไดรับอนุญาต 
เพื่อท่ีทางราชการจะไดจัดสงเจาหนาท่ีมาปกผังและควบคุมการกอสราง หากมิไดแจงใหทางราชการทราบ
ภายในกําหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังได 
  ในกรณีที่ผูไดรับการคดัเลือกไมอาจเรงรัดใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแบบแปลน
อาคารและออกใบอนุญาตใหกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายในกําหนด ผูไดรับ
การคัดเลือกตองชี้แจงเหตุผลและความจําเปนเพื่อขอขยายระยะเวลาตอทางราชการภายใน 15 
(สิบหา) วันกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาดังกลาว 
 10.3 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเง่ือนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
หรือบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมท้ังริบเงิน
คาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หลักประกันการย่ืนขอเสนอ หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกันตามเง่ือนไขตาง ๆ 
ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการไวแลวในทันที โดยผูไดรับการคัดเลือก
ไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ท้ังสิ้น 
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 10.4 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑ
และเงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชย 
สัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง และแบบสัญญาเชา 
ของกระทรวงการคลัง ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําส่ังที่เก่ียวกับการจัดหาประโยชน 
ที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษท่ีมีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือ 
ที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไป 
ในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของแบบเงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสราง
อาคารในที่ดินราชพัสดุน้ีดวย 

11.  การทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธิ์ท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชย สัญญาตางตอบแทน 
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง และการดําเนินการกอสราง 
 11.1 เม่ือทางราชการพิจารณาและแจงผลใหผูย่ืนขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว 
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองมาลงนามในสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธ์ิที่ดินและกอสรางอาคาร
ชดเชย และดําเนินการจดทะเบียนยกกรรมสิทธ์ิที่ดินที่เสนอยกใหตามขอ 4.1 (1) หรอืจดทะเบียน
ยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินและอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่เสนอยกใหตามขอ 4.1 (1) และ 4.1 (3) ใหแก
กระทรวงการคลังตามวันท่ีทางราชการกําหนด สําหรับกรณีที่จะตองกอสรางอาคารชดเชยตาม 
ขอ 4.1 (2) ทางราชการและผูไดรับการคัดเลือกจะตองดําเนินการดังตอไปน้ีภายใน 30 (สามสิบ) วัน
นับแตวันลงนามในสัญญาดังกลาว 
  (1) กรมธนารักษจะจัดสงเจาหนาที่ไปดาํเนินการปกผัง 
  (2) ผูไดรับการคัดเลือกจะตองนําแบบแปลนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยไปย่ืนขอ
อนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ิน และเร่ิมทําการกอสรางภายใน 30 (สามสิบ) วันนับถัดจากวันที่
ดําเนินการปกผังแลวเสร็จ โดยจะตองกอสรางใหแลวเสร็จภายในเวลาที่ทางราชการกําหนด 
 11.2 หลังจากดําเนินการกอสรางอาคารชดเชยแลวเสร็จ ใหกรรมสิทธ์ิตกเปนของ
กระทรวงการคลังทันที ท่ีทางราชการไดตรวจรับมอบอาคารชดเชยถูกตองแลว และผูได รับ 
การคัดเลือกจะตองขนยายทรัพยสินและอุปกรณท้ังหมดของ…….........................…………………..…
ไปยังอาคารชดเชยใหเรียบรอย จากน้ันผูไดรับการคัดเลือกจึงจะทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสราง
อาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังตามขอ 11.4 ได เวนแตผูไดรับการคัดเลือกจะดําเนินการ
ตามขอ 11.10 
  ในวันทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชย 
ตามวรรคแรก ผูไดรับการคัดเลือกจะตองวางหลักประกันความเสียหายอันอาจจะเกิดข้ึนเนื่องจาก
การกอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน รายการ และเง่ือนไขในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือยกกรรมสิทธ์ิ
ที่ดินและกอสรางอาคารชดเชย เปนจํานวน.......................บาท (..................................................) 
ซึ่งเทากับ............................................โดยใหใชชนิดของหลักประกันอยางหน่ึงอยางใดตามขอ 6 
และทางราชการจะแจงคืนหลักประกันดังกลาว เม่ือครบกําหนด 1 (หน่ึง) ป ภายหลังจากวันท่ี 
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ทางราชการไดรับมอบอาคารชดเชยถูกตองและผูไดรับการคัดเลือกพนจากขอผูกพันตามสัญญา
เรียบรอยแลว  
  ผู ไดรับการคัดเลือกตองรับภาระคาใชจายตลอดจนรับผิดชดใชคาเสียหายใด ๆ  
อันเนื่องมาจากการกอสรางและการขนยายทรัพยสินและอุปกรณตาง ๆ 
 11.3 ถาผูไดรับการคัดเลือกกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยไมแลวเสร็จภายใน
ระยะเวลาที่กําหนดไวในขอ 11.1 (2) ทางราชการมีสิทธิบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธ์ิ
ที่ดินและกอสรางอาคารชดเชย และยกเลิกผลการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคาร
ในท่ีราชพัสดน้ีุได และเม่ือบอกเลิกสัญญาแลว ใหบรรดาทรัพยสินท่ีกอสรางเสร็จแลวหรอือยูในระหวาง
กอสรางทั้งหมดตกเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลังโดยปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ทั้งสิ้น และผูไดรับ
การคัดเลอืกไมมีสิทธิเรียกท่ีดินคืนหรือเรียกรองคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ 
  ถาทางราชการเห็นวาผูไดรับการคัดเลือกไมอาจปฏิบัติตามสัญญาตางตอบแทน 
เพื่อยกกรรมสิทธิ์ ท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชยตอไปได ทางราชการมีสิทธิบอกเลิกสัญญา 
และใชสิทธิตามวรรคแรกดวย 
 11.4 ผู ได รับการคัดเลือกตองทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังตามแบบสัญญาและรายการกอสรางที่ทางราชการกําหนดภายใน 30 (สามสิบ) วัน
นับแตวันที่ไดรับหนังสือแจงจากทางราชการ โดยทางราชการจะแจงใหผูไดรับการคัดเลือกมาทําสัญญา
หลังจากผูไดรับการคัดเลือกไดดําเนินการเก่ียวกับอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยตามเง่ือนไขในขอ 11.2 
เรียบรอยแลว และเจาพนักงานทองถิ่นไดอนุญาตแบบแปลนการกอสรางตามขอ 10.2 แลว  
ผูไดรับการคัดเลือกตองชําระคาตรวจแบบแปลนตามอัตราที่ทางราชการกําหนดดวย 
 11.5 ในวันที่ทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  
ผูไดรับการคัดเลือกตองวางหลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนเนื่องจาก 
การกอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน หรือเง่ือนไขในสัญญา หรือเน่ืองจากผูไดรับการคัดเลือก
ปฏิบัติผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง เปนจํานวน............................บาท (.................................................) 
ซ่ึงเทากับ............................................................... 
  ทางราชการจะแจงผูไดรับการคัดเลือกเพื่อคืนหลักประกันดังกลาวเม่ือครบกําหนด 
๑ (หน่ึง) ป ภายหลังจากวันท่ีทางราชการไดรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางถูกตองและผูไดรับ 
การคัดเลือกพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาเรียบรอยแลว โดยไมมี
ดอกเบ้ีย ท้ังน้ี ในกรณีท่ีมีการรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางบางสวน ทางราชการจะแจงผูไดรับ
การคัดเลือกเพ่ือคืนหลักประกันสัญญาการกอสรางตามสัดสวนที่รับมอบ ภายในระยะเวลาดังกลาว
และผูไดรับการคัดเลือกพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในสวนท่ีไดรับมอบบางสวน
ตามสญัญาแลว โดยไมมดีอกเบ้ีย 
  สําหรับชนิดของหลักประกันใหเปนไปตามเง่ือนไขขอ 6 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) สําหรับการจัดหาประโยชนที่ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) --  มีการชดเชยมีการชดเชย (วิธีประมูล)(วิธีประมูล)  

 11.6 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหเสร็จเรียบรอยภายในเวลา
ที่ทางราชการกําหนด โดยตองทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วัน
นับถัดจากวันท่ีเจาหนาที่ของกรมธนารักษไดทําการปกผังแลวเสร็จ ท้ังน้ี กรมธนารักษจะสงเจาหนาท่ี
ไปทําการปกผังภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทางราชการไดรับแจงเปนหนังสือจากผูไดรับ
การคัดเลือกวาเจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตแบบแปลนตามขอ 10.2 หากเร่ิมทําการกอสรางไมได
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว ตองแจงขอขัดของใหทางราชการทราบกอนวันครบกําหนดเพ่ืออนุญาต
ใหขยายเวลาการเร่ิมทําการกอสรางออกไปตามความเหมาะสม ทั้งนี้ ถาขอขัดของเปนไปโดยไมมี
เหตุผลอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลัง และดําเนินการตามที่เห็นสมควรตอไป โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ 
 11.7 ผูไดรับการคัดเลือกตองชําระคาตอบแทนการใชท่ีดินในระหวางกอสรางอาคารหรือ 
สิ่งปลูกสราง เดือนละ.….…...…บาท (…....…….……….…….) นับแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังจนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ แตตองไมเกิน
ระยะเวลากอสรางตามสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
  ถาการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางไมแลวเสร็จภายในเวลาที่กําหนด ทางราชการ
อาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมท้ังรบิ
หลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายและไมคืนเงินตาง ๆ ตามที่ไดชําระไวแลวทั้งหมด  
และเมื่อบอกเลิกสัญญาแลวใหบรรดาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท้ังหมดที่กอสรางในท่ีดินราชพัสดุ
ตามสัญญาตกเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลังทันที โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิเรียกรอง
คาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการ แตถาทางราชการไมบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาตอบแทน
การใชที่ดินในสวนที่ยังกอสรางไมแลวเสรจ็เทากับคาเชาอาคารตามขอ 13.1 (3) นับถัดจากวันครบ
กําหนดระยะเวลาการกอสรางดังกลาวจนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณและไดมีการรับมอบแลว 
  ในกรณีที่ทางราชการเห็นวาผูไดรับการคัดเลือกไมอาจปฏิบัติตามสัญญาตามวรรคสอง
ตอไปได ทางราชการมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและใชสิทธิตามวรรคสองนอกเหนือจากการเรียกคาตอบแทน
การใชท่ีดินเทากับคาเชาท่ีราชพัสดุจนถึงวันบอกเลิกสัญญาดวย และหากเกิดความเสียหายใด ๆ 
แกทางราชการ ผูไดรับการคัดเลือกตองชดใชใหแกทางราชการจนครบถวน 
 11.8 การเปลี่ยนแปลง แกไข เพิ่มเติม แบบแปลนและรายการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง 
นอกเหนือจากแบบแปลนและรายการกอสรางตามขอ 10.2 วรรคสอง จะตองไดรับอนุญาต 
จากทางราชการกอน และจะตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีทางราชการกําหนดทุกประการ ท้ังน้ี การขอ
อนุญาตเปลี่ยนแปลงรายการกอสรางใหนํามูลคาของวัสดุที่มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นและลดลงในคราว
เดียวกันหักลบกันได หากมูลคาของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางลดลง ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระ
เงินทดแทนราคาท่ีลดลงน้ันดวย 
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สําหรับการจัดหาประโยชนที่ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) สําหรับการจัดหาประโยชนที่ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) --  มีการชดเชยมีการชดเชย (วิธีประมูล)(วิธีประมูล)  

 11.9 ถาผูไดรับการคัดเลือกทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังกอนเจาหนาท่ีกรมธนารักษทําการปกผัง  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระคาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ........ (.......) แตไมเกินรอยละ....... 
(.......) ของมูลคาที่ไดดําเนินการไปกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง ทั้งน้ี ไมต่ํากวา.........................บาท 
(.........................................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา  
  ในกรณีท่ีผูไดรับการคัดเลือกไดเปลี่ยนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน ตอเติม หรือ
ดัดแปลงสวนใดสวนหน่ึงหรือทั้งหมดของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางกอนไดรับอนุญาต หรือโดยไมมีสิทธิ
จะกระทําได ตองชําระคาปรับในอัตราตามวรรคแรกจากมูลคาท่ีเปล่ียนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน  
ตอเติม หรือดัดแปลง และถาทําใหมูลคาแหงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลงจะตองชําระเงินทดแทน 
ราคามูลคาที่ลดลงอีกสวนหนึ่งดวย 
 11.10 ในระหวางกอสรางอาคารชดเชยตามขอ 11.1 หากผูไดรับการคัดเลือกประสงค 
จะทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ 11.4  
และดําเนินการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางกอนกําหนดตามขอ 11.2 ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองวางหลักประกันการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางชดเชยตามจํานวนท่ีทางราชการกําหนด 
โดยใชชนิดของหลักประกันอยางหน่ึงอยางใดตามขอ 6 และจะตองจัดหาอาคารหรือส่ิงปลูกสราง
ชั่วคราวใหแก.............................................ตามที่.........................................เห็นวาเหมาะสมจนกวา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางชดเชยจะปลูกสรางแลวเสร็จ 
  ทางราชการจะคืนหลักประกันดังกลาวใหเม่ือไดดําเนินการตามเง่ือนไขขอ 11.2 
เรียบรอยแลว โดยไมมีดอกเบ้ีย 
 11.11 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองเปนผูออกคาสัมภาระ คาแรงงาน คาใชจายในการควบคุม
งานกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของเจาหนาที่ผูควบคุมงานกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ของทางราชการตามเงื่อนไขในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 
ตลอดจนคาธรรมเนียมและคาใชจายอันพึงมีเนื่องในการเตรียมและดําเนินการกอสรางอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางจนกวาจะกอสรางแลวเสร็จ ในกรณีหากทางราชการจะดําเนินการจางวิศวกรท่ีปรึกษา
ใหเปนผูควบคุมการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตลอดจนสิ่งอํานวยความสะดวก ผูไดรับการคัดเลือก
ตองเปนผูออกคาใชจายแทนท้ังส้ิน 
 11.12 ในกรณีท่ีทางราชการไมสามารถสงมอบที่ดินใหแกผูไดรับการคดัเลือกภายในกําหนดเวลา 
หรือสงมอบท่ีดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือที่ท่ีกําหนดในเง่ือนไขการคัดเลือก หรือผูไดรับการคัดเลือก
ไมสามารถกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางไดตามแบบแปลนหรือเง่ือนไขการคัดเลือก หรือไมสามารถ
เขาใชประโยชนในอาคารเพราะเหตุสุดวิสัยหรือเหตุใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิ
ในท่ีดิน ผูไดรับการคัดเลือกจะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 11.13 ในกรณีที่ดินราชพัสดุที่ประกาศเชิญชวนมิไดเปนที่วาง หรือมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมท้ังใหรื้อถอน ขนยาย



 
- 13 - 

 

สําหรับการจัดหาประโยชนที่ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) สําหรับการจัดหาประโยชนที่ยังไมมีการกําหนดการใชประโยชนโดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ (ผังเปลา) --  มีการชดเชยมีการชดเชย (วิธีประมูล)(วิธีประมูล)  

ทรัพยสินและบริวารทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพื่อใหเขาใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุได 
โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสราง
อาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังกับทางราชการหรือนับแตวันท่ีไมสามารถเขาใชประโยชน
ในท่ีดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจายในการดําเนินการเองท้ังสิ้น หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลา
ดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิกผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับการคัดเลือก 
จะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจายหรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดทั้งส้ิน 
   การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบ
คาใชจายทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน 
 11.14 ในกรณีท่ีดินราชพัสดุแปลงที่ประกาศเชิญชวนมีอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของทางราชการ 
หรือมีตนไมยืนตนทั้งประเภทธรรมดาหรือประเภทไมหวงหามตามกฎหมายวาดวยปาไม เม่ือดําเนินการ
ตามกฎหมายที่เก่ียวของแลว ทางราชการจะขายอาคารหรือสิ่งปลูกสรางหรือตนไมโดยวิธีประมูลขาย
เพื่อร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสราง หรือตัดไมออกไปจากที่ดินราชพัสดุ หากไมสามารถขายได ผูไดรับ
การคัดเลือกจะตองรับซื้อและร้ือถอนสิ่งดังกลาวออกไปจากท่ีดินภายในกําหนด 60 (หกสิบ) วัน
นับแตไดรับแจงจากทางราชการ ตามราคาและคาใชจายตาง ๆ ที่ทางราชการกําหนด 

12.  การประกันภัยระหวางกอสราง และเมื่อกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเสร็จ 
 12.1 ผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบตออุบัติเหตุหรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ  
ที่ เกิดข้ึนจากอุบัติเหตุหรือการดําเนินงานกอสราง และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดแก
ทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาท่ีหรอืผูท่ีไดรับมอบหมายหรือบุคคลภายนอก ซ่ึงอยูในบริเวณท่ีกอสราง
โดยการกระทําของคนงาน ชาง หรือบริวารของผูไดรับการคัดเลือก และตองดําเนินการเอาประกัน
วินาศภัย (All Risks) ตามสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง
ไวกับบริษัทประกันภัยท่ีกรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมต่ํากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่กอสรางตลอดระยะเวลาการกอสรางจนถึงวันที่กอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดระยะเวลา โดยผูไดรับการคัดเลือก
เปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน  
 12.2 เมื่อทางราชการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางทั้งหมดหรือบางสวนแลว ทางราชการ
จะประกัน.....................อาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาวไวกับบริษัทประกันภัยท่ีกรมธนารักษเห็นชอบ
ดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมตํ่ากวามูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีทางราชการกําหนด 
โดยผูไดรับการคัดเลือกเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน 
โดยกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา  
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13.  การสงมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง และการชําระคาเชา 
 13.1 ใหกรรมสิทธ์ิอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท้ังหมดตกเปนของกระทรวงการคลังทันที 
เม่ือกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
  (1) เมื่อกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางเสร็จบริบูรณ ผูไดรับการคัดเลือกจะตองสงมอบ
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแกทางราชการ 
  (2) กรณี ท่ีอาคารหรือส่ิงปลูกสรางบางสวนมีลักษณะเปนเอกเทศสามารถแยก 
การกอสรางออกจากอาคารหรือส่ิงปลูกสรางสวนอื่น ๆ ได หากผูไดรับการคัดเลือกกอสรางอาคาร
หรือสิ่งปลูกสรางสวนน้ันแลวเสร็จ และประสงคจะสงมอบใหแกทางราชการโดยไมรอใหการกอสราง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลวเสร็จบริบูรณตาม (1) กอน ผูไดรับการคัดเลือกจะตองมีหนังสือแจงให
ทางราชการทราบ ในกรณีเชนน้ีทางราชการทรงไวซึ่งสิทธิท่ีจะรับหรือไมรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ดังกลาว 
  (3) เม่ือคณะกรรมการของทางราชการตรวจรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตาม (1) 
หรือรับมอบบางสวนตาม (2) เรยีบรอยแลว ผูไดรับการคัดเลือกจะตองไปทําสัญญาตามแบบสัญญาเชา
ของกระทรวงการคลัง โดยมีกําหนดอายุสัญญา....... (.......) ปนับต้ังแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง และตองวางหลักประกันสัญญาเชาตามจํานวน
ที่ทางราชการกําหนด พรอมท้ังชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน ดังนี้  
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
........................................................................................................................................................... 
  สําหรับคาเชาในทุกชวงระยะ......... (..........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มข้ึนรอยละ......... 
(..........) ของคาเชาเดิมในระยะ......... (.........) ปท่ีแลวมา   
 13.2 ในระหวางกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง หากผูไดรับการคัดเลือกประสงคจะเขาใช
ประโยชนในอาคารหรือสิ่งปลูกสรางบางสวนกอนการสงมอบใหแกทางราชการตามขอ 13.1 (1) 
จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการกอน และตองชําระคาเชาตามสัดสวนจากคาเชา
ตามขอ 13.1 (3)  
 13.3 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้ 

14. การโอนสิทธิการกอสราง และการโอนสิทธิการเชา  
 14.1 การโอนสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง และการโอนสิทธิการเชา จะดําเนินการได
ตอเม่ือไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการ โดยจะตองชําระคาธรรมเนียมและปฏิบัติตามเง่ือนไข
ที่ทางราชการกําหนดไวทุกประการ   
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 14.2 เมื่อทางราชการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางและแจงกําหนดวันจัดทําสัญญาเชา
ตามขอ 13.1 (3) แลว ในวันดังกลาว ผูไดรับการคัดเลือกมีสิทธิที่จะเลือกดําเนินการดังนี้ 
  (1) เปนผูเชาเอง หรือ 
  (2) นําบุคคลอื่นมาเปนผูเชา 
  กรณีผูไดรับการคัดเลือกเปนผูเชาเองตาม (1) ขอโอนสิทธิการเชาภายใน 3 (สาม) ป 
นับแตวันรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสราง จะไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมการโอนสิทธิการเชา 

15.  การขอนําสิทธิตามสัญญาไปเปนหลักประกันทางการเงิน 
 การนําสิทธิตามสัญญาท่ีไดจัดทําตามขอ 11.4 และขอ 13.1 (3) ไปเปนหลักประกัน 
กับสถาบันการเงินตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการเปนหนังสือกอน และตองชําระ
คาธรรมเนียมในการอนุญาตรอยละ………. (.......) ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ.........................บาท 
(................................................................)  

16.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก เมื่อครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา 
 เม่ือสัญญาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา และทางราชการมิไดพิจารณา 
ตอสัญญา ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากท่ีสถานที่พรอมสงคืนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางและจะตอง
ยกบรรดาสวนควบเคร่ืองอุปกรณของอาคารหรือส่ิงปลูกสราง เชน ระบบไฟฟา ระบบทําความเย็น 
ตลอดทั้งเคร่ืองตกแตง เคร่ืองมือเคร่ืองใช และอุปกรณตาง ๆ  ท่ีใชในการประกอบธุรกิจใหเปนกรรมสิทธ์ิ
ของกระทรวงการคลังทั้งหมด 
 
 
                                                                    กรมธนารักษ 
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บันทึกคํายินยอมปฏิบัติตามเง่ือนไข 
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ในท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่.………………… 
ตําบล/แขวง.………………………………..อําเภอ/เขต.………………………….. 

จังหวัด.………………………………………………………………….. 
 

 บันทึกฉบับน้ีทําขึ้น ณ …………………..................…………………………….…………………………….. 

เม่ือวันที่.…………...เดือน.…………………………พ.ศ. ……………..ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย....………………………………………………………………………..................…...
ตําแหนง……………………………………………………………….………………..………...............................….…...
ซ่ึงตอไปในสัญญาน้ีเรียกวา “ผูรับคํายินยอม” ฝายหน่ึง กับ 
 ……………………………………………………………….……………………………..........................…….….
โดย................................................................................................................................................ 
ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน
ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด
เลขท่ี............................ลงวันที่............เดือน..............................พ.ศ. ...............หนังสือมอบอํานาจ
ลงวันที.่........เดือน............................พ.ศ. ..............อายุ.........ป เชื้อชาติ...................สัญชาติ.........................  
เลขประจําตัวประชาชน        -                       -                             -             -           
อยูบานเลขที่/สํานักงานใหญต้ังอยูเลขที่.………........………….ตรอก/ซอย............................................ 
ใกลเคียงกับ.....................................ถนน..……………..…………..ตําบล/แขวง....................................... 
อําเภอ/เขต.........................................จังหวัด..........................................ซึ่งตอไปในบันทึกน้ีเรียกวา 
“ผูใหคํายินยอม” อีกฝายหน่ึง เพ่ือเปนหลักฐานแสดงวาผูให คํายินยอมไดรับทราบเง่ือนไข 
และยินยอมรับปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีทางราชการกําหนดดังตอไปน้ี 

 1. จะตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามแบบแปลน แผนผัง รายการกอสราง 
เง่ือนไขการกอสรางที่กรมธนารักษกําหนดทุกประการ โดยใหมีรายละเอียดดังน้ี 

 …………………………………………………………...………………………………..…...........….………..……...
……………………………………………………………………………………….......…………………………..……….….……
………………………………………………………….……………………………………………………………..…………..……
……………………………...………......…..……………………………………………………………………………….…..……
………………….…………………………….………………………………………………………………………………………… 
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 2. จะตองมาจัดทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังภายในกําหนด 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่ลงนามในบันทึกฉบับนี้ มิฉะนั้น 
จะถือวาไมประสงคจะกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 1 เวนแตทางราชการจะพิจารณา
เห็นวามีเหตุขัดของหรือมีเหตุผลอันสมควรก็อาจจะอนุญาตใหทําสัญญาฯ ตอไปได 
 3. ในขณะทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังน้ี ผูใหคํายินยอมตองนําเงินมาชําระและวางหลักประกันสัญญาดังน้ี 
  3.๑ คาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จํานวน................................................................บาท 
(........................................................................) 
  3.๒ คาธรรมเนียมออกแบบแปลนหรือตรวจแบบแปลน จํานวน........................ 
.................................บาท (........................................................) 
  3.3 คาธรรมเนียมการรังวัด จํานวน.........................................................บาท 
(...................................................................) 
  3.4 คาตอบแทนการใช ท่ีดินระหวางกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง เดือนละ 
……........……………… บาท (…………………………………………………) ท้ังน้ี ตั้งแตวันลงนามในสัญญา
ตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังเปนตนไป
จนกวาการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางจะแลวเสร็จ แตตองไมเกินระยะเวลากอสรางตามท่ี
กําหนดในขอ 5 
  3.5 วางหลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายอันเกิดจากการที่ผูใหคํายินยอม
กอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน หรือปฏิบัติฝาฝนเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา หรือเน่ืองจาก 
ผูใหคํายินยอมผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง จํานวน..........................บาท (...............................................) 
โดยหลักประกันตองเปนอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปน้ี 
   (1) เงินสด 
   (2) เช็คหรือดราฟทท่ีธนาคารเซ็นส่ังจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันท่ีท่ีใชเช็ค 
หรือดราฟทนั้นชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 
   (3) หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบ
กระทรวงการคลังวาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครฐั 
   (4) พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย 
 4. จะตองแจงใหทางราชการจัดสงเจาหนาที่ของกรมธนารักษมาปกผังและควบคุมการกอสราง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางภายในกําหนด 7 (เจ็ด) วันนับแตวันไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
แตทั้งนี้ จะตองไมเกิน 90 (เกาสิบ) วันนับแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังเปนตนไป หากมิไดแจงใหทางราชการทราบภายในกําหนดเวลา
ดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังเสียก็ได แตถาทางราชการไมบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสราง
อาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูใหคํายินยอมตองชําระคาตอบแทนการใชที่ดินเทากับ
จํานวนเงินคาเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 9 นับแตวันถัดจากวันส้ินสุดระยะเวลาท่ีไดกําหนดให
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ผูใหคํายินยอมจะตองแจงใหทางราชการสงเจาหนาท่ีไปปกผังและควบคุมการกอสรางอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางเปนตนไป จนถึงวันท่ีทางราชการไดรับหนังสือแจงจากผูใหคํายินยอมใหจัดสงเจาหนาที่
ไปปกผังและควบคุมการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง เศษของเดือนใหนับเปนหน่ึงเดือน 
 5. จะตองกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 1 ใหแลวเสร็จภายในเวลา................….. 
(............................) เดือนนับถัดจากวันท่ีเจาหนาท่ีของกรมธนารักษไดทําการปกผังการกอสรางแลวเสร็จ 
โดยกรมธนารักษจะสงเจาหนาท่ีไปทําการปกผังภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทางราชการ
ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหคํายินยอมวาเจาพนักงานทองถ่ินอนุญาตแบบแปลน หากกอสราง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จภายในกําหนดเวลา ผูรับคํายินยอมอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมทั้งริบหลักประกันท่ีนํามาวางตามขอ 3.5 
และไมคืนเงินคาธรรมเนียมตาง ๆ ตามขอ 3 ที่ไดชําระไวแลวทั้งหมด แตถาผูรับคํายินยอมไมบอกเลิก
สัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง ผูใหคํายินยอมจะตอง
ชําระคาตอบแทนการใชท่ีดินเทากับคาเชาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 9.2 นับถัดจากวันครบ
กําหนดเวลากอสรางเปนตนไปจนกวาจะกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
 6. ผูใหคํายินยอมยินยอมใชท่ีดินระหวางกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง พรอมท้ังเชาอาคาร
หรือสิ่งปลูกสรางเม่ือกอสรางเสร็จมีกําหนดเวลา.………. (…….) ปนับแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  
 7. ถาผูใหคํายินยอมทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง 
หากผูรับคํายินยอมไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูใหคํายินยอมจะตองชําระคาปรับใหแกผูรับคํายินยอม 
ในอัตราไมต่ํากวารอยละ........ (.............) แตไมเกินรอยละ......... (..............) ของมูลคาที่ไดดําเนินการ
ไปกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง ทั้งน้ี ไมต่ํากวา..........................บาท (...............................................) 
ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา   
  ในกรณีท่ีผูใหคํายินยอมเปลี่ยนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน ตอเติม หรือดัดแปลงสวนใด
สวนหน่ึงหรือทั้งหมดของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางกอนไดรับอนุญาต หรือโดยไมมีสิทธิจะกระทําได 
ตองชําระคาปรับในอัตราตามวรรคหนึ่งจากมูลคาที่เปลี่ยนแปลงรายการกอสราง รื้อถอน ตอเติม 
หรือดัดแปลง และถาทําใหมูลคาแหงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลงจะตองชําระเงินทดแทนราคา
มูลคาที่ลดลงอีกสวนหน่ึงดวย 
 8. จะตองชําระเงินคาทํางานลวงเวลาใหกับเจาหนาท่ีผูควบคุมงานกอสรางอาคารหรือ 
สิ่งปลูกสรางของทางราชการเปนรายวัน วันละ............บาท (..........................) นับต้ังแตวันปกผัง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางเปนตนไปจนกวาการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางจะแลวเสร็จบริบูรณ 
 9. ใหกรรมสิทธ์ิอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 1 ตกเปนของกระทรวงการคลังทันที 
เม่ือกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ ดังน้ี 
  9.1 เม่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางทั้งหมดตามขอ 1 เสร็จบริบูรณ ผูใหคํายินยอม
จะตองสงมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 1 ใหแกกระทรวงการคลัง 
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  9.2 เม่ือคณะกรรมการของทางราชการตรวจรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 1 
เรียบรอยแลว ใหถือวาการกอสรางแลวเสร็จตั้งแตวันที่ไดทําการตรวจรับมอบและรับรองความถูกตอง
เสร็จบริบูรณของการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางแลว และผูใหคํายินยอมจะตองไปทําสัญญาเชา
อาคารราชพัสดุพรอมท้ังจดทะเบียนการเชาและชําระคาเชา ตลอดจนวางหลักประกันสัญญาเชา
ตามจํานวนที่ทางราชการกําหนดภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่ทางราชการแจงใหทราบ  
โดยชําระคาเชาอาคารหรือสิ่งปลูกสราง ดังน้ี 
  ………………………………………………………………………………..……………………........................ 
………………………………………………………………………………………………………………............................... 
………………………………………………………………………………………………………………............................... 
………………………………………………………………………………………………………………............................... 
………………………………………………………..………………………………………………..…….............................. 
 10. เม่ือผูใหคํายินยอมกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางแลวเสร็จบางสวน และประสงค 
จะขอสงมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแกกระทรวงการคลัง ใหปฏิบัติตามเง่ือนไขขอ 9.1 และ 
9.2 โดยอนุโลม 
  ในระหวางปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 1 ถาผูใหคํายินยอมประสงค 
จะเขาใชประโยชนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางบางสวนกอนสงมอบใหแกกระทรวงการคลังตามขอ 9 
จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการกอน และจะตองชําระคาตอบแทนการใชประโยชน
ในท่ีดิน อาคารหรือส่ิงปลูกสราง ตามท่ีทางราชการกําหนด 
 11. ในระหวางกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง ผูใหคํายินยอมจะตองประกันวินาศภัยการกอสราง (ALL RISKS) 
ไวกับบริษัทประกันภัยท่ีกรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมตํ่ากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่กอสรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชน
ตลอดอายุสัญญา โดยผูใหคํายินยอมเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยแทนท้ังส้ิน และผูใหคํายินยอม
จะตองนําสัญญาประกันภัยดังกลาวมามอบใหแกผูรับคํายินยอมภายใน............... (………….….) วัน
นับแตวันทีผู่รับยินยอมลงนามในบันทึกฯ น้ี  
  เมื่อกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 1 แลวเสร็จ จะตองประกันอัคคีภัยอาคาร 
หรือส่ิงปลูกสรางในวงเงินไมต่ํากวามูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางในปที่เอาประกันกับบริษัทประกันภัย
ที่กรมธนารักษใหความเห็นชอบทันที โดยผูใหคํายินยอมเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยแทนท้ังสิ้น 
ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญา 
 12. การขอนําสิทธิการกอสรางหรือสิทธิการเชาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไปเปนหลักประกัน
กับสถาบันการเงินตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการกอนเปนหนังสือ และหากไดรับ
อนุญาตจากทางราชการแลว จะตองชําระคาธรรมเนียมในการอนุญาตรอยละ…………… (…………...) 
ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ…………..……… บาท (………………………………….……)  
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 13. นอกจากเง่ือนไขตามขอ 1 – 12 ดังกลาว ผู ใหคํายินยอมตองยินยอมปฏิบัติ 
ตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่กําหนดในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลัง และแบบสัญญาเชาของกระทรวงการคลัง ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ 
ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ
ที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลว 
ในปจจุบันหรือท่ีจะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบบันทึกคํายินยอม
ปฏิบัติตามเง่ือนไขการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังน้ีดวย 
 14. ใหถือเอาบันทึกคํายินยอมปฏิบัติตามเง่ือนไขฉบับน้ี เปนสวนหน่ึงของสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังดวย  

 ขาพเจายินยอมรับปฏิบัติตามเง่ือนไขดังกลาวขางตนทุกประการ จึงไดลงลายมือชื่อไว 
เปนหลักฐานตอหนาเจาหนาที่แลว 
  

 ลงช่ือ.....................................................ผูใหคํายินยอม 

  (...................................................) 
              ประทับตรา (ถาม)ี 

 ลงช่ือ.....................................................ผูรับคํายินยอม 

  (.................................................) 

 ลงช่ือ.....................................................พยาน 

  (.................................................) 

 ลงช่ือ.....................................................พยาน 

  (.................................................)  
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แบบ จป.12/66 
 

บันทึกคํายินยอมปฏิบัติตามเง่ือนไข 
การกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 

ในท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี.……………… 
ตําบล/แขวง.………………………………..อาํเภอ/เขต.………………………….. 

จังหวัด.………………………………………………………….….. 
 

 บันทึกฉบับน้ีทําขึ้น ณ .…………………................…………………….………….………………………….. 

เม่ือวันที่.…………...เดือน.………………………….พ.ศ. ……………..ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย..…………………………………………………..……………………..................…...
ตําแหนง.………………………………………………………………….……………………...............................….…...
ซ่ึงตอไปในสัญญาน้ีเรียกวา “ผูรับคํายินยอม” ฝายหน่ึง กับ 
 ……………………………………………………………….…………………………..........................…….…..
โดย................................................................................................................................................. 
ผูรับมอบอํานาจตามหนังสือมอบอํานาจ/คําสั่งของ.................................................................................
เลขที่.................ลงวันท่ี.............................................อายุ.........ป เชื้อชาติ...................สัญชาติ.......................  
เลขประจําตัวประชาชน        -                       -                             -             -           
อยูบานเลขที.่………........………….ตรอก/ซอย..................................ใกลเคียงกับ................................. 
ถนน...……………..………….ตําบล/แขวง.....................................อําเภอ/เขต........................................ 
จังหวัด.....................................................ซึ่งตอไปในบันทึกน้ีเรียกวา “ผูใหคํายินยอม” อีกฝายหนึ่ง 
เพ่ือเปนหลักฐานแสดงวาผูใหคํายินยอมไดรับทราบเง่ือนไขและยินยอมรับปฏิบัติตามเง่ือนไข 
ที่ทางราชการกําหนดดังตอไปนี้ 

 1. จะตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามแบบแปลน แผนผัง รายการกอสราง 
เง่ือนไขการกอสรางที่กรมธนารักษกําหนดทุกประการ โดยใหมีรายละเอียดดังน้ี 

 …………………………………………………………...………………………………..…...........….……………..…
…………………………………………………………………………………….......…………………………..…………….……
……………………………………………………….……………………………………………………………..……….…………
…………………………...………......…..………………………………………………………………………………..…………
……………….…………………………….……………………………………………………………………………………..…… 

…………………………………………………………………………………….......…………………………..…………….……
……………………………………………………….……………………………………………………………..……….…………
…………………………...………......…..………………………………………………………………………………..…………
……………….…………………………….……………………………………………………………………………………..…… 
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 2. จะตองมาจัดทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังภายในกําหนด 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่ลงนามในบันทึกฉบับนี้ มิฉะนั้น 
จะถือวาไมประสงคจะกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 1 เวนแตทางราชการจะพิจารณา 
เห็นวามีเหตุขัดของหรือมีเหตุผลอันสมควรก็อาจจะอนุญาตใหทําสัญญาฯ ตอไปได 
 ทั้งนี้ หากผูใหคํายินยอมมิไดดําเนินการปลูกสรางเอง ใหผูใหคํายินยอมดําเนินการหาผูกอสราง 
โดยการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลตามระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการคัดเลือกเอกชน 
เพื่อจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุท่ีมีราคาไมเกินหารอยลานบาท พ.ศ. 2566 
 3. ในขณะทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังน้ี ผูใหคํายินยอมตองนําเงินมาชําระและวางหลักประกันสัญญาดังน้ี 
  3.๑ คาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จํานวน........................................................................บาท 
(..............................................................)  
  3.๒ คาธรรมเนียมออกแบบแปลนหรือตรวจแบบแปลน จํานวน...................................... 
.............................บาท (........................................................) 
  3.3 คาธรรมเนียมการรังวัด จํานวน..........................................................................บาท 
(..............................................................) 
  3.4 คาตอบแทนการใช ท่ี ดินระหวางกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง เดือนละ 
…….........................……บาท (………………..………………………………) ทั้งนี้ ต้ังแตวันลงนามในสัญญา
ตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังเปนตนไป
จนกวาการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางจะแลวเสร็จ แตตองไมเกินระยะเวลากอสรางตามท่ี
กําหนดในขอ 5 
  3.5 วางหลักประกันสัญญาเพื่อประกันความเสียหายอันเกิดจากการที่ผูใหคํายินยอม
กอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน หรือปฏิบัติฝาฝนเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา หรือเน่ืองจาก 
ผูใหคํายินยอมผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง จํานวน............................บาท (.............................................) 
โดยหลักประกันตองเปนอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปน้ี 
   (1) เงินสด 
   (2) เช็คหรือดราฟทท่ีธนาคารเซ็นสั่งจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็ค 
หรือดราฟทนั้นชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 
   (3) หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบ
กระทรวงการคลังวาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครฐั 
   (4) พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย  
 4. จะตองแจงใหทางราชการจัดสงเจาหนาที่ของกรมธนารักษมาปกผังและควบคุมการกอสราง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางภายในกําหนด 7 (เจ็ด) วันนับแตวันไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน 
แตทั้งนี้ จะตองไมเกิน 90 (เกาสิบ) วันนับแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังเปนตนไป หากมิไดแจงใหทางราชการทราบภายในกําหนดเวลา
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ดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร ทางราชการอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังเสียก็ได แตถาทางราชการไมบอกเลิกสัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสราง
อาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูใหคํายินยอมตองชําระคาตอบแทนการใชที่ดินเทากับ
จํานวนเงินคาเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 9 นับแตวันถัดจากวันส้ินสุดระยะเวลาท่ีไดกําหนดให
ผูใหคํายินยอมจะตองแจงใหทางราชการสงเจาหนาท่ีไปปกผังและควบคุมการกอสรางอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางเปนตนไป จนถึงวันที่ทางราชการไดรับหนังสือแจงจากผูใหคํายินยอมใหจัดสงเจาหนาที่
ไปปกผังและควบคุมการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง เศษของเดือนใหนับเปนหนึ่งเดือน 
 5. จะตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 1 ใหแลวเสร็จภายในเวลา.................….. 
(.....................) เดือนนับถัดจากวันที่เจาหนาที่ของกรมธนารักษไดทําการปกผังการกอสรางแลวเสร็จ 
โดยกรมธนารักษจะสงเจาหนาท่ีไปทําการปกผังภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตวันที่ทางราชการ
ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหคํายินยอมวาเจาพนักงานทองถ่ินอนุญาตแบบแปลน หากกอสราง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จภายในกําหนดเวลา ผูรับคํายินยอมอาจบอกเลิกสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง พรอมท้ังริบหลักประกันท่ีนํามาวางตามขอ 3.5 
และไมคืนเงินคาธรรมเนียมตาง ๆ ตามขอ 3 ที่ไดชําระไวแลวทั้งหมด แตถาผูรับคํายินยอมไมบอกเลิก
สัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง ผูใหคํายินยอมจะตอง
ชําระคาตอบแทนการใชท่ีดินเทากับคาเชาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 9.2 นับถัดจากวันครบ
กําหนดเวลากอสรางเปนตนไปจนกวาจะกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ 
 6. ผูใหคํายินยอมยินยอมใชท่ีดินระหวางกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง พรอมท้ังเชาอาคาร
หรือส่ิงปลูกสรางเมื่อกอสรางแลวเสร็จมีกําหนดเวลา……. (…….) ปนับแตวันลงนามในสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  
 7. ถาผูใหคํายินยอมทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง 
หากผูรับคํายินยอมไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูใหคํายินยอมจะตองชําระคาปรับใหแกผูรับคํายินยอม
ในอัตราไมต่ํากวารอยละ........ (.............) แตไมเกินรอยละ......... (..............) ของมูลคาที่ไดดําเนินการ
ไปกอนเจาหนาที่ทําการปกผัง ทั้งน้ี ไมต่ํากวา..........................บาท (...............................................) 
ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา 
  ในกรณีที่ผูใหคํายินยอมเปล่ียนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน ตอเติม หรือดัดแปลงสวนใด 
สวนหน่ึงหรือท้ังหมดของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางกอนไดรับอนุญาต หรือโดยไมมีสิทธิจะกระทําได 
ตองชําระคาปรับในอัตราตามวรรคหน่ึงจากมูลคาท่ีเปลี่ยนแปลงรายการกอสราง ร้ือถอน ตอเติม 
หรือดัดแปลง และถาทําใหมูลคาแหงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลงจะตองชําระเงินทดแทนราคา
มูลคาที่ลดลงอีกสวนหน่ึงดวย 
 8. จะตองชําระเงินคาทํางานลวงเวลาใหกับเจาหนาท่ีผูควบคุมงานกอสรางอาคารหรือ 
สิ่งปลูกสรางของทางราชการเปนรายวัน วันละ........... บาท (............................) นับตั้งแตวันปกผัง
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางเปนตนไปจนกวาการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางจะแลวเสร็จบริบูรณ 
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 9. ใหกรรมสิทธ์ิอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 1 ตกเปนของกระทรวงการคลังทันที 
เม่ือกอสรางแลวเสร็จบริบูรณ ดังน้ี 
  9.1 เม่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางทั้งหมดตามขอ 1 เสร็จบริบูรณ ผูใหคํายินยอม
จะตองสงมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 1 ใหแกกระทรวงการคลัง 
  9.2 เม่ือคณะกรรมการของทางราชการตรวจรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 1 
เรียบรอยแลว ใหถือวาการกอสรางแลวเสร็จตั้งแตวันที่ไดทําการตรวจรับมอบและรับรองความถูกตอง
เสร็จบริบูรณของการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางแลว และผูใหคํายินยอมจะตองไปทําสัญญาเชา
อาคารราชพัสดุพรอมท้ังจดทะเบียนการเชาและชําระคาเชา ตลอดจนวางหลักประกันสัญญาเชา
ตามจํานวนที่ทางราชการกําหนดภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่ทางราชการแจงใหทราบ  
โดยชําระคาเชาอาคารหรือสิ่งปลูกสราง ดังน้ี 
  ………………………………………………………………………………..…………..………….................... 
………………………………………………………………………………………………………………............................. 
………………………………………………………………………………………………………………............................. 
………………………………………………………..………………………………………………..……............................ 
 10. เมื่อผูใหคํายินยอมกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลวเสร็จบางสวน และประสงค 
จะขอสงมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแกกระทรวงการคลัง ใหปฏิบัติตามเง่ือนไขขอ 9.1 และ 
9.2 โดยอนุโลม 
  ในระหวางกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 1 ถาผูใหคํายินยอมประสงค 
จะเขาใชประโยชนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางบางสวนกอนสงมอบใหแกกระทรวงการคลังตามขอ 9 
จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากทางราชการกอน และจะตองชําระคาตอบแทนการใชประโยชน
ในท่ีดิน อาคารหรือสิ่งปลูกสราง ตามที่ทางราชการกําหนด 
 11. ในระหวางกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง ผูใหคํายินยอมจะตองประกันวินาศภัยการกอสราง (ALL RISKS) 
ไวกับบริษัทประกันภัยท่ีกรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมต่ํากวามูลคา
อาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่กอสรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชน
ตลอดอายุสัญญา โดยผูใหคํายินยอมเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยแทนท้ังส้ิน และผูใหคํายินยอม
จะตองนําสัญญาประกันภัยดังกลาวมามอบใหแกผูรับคํายินยอมภายใน........... (...................) วัน
นับแตวันที่ผูรับยินยอมลงนามในบันทึกฯ น้ี  
  เมื่อกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 1 แลวเสร็จ จะตองประกันอัคคีภัยอาคาร
หรือส่ิงปลูกสรางในวงเงินไมต่ํากวามูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในปท่ีเอาประกันกับบริษัทประกันภัย
ที่กรมธนารักษใหความเห็นชอบทันที โดยผูใหคํายินยอมเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยแทนท้ังสิ้น 
ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญา 
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 12. การขอนําสิทธิการกอสรางหรือสิทธิการเชาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไปเปนหลักประกัน
กับสถาบันการเงินตามกฎหมาย จะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการกอนเปนหนังสือ และหากไดรับ
อนุญาตจากทางราชการแลว จะตองชําระคาธรรมเนียมในการอนุญาตรอยละ………… (……….…….) 
ของวงเงินกู แตไมเกินคร้ังละ……….………บาท (……………………………………)  
 13. ในกรณีที่ผูใหคํายินยอมมิไดเปนผูกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 1 ดวยทุนทรัพย
ของตนเอง และประสงคจะใหผูอื่นเปนผูกอสรางแทน ใหผูใหคํายินยอมดําเนินการหาผูกอสราง 
โดยการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางในที่ดินราชพัสดุ 
ตามเง่ือนไขดังน้ี 
  13.1 ใหปดประกาศเชิญชวนโดยเปดเผยในท่ีทําการของผูใหคํายินยอม ศาลากลางจังหวัด 
กรมธนารักษ สํานักงานธนารักษพื้นที่ และที่ที่ราชพัสดุน้ันต้ังอยู รวมทั้งเผยแพรในระบบเครือขาย
สารสนเทศของหนวยงานผูใหคํายินยอมและกรมธนารักษดวย  
   การดําเนินการดังกลาวขางตนตองกระทํากอนวันรับซองเอกสารขอเสนอไมนอยกวา 
30 (สามสิบ) วัน 
  13.2 ผูยื่นขอเสนอจะตองเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  
  13.3 ผูย่ืนขอเสนอตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายช่ือผูท้ิงงานและ 
ไดแจงเวียนชื่อใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง 
หรือไมเปนบุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผล 
ของการส่ังใหนิติบุคคล หรือบุคคลอื่นเปนผูทิ้งงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะ 
ของกิจการรวมคา นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
  13.4 ผูยื่นขอเสนอตองไมเปนผูไดรับเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันซึ่งอาจปฏิเสธไมยอมข้ึน
ศาลไทย เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําส่ังใหสละเอกสิทธิ์หรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
  13.5 หากผูยื่นขอเสนอเปนนิติบุคคล นิติบุคคลนั้นจะตองเปนผูซื้อ/ผูขอรับเอกสาร
สําหรับการคัดเลือกเอกชน แตหากผูย่ืนขอเสนอเปนกิจการรวมคาจะตองย่ืนเอกสารและหลักฐาน
แสดงความจํานงเปนกิจการรวมคากอนซื้อ/รับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน โดยสมาชิกของ
กิจการรวมคารายใดรายหน่ึงตองเปนผูซื้อ/ผูรับเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน และผูยื่นขอเสนอ
จะตองแนบเอกสารการมอบอํานาจใหเปนตัวแทนของแตละนิติบุคคลในการย่ืนขอเสนอดังกลาวนั้นดวย 
  13.6 ผูย่ืนขอเสนอจะตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาไมตํ่ากวา
................บาท (..............................) พรอมกับหลักประกันการย่ืนขอเสนอ จํานวน.................บาท 
(................................) โดยตองเปนหลักประกันการยื่นขอเสนออยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปน้ี 
    (1) เงินสด 
    (2) เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นสั่งจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็ค
หรือดราฟทนั้นชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันนั้นไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 
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    (3) หนังสือค้ําประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบ
กระทรวงการคลังวาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครฐั 
    (4) พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย  
  13.7 ใหผูใหคํายินยอมคืนหลักประกันการย่ืนขอเสนอใหแกผูย่ืนขอเสนอโดยไมมีดอกเบ้ีย 
และแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่คณะกรรมการคัดเลือกไดพิจารณา
คัดเลือกผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนไมเกินสามรายแลว เวนแตผูไดรับการคัดเลือกเบ้ืองตนดังกลาว 
ซึ่งมิไดรับเลือกใหเปนผูไดรับการคัดเลือก จะแจงคืนใหภายใน 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีไดแจงให
ผูไดรับการคัดเลือกทราบผลการคัดเลือก  
  13.8 เมื่อดําเนินการคัดเลือกเสร็จเรียบรอยแลว ผูใหคํายินยอมจะตองสงเอกสาร 
ที่เก่ียวของไปให...........................................ภายในกําหนดเวลา 15 (สิบหา) วันนับแตวันเปดซอง
เอกสารขอเสนอเปนตนไป เพื่อ................................................จะไดจัดสงใหกรมธนารักษพิจารณา
ใหความเห็นชอบผูไดรับการคัดเลือกเปนผูไดรับสิทธิกอสรางแทนผูใหคํายินยอม 
  13.9 เมื่อผูใหคํายินยอมทราบผลการพิจารณาวาผู ย่ืนขอเสนอรายใดเปนผูไดรับ 
การคัดเลือก ผูใหคํายินยอมตองแจงใหผูไดรับการคัดเลือกนําเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญามาชําระ
ใหเสร็จสิ้นภายใน.……..… (.........) วัน ณ .............................นับแตวันท่ีไดรับแจงจากผูใหคํายินยอม
เปนตนไป และดําเนินการดังน้ี 
   (1) กรณีผูไดรับการคัดเลือกชําระเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาครบถวนตามจํานวน
ที่เสนอแลว ใหผูใหคํายินยอมติดตอจัดทําสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลังภายในกําหนดเวลา 15 (สิบหา) วันนับแตวันที่ชําระเงินดังกลาว 
   (2) ในกรณีผูไดรับการคัดเลือกมิไดชําระเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญาท้ังหมด 
ที่เสนอภายในกําหนดระยะเวลาดังกลาว ใหผูใหคํายินยอมริบหลักประกันการย่ืนขอเสนอตาม 
ขอ 13.7 ทันที และใหผูใหคํายินยอมรวบรวมขอเท็จจริง พรอมท้ังรายงานผลการดําเนินการ 
แจงตอ....................................ภายในกําหนดเวลา 15 (สิบหา) วันนับแตวันท่ีผูไดรับการคัดเลือก 
ไมปฏิบัติตาม เพ่ือ................................................จะไดเสนอใหกรมธนารักษพิจารณาดําเนินการ
ตามที่เห็นสมควรตอไป 
 14. นอกจากเง่ือนไขตามขอ 1 – 13 ดังกลาว ผู ใหคํายินยอมตองยินยอมปฏิบัติ 
ตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่กําหนดในสัญญาตางตอบแทนเพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลัง และแบบสัญญาเชาของกระทรวงการคลัง ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ 
ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษ
ที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลว 
ในปจจุบันหรือท่ีจะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหนึ่งของแบบบันทึกคํายินยอม
ปฏิบัติตามเง่ือนไขการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังน้ีดวย 
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 15. ใหถือเอาบันทึกคํายินยอมปฏิบัติตามเง่ือนไขฉบับน้ี เปนสวนหน่ึงของสัญญาตางตอบแทน
เพ่ือกอสรางอาคารยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังดวย 

ขาพเจายินยอมรับปฏิบัติตามเง่ือนไขดังกลาวขางตนทุกประการ จึงไดลงลายมือชื่อไว 
เปนหลักฐานตอหนาเจาหนาที่แลว 

 
    ลงชื่อ......................................................ผูใหคํายินยอม 

  (...................................................) 

 ลงช่ือ.......................................................ผูรับคํายินยอม 

  (...................................................) 

 ลงช่ือ.......................................................พยาน 

  (...................................................) 

 ลงช่ือ.......................................................พยาน 

  (...................................................)  



 

  
สําหรับสําหรับการกอสรางสะพาน ทางเช่ือม ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปา ทอระบายน้ํา การกอสรางสะพาน ทางเชื่อม ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปา ทอระบายน้ํา   

วางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอ่ืนใดในลักษณะเดียวกันวางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน  (วิธีเฉพาะเจาะจง)(วิธีเฉพาะเจาะจง)  

แบบ จป.13/66 
 

เงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนในการเชาที่ดินราชพัสดุ 
เพื่อ......................................................................... 

แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันท่ี...................................... 
 

 ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะใหเชาที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่.…........ 
หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน...........................................................เลขที่....................ระวาง................ 
เลขที่ดิน.…………….…..หนาสํารวจ................................ใกลเคียงกับ...................................................
ตําบล/แขวง…………..............……..อําเภอ/เขต...............................จังหวัด.........................................
เน้ือที่ประมาณ........ (.......) ไร ...... (.......) งาน ........(.......) ตารางวา เพื่อ..………………………………… 
โดยใหสิทธิแกผูไดรับการคัดเลือกเชาที่ดินเปนเวลา..…...... (…………….) ปนับแตวันลงนามในสัญญา
ตางตอบแทนเพื่อ......................................เปนตนไป ดวยวิธีเฉพาะเจาะจง ตามเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
 1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรือบุคคลอ่ืนเปนผูท้ิงงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะของกิจการรวมคา 
นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคําสั่งใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวาน้ัน 
 1.4 ......................................................................................................................................................... 
 1.5 ......................................................................................................................................................... 

2. การเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา (คาตอบแทนการใชประโยชนในท่ีราชพัสดุ) 
 ผูย่ืนขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา (คาตอบแทนการใชประโยชนในท่ีราชพัสดุ)  
ไมตํ่ากวา…………..……..……...บาท (………………………….........................………..) และตองใชใบเสนอ
ใหเงนิคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาฉบับท่ีไดรับจากทางราชการเทาน้ัน ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา 
โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
 
 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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สําหรับสําหรับการกอสรางสะพาน ทางเช่ือม ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปการกอสรางสะพาน ทางเชื่อม ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปา ทอระบายน้ํา า ทอระบายน้ํา   
วางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอ่ืนใดในลักษณะเดียวกันวางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน  (วิธีเฉพาะเจาะจง)(วิธีเฉพาะเจาะจง)  

 2.1 ทําเปนภาษาไทย 
 2.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 2.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งสิ้นเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ 
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปล่ียนแปลง ผูย่ืนขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมท้ังประทับตรา (ถามี)  
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา 

3. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 3.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอ่ืนยื่นซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรือหนังสือที่แสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนังสือสัญญารวมคา 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูย่ืนขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเม่ือใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที 
  ทั้งนี้ ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 3.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนท่ีจะยื่นตอ
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
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สําหรับสําหรับการกอสรางสะพาน ทางเช่ือม ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปการกอสรางสะพาน ทางเชื่อม ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปา ทอระบายน้ํา า ทอระบายน้ํา   
วางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอ่ืนใดในลักษณะเดียวกันวางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน  (วิธีเฉพาะเจาะจง)(วิธีเฉพาะเจาะจง)  

 3.3 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได  
 3.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมายและลงลายมือชื่อ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว  

4. กําหนดวันย่ืนและเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูยื่นขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ท่ีไดรับการมอบหมาย ณ ..................... 
ภายใน............ (.........) วันนับแตวันที่ไดรับหนังสือเชิญชวน 
 เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอในวันที่ไดรับซองเอกสารขอเสนอ
และลงลายมือชื่อกํากับไวในเอกสารทุกแผน  

5. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 เม่ือผูยื่นขอเสนอไดเสนอคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา (คาตอบแทนการใชประโยชนในที่ราชพัสดุ) 
ตามขอ 3.2 หนวยงานคัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือก หรือเจรจาตอรองคาเชาหรือผลประโยชนตอบแทนอ่ืน 
ตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่ทางราชการกําหนด 

6.  ขอสงวนสิทธิ์   
 หลังจากคัดเลือกแลวแตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูยื่นขอเสนอ ถามีเหตุจําเปนใหตอง
เปลี่ยนแปลงสาระสําคัญในรายละเอียดหรือเงื่อนไขที่กําหนดไวในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
ทางราชการสงวนสิทธิ์ท่ีจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกคร้ังน้ี โดยผูยื่นขอเสนอไมมสีิทธิท่ีจะเรียกรอง
คาเสียหายใด ๆ ทั้งส้ินกับทางราชการ 

7.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก   
 7.1 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูยื่นขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญาตางตอบแทนเพื่อ........................................................................ 
ณ .......................................................... ภายใน........... (......................) วันนับแตวันท่ีทางราชการ
ไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก และทั้งน้ีในวันจัดทําสัญญาตางตอบแทนดังกลาว  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตอง 
  (1) ชําระคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา (คาตอบแทนการใชประโยชนในที่ราชพัสดุ) ที่เสนอ
ใหกับทางราชการตามขอ 3.2 
  (2) ................................................................................................................................... 
  (3) ................................................................................................................................... 
 7.2 กรณีการกอสรางสะพานตองวางหลักประกันการกอสราง จํานวน..…………....…....…บาท 
(…...…....…….……….…………………...…) ซึ่งเทากับ..................................................โดยใชหลักประกัน
อยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปน้ี  
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  (1) เงนิสด 
  (2) เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นส่ังจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็คหรือ 
ดราฟทน้ันชําระตอเจาหนาที่ หรือกอนวันน้ันไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 
  (3) หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบ
กระทรวงการคลังวาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครฐั  
  (4) พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย  
  ทางราชการจะคืนหลักประกันการกอสรางของผูไดรับการคัดเลือกโดยไมมีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วัน เม่ือผูไดรับการคัดเลือกไดสงมอบ
หนังสือค้ําประกันของวิศวกรผูควบคุมการกอสรางรับรองการกอสรางวามีความมั่นคงแข็งแรง 
และถูกตองตามแบบแปลน  
 7.3 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้  
 7.4 ผูไดรับการคัดเลือกจะเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคการใชประโยชนท่ีดินเปนอยางอื่น
นอกเหนือจากวัตถุประสงคท่ีไดรับอนุญาตมิได เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก 
ทางราชการกอน โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองชําระเงินตามระเบียบหรือคําสั่งของกรมธนารักษ 
รวมทั้งตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีทางราชการกําหนดไวทุกประการ 
 7.5 ในกรณีท่ีดินราชพัสดุท่ีประกาศเชิญชวนมิไดเปนท่ีวาง หรือมีผูอยูอาศัยเดิม หรือผูไดรับ
การคัดเลือกไมสามารถเขาใชประโยชนในพ้ืนท่ีท่ีประกาศเชิญชวนได ผูไดรับการคัดเลือกตองเปน
ผูดําเนินการใหผูที่อยูอาศัยเดิมออกไปเสียจากท่ีดินราชพัสดุดังกลาว พรอมท้ังใหรื้อถอน ขนยาย
ทรัพยสินและบริวารทั้งหมดออกไป หรือตองดําเนินการใด ๆ เพื่อใหเขาใชประโยชนในท่ีดินราชพัสดุ
ที่ใชประโยชนได โดยตองเร่ิมดําเนินการภายในกําหนด 30 (สามสิบ) วันนับแตวันท่ีทําสัญญาตางตอบแทน 
กับทางราชการหรือนับแตวันที่ไมสามารถเขาใชประโยชนในที่ดินได โดยจะตองเปนผูเสียคาใชจาย 
ในการดําเนินการเองท้ังสิ้น หากไมดําเนินการตามกําหนดเวลาดังกลาว ทางราชการอาจยกเลิก 
ผลการคัดเลือกหรือบอกเลิกสัญญาได โดยผูไดรับการคัดเลือกจะเรียกคาเสียหายหรือคาใชจาย
หรือเงินใด ๆ จากทางราชการมิไดท้ังส้ิน 
  การดําเนินการตามความในวรรคกอน หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาล ผูไดรับการคัดเลือก
จะตองขอใหศาลเรียกกระทรวงการคลังเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูไดรับการคัดเลือกจะตองรับผิดชอบ
คาใชจายทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน 
 7.6 ในกรณีที่ทางราชการไมสามารถสงมอบท่ีดินใหแกผูไดรับการคัดเลือกภายในกําหนดเวลา 
หรือสงมอบที่ดินใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือท่ีที่กําหนดในเงื่อนไขการคัดเลือกเพราะเหตุสุดวิสัย
หรือเหตุอื่นใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิในที่ดิน ผูไดรับการคัดเลือกจะฟองรอง
เรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
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สําหรับสําหรับการกอสรางสะพาน ทางเช่ือม ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปการกอสรางสะพาน ทางเชื่อม ปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปา ทอระบายน้ํา า ทอระบายน้ํา   
วางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอ่ืนใดในลักษณะเดียวกันวางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน  (วิธีเฉพาะเจาะจง)(วิธีเฉพาะเจาะจง)  

 7.7 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเง่ือนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
พรอมทั้งริบเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือกชําระตอทางราชการ
ไวแลวในทันที โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิท่ีจะเรียกรองคาทดแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ทั้งส้ิน 
 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑ 
และเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญาตางตอบแทนเพื่อ....................................... ตลอดจนกฎหมาย 
ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือ 
ของกรมธนารักษที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศ 
ใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยให ถือเปนสวนหนึ่ง 
ของแบบเงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนในการเชาที่ดินราชพัสดุเพ่ือ.......................................น้ีดวย 

8.  หนาท่ีของผูไดรับการคัดเลือก เมื่อสัญญาตางตอบแทนระงับ หรือครบกําหนดระยะเวลา 
ตามสัญญา 
 เม่ือสัญญาตางตอบแทนระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญา และทางราชการ
มิไดพิจารณาตอสัญญา ผูไดรับการคัดเลือกจะตองร้ือถอนสิ่งปลูกสรางออกไปจากที่ดินที่ใชประโยชน 
และตองปรับพื้นที่ดินที่ใชประโยชนใหอยูในสภาพเรียบรอยหรือดีตามสภาพเดิม และสงมอบที่ดิน
ที่ใชประโยชนน้ันใหแกทางราชการ เวนแตทางราชการจะเห็นเปนอยางอ่ืน  
 
 

กรมธนารักษ 



 

สําหรับการสําหรับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุเปนการช่ัวคราวไมเกินสามสิบวันจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุเปนการช่ัวคราวไมเกินสามสิบวัน  (วิธีเฉพาะเจาะจง)(วิธีเฉพาะเจาะจง)  

แบบ จป.14/66 
 

เงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนในการจดัหาประโยชนท่ีราชพัสดุ 
เปนการชั่วคราวไมเกินสามสิบวัน 

แนบทายประกาศกรมธนารักษ ลงวันท่ี....................................... 
 

 ดวยกรมธนารักษมีความประสงคจะจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุเปนการชั่วคราว ดังน้ี 

 ทีด่ินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่..…................................หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน 
..........................เลขที่....................ระวาง.................เลขท่ีดิน..……….….หนาสํารวจ......................... 
ใกลเคียงกับ.............................ตําบล/แขวง.…………..............……อําเภอ/เขต....................................
จังหวัด...................................เนื้อที่ประมาณ......... (.......) ไร ...... (.......) งาน ........ (.......) ตารางวา 

 อาคารราชพัสดุ..……… (…………..) ชั้น เลขท่ี..………จํานวน.....…..… (……...….) คูหา/หลัง
ขึ้นทะเบียนหลังลําดับท่ี............….ต้ังอยูบนท่ีดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่…………..….……/
ตั้งอยูบนที่ดิน………………………………………………(ที่ไมใชที่ราชพัสดุ)................................................…
หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน.................................................เลขที่.................ระวาง.............................
เลขท่ีดิน.…….หนาสํารวจ..........................ใกลเคียงกับ...........................ถนน....……….……..…...…..…
ตําบล/แขวง...……...…..………….….อําเภอ/เขต………………...........….จังหวัด.....……………....…….………….
มีเน้ือท่ีปลูกสรางพรอมท่ีดิน...……. (…….) ตารางวา เน้ือท่ีใชสอยประมาณ…….… (……….) ตารางเมตร 

 โดยใหสิทธิแกผูไดรับการคัดเลือกเชาที่ราชพัสดุเปนเวลา................ (……..……....….….) วัน
นับแตวันลงนามในสัญญาจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุเปนการชั่วคราวไมเกินสามสิบวันเปนตนไป 
ดวยวิธีเฉพาะเจาะจง ตามเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

1.   คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 1 
 1.1 เปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลตามกฎหมายไทย 
 1.2 ตองไมเปนบุคคลซ่ึงถูกระบุรายชื่อไวในบัญชีรายชื่อผู ท้ิงงานและไดแจงเวียนชื่อ 
ใหเปนผูท้ิงงานของหนวยงานของรัฐในระบบเครือขายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง หรือไมเปน
บุคคลซึ่งหามติดตอ หรือหามเขาเสนอราคากับทางราชการ หรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งให
นิติบุคคล หรือบุคคลอ่ืนเปนผูท้ิงงานของทางราชการ หากย่ืนขอเสนอในลักษณะของกิจการรวมคา 
นิติบุคคลทุกรายในสมาชิกของกิจการรวมคาจะตองไมเปนผูตองหามดังกลาวดวย 
 1.3 ตองไม เปนผู ได รับเอกสิท ธ์ิหรือความคุมกันซึ่ งอาจปฏิ เสธไมยอมขึ้นศาลไทย  
เวนแตรัฐบาลของผูย่ืนขอเสนอจะไดมีคาํส่ังใหสละเอกสิทธ์ิหรือความคุมกันเชนวานั้น 
 1.4 ………………………………………………………………………………………………………………………… 
 1.5 ………………………………………………………………………………………………………………………… 

                                           
1
 การกําหนดคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอกรณีที่เปนนิติบุคคลนั้น หนวยงานคัดเลือกและผูมีอํานาจจัดหาประโยชนตองกําหนดใหเปนไปตาม

หลักเกณฑของกรมธนารักษเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 
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สําหรับการสําหรับการจัดหาประโยชนที่ราชพัจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุเปนการช่ัวคราวไมเกินสามสิบวันสดุเปนการช่ัวคราวไมเกินสามสิบวัน  (วิธีเฉพาะเจาะจง)(วิธีเฉพาะเจาะจง)  

2. การเสนอเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา (คาเชา/คาตอบแทน) 
 ผู ย่ืนขอเสนอตองเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา (คาเชา/คาตอบแทน) ไมตํ่ากวา 
…………..………..…….……....บาท (……………………..................................………..) และตองใชใบเสนอ
ใหเงนิคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาฉบับท่ีไดรับจากทางราชการเทาน้ัน ทางราชการจึงจะรับไวพิจารณา 
โดยใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาดังกลาว จะตองดําเนินการดังน้ี 
 2.1 ทําเปนภาษาไทย 
 2.2 เปนตัวพิมพ (ยกเวนลายมือชื่อ) หรือตัวเขียนก็ได โดยถาเปนตัวเขียนจะตองเปนลายมือ
ซึ่งเขียนโดยหมึกสีเดียวกันและผูเขียนคนเดียวกันตลอดท้ังฉบับ (ยกเวนลายมือชื่อ) 
 2.3 จํานวนเงินจะตองลงราคารวมทั้งสิ้นเปนตัวเลขและตองมีตัวหนังสือกํากับโดยไมมี 
รอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลง ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือ
เปนสําคัญ สําหรับรายละเอียดอื่นใดนอกจากจํานวนเงิน หากมีรอยขูดลบ ขีดฆา ตกเติมหรือแกไข
เปล่ียนแปลง ผูย่ืนขอเสนอหรือผูแทนจะตองลงชื่อกํากับรอยดังกลาว พรอมท้ังประทับตรา (ถามี)  
ไวเปนสําคัญดวย แตการขูดลบ ขีดฆา ตกเติม หรือแกไขเปล่ียนแปลง ในกรณีน้ีจะตองกระทํา 
กอนย่ืนซองเสนอเงินคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา 

3. การย่ืนซองเอกสารขอเสนอ 
 3.1 ผูย่ืนขอเสนอตองไปยื่นซองเอกสารขอเสนอดวยตนเอง โดยแสดงบัตรประจําตัวประชาชน
ใหเจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  ในกรณีผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหผูอ่ืนยื่นซองเอกสารขอเสนอแทน ผูรับมอบอํานาจ
จะตองนําตนฉบับหนังสือมอบอํานาจใหทําการแทนตัวการโดยสมบูรณตามกฎหมายพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจท่ีเจาของเอกสารรับรองความถูกตอง มามอบไวตอเจาหนาท่ี
ที่ไดรับการมอบหมายของทางราชการและตองแสดงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจ
ในวันยื่นซองดวย 
  กรณีเปนนิติบุคคลจะตองนําเอกสารหลักฐานการประกอบอาชีพดังตอไปนี้ มอบให
เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมาย 
  (1) หนังสือรับรองของสํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด ซึ่งออกใหไมเกิน 1 (หนึ่ง) เดือนนับถึงวันย่ืนซอง
เอกสารขอเสนอ และหากมีการเลื่อนกําหนดการย่ืนซองเอกสารขอเสนอ ใหผูซื้อซองจัดทําหนังสือ
รับรองใหมดวย หรอืหนังสือท่ีแสดงหลักฐานวาเปนนิติบุคคล 
  (2) กรณีผูยื่นขอเสนอประสงคจะย่ืนขอเสนอรวมกันในลักษณะกิจการรวมคา จะตอง
แนบสาํเนาหนงัสือสัญญารวมคา 
  ในกรณีเอกสารตาม (1) และ (2) เปนสําเนาเอกสาร ผูยื่นขอเสนอจะตองลงนามรับรอง
ความถูกตองของสําเนาเอกสารนั้นดวย และหากทางราชการประสงคจะขอตรวจสอบตนฉบับ
เอกสารเหลานั้นเมื่อใด จะตองสามารถนํามาใหตรวจสอบไดทันที  
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  ทั้งน้ี ซองเอกสารขอเสนอตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการ และผูยื่นขอเสนอ
จะตองจัดทําบัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนและเอกสารหลักฐานภายในซองเอกสารขอเสนอพรอมการย่ืน
ซองเอกสารขอเสนอดวย 
 3.2 ใบเสนอใหเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา จะตองใสซองที่ผนึกเรียบรอยกอนท่ีจะยื่นตอ
เจาหนาท่ีท่ีไดรับการมอบหมาย 
 3.3 ซองเอกสารขอเสนอที่เจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายลงทะเบียนรับซองแลว ผูย่ืนขอเสนอ
จะถอนคืนหรือยกเลิกมิได  
 3.4 ผูยื่นขอเสนอจะตองอยูดูการเปดซองของเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมายและลงลายมือชื่อ
ไวเปนหลักฐานดวย หากผูย่ืนขอเสนอไมอยูดูการเปดซองและลงลายมือช่ือดังกลาว จะถือวาผูย่ืนขอเสนอ
ไดรับทราบผลการคัดเลือกแลว  

4. กําหนดวันย่ืนและเปดซองเอกสารขอเสนอ 
 ผูย่ืนขอเสนอตองย่ืนซองเอกสารขอเสนอตอเจาหนาที่ที่ไดรับการมอบหมาย ณ .................. 
ภายใน.......... (…….….) วันนับแตวันที่ไดรับหนังสือเชิญชวน 
 เจาหนาท่ีที่ไดรับการมอบหมายจะเปดซองเอกสารขอเสนอในวันที่ไดรับซองเอกสารขอเสนอ
และลงลายมือชื่อกํากับไวในเอกสารทุกแผน  

5. วิธีพจิารณาคัดเลือก 
 เมื่อผู ย่ืนขอเสนอไดเสนอคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา (คาเชา/คาตอบแทน) ตามขอ 3.2 
หนวยงานคัดเลือกจะพิจารณาคัดเลือก หรือเจรจาตอรองคาเชาหรือผลประโยชนตอบแทนอื่น 
ตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่ทางราชการกําหนด 

6.  ขอสงวนสิทธิ์   
 หลังจากคัดเลือกแลวแตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูย่ืนขอเสนอ ถามีเหตุจําเปนใหตอง
เปลี่ยนแปลงสาระสําคัญในรายละเอียดหรือเงื่อนไขที่กําหนดไวในเอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 
ทางราชการสงวนสิทธิ์ท่ีจะพิจารณายกเลิกการคัดเลือกคร้ังน้ี โดยผูยื่นขอเสนอไมมสีิทธิท่ีจะเรียกรอง
คาเสียหายใด ๆ ท้ังสิ้นกับทางราชการ 

7.  หนาที่ของผูไดรับการคัดเลือก   
 7.1 เม่ือทางราชการพิจารณาใหผูยื่นขอเสนอรายใดเปนผูไดรับการคัดเลือกแลว ผูไดรับ 
การคัดเลือกจะตองมาจัดทําสัญญา ณ ...................................... ภายใน........... (………….) วันนับแต
วันท่ีทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูไดรับการคัดเลือก และท้ังน้ีในวันจัดทําสัญญาดังกลาว  
ผูไดรับการคัดเลือกจะตอง 
  (1) ชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา (คาเชา/คาตอบแทน) ที่เสนอใหกับทางราชการตามขอ 3.2 
  (2) …………………………………………………………………………………………………………………… 
  (3) …………………………………………………………………………………………………………………… 



 
- 4 - 

 

สําหรับการสําหรับการจัดหาประโยชนที่ราชพัจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุเปนการช่ัวคราวไมเกินสามสิบวันสดุเปนการช่ัวคราวไมเกินสามสิบวัน  (วิธีเฉพาะเจาะจง)(วิธีเฉพาะเจาะจง)  

 7.2 วางหลักประกันสัญญา จํานวน……….………....…บาท (……...…....…….…………….………) 
ซ่ึงเทากับ.................................................โดยใชหลักประกันอยางหน่ึงอยางใด ดังตอไปน้ี 
  (1) เงนิสด 
  (2) เช็คหรือดราฟทที่ธนาคารเซ็นส่ังจาย ซึ่งเปนเช็คหรือดราฟทลงวันที่ที่ใชเช็คหรือ 
ดราฟทน้ันชําระตอเจาหนาท่ี หรือกอนวันน้ันไมเกิน 3 (สาม) วันทําการ 
  (3) หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่กําหนดไวในระเบียบ
กระทรวงการคลังวาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ  
  (4) พันธบัตรรัฐบาลไทยหรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจไทย  
  ทางราชการจะคืนหลักประกันสัญญาของผู ไดรับการคัดเลือกโดยไม มีดอกเบ้ีย  
และจะแจงคืนหลักประกันดังกลาวภายใน 15 (สิบหา) วัน เมื่อผูไดรับการคัดเลือกพนจากขอผูกพัน
ตามสญัญา  
  ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับในอนาคต 
รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนทางราชการอันเน่ืองมาจากการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุนี้  
 7.3 ในกรณีท่ีทางราชการไมสามารถสงมอบที่ราชพัสดุใหแกผูไดรับการคัดเลือกภายในกําหนดเวลา 
หรือสงมอบท่ีราชพัสดุใหไดไมครบตามจํานวนเน้ือที่ที่กําหนดในเงื่อนไขการคัดเลือกเพราะเหตุสุดวิสัย
หรือเหตุอื่นใดอันมิไดเกิดจากทางราชการ หรือมีการรอนสิทธิในที่ราชพัสดุ ผูไดรับการคัดเลือก 
จะฟองรองเรียกคาเสียหายหรือคาทดแทนใด ๆ จากทางราชการไมได 
 7.4 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเง่ือนไขการคัดเลือกน้ีทุกประการ หากไมยินยอม
ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขการคัดเลือกขอใดขอหน่ึง ทางราชการมีสิทธิยกเลิกผลการคัดเลือก 
พรอมทั้งริบเงินคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา หลักประกันสัญญา ตลอดจนเงินอื่นใดท่ีผูไดรับการคัดเลือก
ชําระตอทางราชการไวแลวในทันที โดยผูไดรับการคัดเลือกไมมีสิทธิที่จะเรียกรองคาทดแทนหรือ
คาเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้น 
 นอกจากเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูไดรับการคัดเลือกตองยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑ 
และเงื่อนไขที่กําหนดในสัญญาจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุเปนการชั่วคราวไมเกินสามสิบวัน 
ตลอดจนกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ี เก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุของ
กระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษท่ีมีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจง 
ใหทราบแลว ทั้งท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือท่ีจะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต  
โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของแบบเงื่อนไขการคัดเลือกเอกชนในการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ 
เปนการชั่วคราวไมเกินสามสิบวันน้ีดวย  
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8.  หนาท่ีของผูไดรับการคัดเลือก เมื่อสัญญาจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุเปนการช่ัวคราว 
ไมเกินสามสิบวันระงับ หรือครบกําหนดระยะเวลาเชา 
 เม่ือสัญญาระงับ หรือเม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชา ผูไดรับการคัดเลือกจะตองออกจากที่ราชพัสดุ
และสงคนืพ้ืนท่ีตามเง่ือนไขของสัญญาเชา 
 
 

กรมธนารักษ 



 

 

 

 

                                                                     (แบบ ส.1/66) 

  สัญญาที่                       

 รายตัวหนา                      

    เลขประจําตัวผูเชา                    

สัญญาเชาที่ดินราชพัสดุเพื่ออยูอาศัย 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ                                                         

เม่ือวันท่ี             เดือน                                     พ.ศ.               ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย                                                                   

ตําแหนง       

ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหเชา” ฝายหน่ึง กับ 

 .....................................................................................................................................   

อายุ..................ป เชื้อชาติ......................สัญชาติ..................อยูบานเลขที่.................................

ตรอก/ซอย................................ใกลเคียงกับ...........................................ถนน………............…….

ตําบล/แขวง.................................อําเภอ/เขต...............................จังหวัด..................................

ซ่ึงตอไปในสัญญาน้ีเรียกวา “ผูเชา” อีกฝายหน่ึง ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญาข้ึน ดังมีขอความ

ตอไปนี ้ 

 ขอ 1 ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาที่ดินราชพัสดุ ตรอก/ซอย....................

ถนน...............................ตําบล/แขวง………..............…….......อําเภอ/เขต...................................

จังหวัด………………………………………………..……….ใกลเคียงกับ....................................................

ตรงตามแผนท่ีระวาง............……….หมายเลขท่ีดิน.......................โฉนดท่ี...................................

ทะเบียนราชพัสดุที่.....................จํานวนเนื้อท่ีประมาณ.............(..............) ตารางวา ปรากฏตาม

รูปแผนที่แนบทายสัญญานี้เพื่ออยูอาศัยมีกําหนดเวลา........(........) ป......(....) เดือน......(......) วัน 

นับต้ังแตวันท่ี.........เดือน......................พ.ศ. ..........ถึงวันท่ี..........เดือน....................พ.ศ. .........

โดยคิดอัตราคาเชาตารางวาละ.............................บาท (............................................) ตอเดือน 

รวมเปนคาเชาเดือนละ.........................................บาท (...........................................................) 

หรือปละ..........................บาท (..................................................)  

  อัตราคาเชาดังกลาวในวรรคหน่ึง ผูใหเชาทรงไวซึ่งสิทธิที่จะเปลี่ยนแปลงหรือ

ปรบัปรุงเพ่ิมเติมไดตามคําส่ังกรมธนารักษท่ีใชบังคับอยูในปจจุบันหรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 
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 ขอ 2 ในขณะทําสัญญานี้ ผูเชาไดชําระคาเชาเปนรายปสําหรบัคาเชาลวงหนาต้ังแต

เดือน....................พ.ศ. ..........ถึงเดือน..........................พ.ศ. ..........จํานวน........................บาท 

(..................................................) ใหแกผูใหเชาไวแลว ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่......................

เลมท่ี.....................ลงวันท่ี..............เดือน.......................พ.ศ. .........................และผูเชาสัญญา

วาจะชําระคาเชาเปนรายป ในปตอ ๆ  ไปถัดจากปที่ไดชําระเปนคาเชาลวงหนาไวแลว ณ ที่ทําการ

.................................ของเจาหนาที่ของผูใหเชา หรือตามชองทางที่ผูใหเชากําหนด ภายใน

เดอืนกุมภาพันธของทุก ๆ ป  

 ขอ 3 ในขณะทําสัญญาน้ี ผูเชาไดนําหลักประกันสัญญาเชาเพื่อประกันความเสียหาย 

อันเกิดจากการที่ผูเชาประพฤติฝาฝนสัญญาเชาหรือฝาฝนหนาท่ีของผูเชาตามกฎหมาย  

เปน........................................................................................จํานวน.................................บาท 

(.....................................................) ซ่ึงเทากับ………………........…..............................................

มามอบใหไวแกผูใหเชาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขท่ี.......................เลมที่.......................

ลงวันที่.............เดือน...........................พ.ศ. ................ 

  ในกรณีที่มีการปรับปรุงอัตราคาเชาเพิ่มข้ึนตามขอ 1 ของสัญญาน้ี ผูเชาตอง

นําหลักประกันสัญญาเชามาวางเพิ่มเติมใหครบเทากับ…………………........................................

ทุกครั้งที่มีการปรับปรุงคาเชาดังกลาว 

  ผูใหเชาจะแจงผูเชาเพื่อคืนหลักประกันสัญญาเชาเม่ือผูเชาพนจากขอผูกพัน

ตามสัญญานี้แลว โดยไมมีดอกเบ้ีย ถาผูเชาคางชําระคาเชา คาปรับ คาเสียหาย หรือเงินอื่นใด

ที่จะตองชําระใหแกผูใหเชาอันเนื่องมาจากการเชาน้ี ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหักจากหลักประกัน

สัญญาเชาได  

 ขอ 4 ผูเชาสัญญาวาจะปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ ในท่ีดินที่เชา 

เพ่ืออยูอาศัยเทาน้ัน ถาผูเชาไมปลูกสรางอาคารที่พักอาศัยภายใน 1 (หนึ่ง) ป นับแตวันทําสัญญาน้ี 

ผูเชายินยอมใหผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาและใหสิทธิตามขอ 21 ได 

 ขอ 5 ถาผูเชาจะปลูกสราง หรือตอเติม ดัดแปลง ร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ 

ที่มีอยูแลวในที่ดินท่ีเชา ไมวาจะทั้งหมดหรือแตบางสวน จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจาก

ผูใหเชากอน 

  การปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต ถาผูใหเชาไมใชสิทธิ

บอกเลิกสัญญา หากเปนอาคารท่ีผูเชาไมตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามระเบียบ

หรือคําสั่งของกรมธนารักษ ผูเชาจะตองชําระคาปรับในอัตรารอยละ ......(......) - …...(......) 

ของมูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต แตไมตํ่ากวา................บาท 

(.......................) ตอครั้งที่ผิดสัญญา แตหากเปนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ตองยกกรรมสิทธิ์

ใหกระทรวงการคลัง นอกจากผูเชาจะตองชําระคาปรับในอัตรารอยละ ......(......) - ......(......) 
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ของมูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต แตไมต่ํากวา.................บาท 

(........................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญาแลว จะตองชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาดวย  

  การตอเติมหรือดัดแปลงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางโดยไมไดรบัอนุญาต ถาผูใหเชา

ไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญา หากเปนกรณีอาคารหรือสิ่งปลูกสรางอยูอาศัย หรือไมตองยกกรรมสิทธ์ิ

ใหกระทรวงการคลัง และตองขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ินกอน ผูเชาจะตองชําระคาปรับ

ในอัตรารอยละ .....(.....) - …..(.....) ของมูลคาที่ตอเติมหรือดัดแปลง แตไมต่ํากวา...........บาท 

(.......................) ตอคร้ังที่ผิดสัญญา แตหากไมตองขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ิน ผูเชาจะตอง

ชําระคาปรับเปนเงิน...........บาท (.........................) ตอครั้งที่ผิดสัญญา สวนกรณีที่การตอเติม

หรือดัดแปลงทําใหเปลี่ยนสภาพเปนอาคารที่ตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง นอกจาก

ผูเชาจะตองชําระคาปรับในอัตรารอยละ .....(.....) - .....(.....) ของมูลคาที่ตอเติมหรือดัดแปลง 

แตไมต่ํากวา.............บาท (.......................) ตอคร้ังที่ผิดสัญญาแลว ผูเชาจะตองชําระคาแรกเขา

เพ่ือทําสัญญาดวย  

 ขอ 6 เม่ือผูเชาประสงคท่ีจะขอเปลี่ยนวัตถุประสงคการเชา หรือขอปลูกสรางอาคาร

ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูใหเชาจะรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนหรือชุมชนทองถิ่น

ตามหลักเกณฑคําสั่งของกรมธนารักษกอน 

 ขอ 7 ผูเชาจะไมนําที่ดินท่ีเชาหรือส่ิงปลูกสรางในท่ีดินท่ีเชาท้ังหมดหรือบางสวน 

ไปใหเชาชวง หรือยอมใหผูอื่นใชประโยชนในที่ดินที่เชาเปนอันขาด เวนแตจะไดรับความยินยอม

เปนหนังสอืจากผูใหเชากอน และจะนําไปใชประโยชนอ่ืนนอกจากเพ่ืออยูอาศัยไมได 

  ถาผูเชานําท่ีดินท่ีเชาหรือสิ่งปลูกสรางในท่ีดินที่เชาไปใหเชาชวงตามวรรคหนึ่ง 

โดยไมไดรับอนุญาตจากผูใหเชา และผูใหเชาไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูใหเชาจะเรียกเก็บคาปรับ

เปนเงินคร้ังเดียวในอัตราตามคําส่ังกรมธนารักษ หรืออาจจัดใหผูเชาชวงหรือผูใชประโยชน 

ในที่ดินน้ันเปนผูเชากับผูใหเชาโดยตรงก็ได ทั้งน้ี หากผูเชาชวงหรือผูใชประโยชนในที่ดิน 

เปนเจาของกรรมสิทธ์ิและเขาอยูอาศัยในอาคารส่ิงปลูกสรางในท่ีดินท่ีเชา ผูใหเชาจะไมตอสัญญาเชา

ใหผูเชา แตจะจัดใหผูเชาชวงหรือผูใชประโยชนในท่ีดินน้ันเปนผูเชากับผูใหเชาโดยตรงเทาน้ัน   

 ขอ 8 ผูเชามีหนาท่ีปองกันและดูแลรักษาแนวเขตพื้นท่ี ตลอดท้ังบํารุงรักษาที่ดิน 

ที่เชาใหอยูในสภาพเรียบรอยเสมอ และจะไมทําการเปลี่ยนแปลงหรือขุดคู คลอง บอ สระ 

หรือแหลงขังนํ้าใด ๆ หรือตัดฟนตนไมยืนตนในท่ีดินที่เชา เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือ

จากผูใหเชากอน  

 ขอ 9 ผูเชาจะตองไมใชหรือยินยอมใหผูอื่นใชที่ดินท่ีเชาเพื่อการใด ๆ อันเปน 

ที่นารังเกียจแกสังคม หรือนาจะเปนการเสียหายแกที่ดินที่เชา และจะไมกอใหเกิดความเดือดรอน

รําคาญแกผูใหเชาหรือผูอยูใกลเคียง หรือกระทําการใด ๆ อันเปนการละเมิดตอกฎหมาย 

ความสงบเรียบรอย หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน 



 
 

 

 

 

๔ 

 ขอ 10  ผูเชาตองยินยอมใหผูใหเชาหรือผูแทนเขาไปตรวจท่ีดินที่เชาหรือสถานที่ไดเสมอ 

โดยผูเชาตองอํานวยความสะดวกใหตามสมควร  

 ขอ 11  ผูเชามีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษีคาใชจายตาง ๆ หรืออากร  

หรือเงินอ่ืนใด ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับ 

ในอนาคต รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนผูใหเชาหรือกระทรวงการคลังอันเน่ืองมาจากการเชา

ตามสัญญาน้ี โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูใหเชาภายใน 15 (สิบหา) วัน นับแตวันไดรับแจง

จากเจาหนาที่ของผูใหเชา หรอืเจาหนาที่อ่ืนที่มีหนาท่ีและอํานาจในการเรียกเก็บ 

 ขอ 12  การชําระคาเชา คาภาษี คาธรรมเนียม หรือเงินอ่ืนใดท่ีกําหนดไวในสัญญานี้ 

หากผูเชาชําระเกินกําหนดระยะเวลา ผูเชาตองชําระเงินเพ่ิมขึ้นจากเงินดังกลาวเปนเบ้ียปรับ

ใหผูใหเชาอีกตางหากในอัตรารอยละ 1.5 (หน่ึงจุดหา) ตอเดือนของเงินท่ีคางชําระ เศษของเดือน

ใหนับเปน 1 (หน่ึง) เดือน นับต้ังแตวันครบกําหนดเวลาดังกลาวจนกวาจะชําระเสร็จส้ิน 

 ขอ 13  ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงินตามแบบของทางราชการใหแกผูเชาทุกคราว 

ที่ไดรับชําระเงนิจากผูเชา ทั้งน้ี ผูใหเชาจะไมรับผิดชอบในใบเสร็จรับเงินท่ีมิไดออกโดยทางราชการ 

 ขอ 14  ในการสงมอบที่ดินท่ีเชานี้ ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํารุดบกพรอง

หรือการรอนสิทธิในที่ดินที่เชา และเงินคาเชาที่ผูเชาไดสงมอบไวกอนน้ัน ผูใหเชาไมจําตองคืน

ไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน  

 ขอ 15  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูใหเชามีความจําเปนจะตองใชที่ดินที่เชา

เพ่ือประโยชนของรัฐหรือทางราชการ ผูเชายินยอมใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาว

เปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน โดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทน

หรือคาเสียหายใด ๆ ใหแกผูเชาทั้งสิ้น 

 ขอ 16  เมื่ออาคารหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ ที่ผูเชาปลูกสรางลงในที่ดินท่ีเชาถูกเพลิงไหม

เสียหายสิ้นไปหรือถูกบังคับคดีใหขายทอดตลาด ใหถือวาสัญญาเชาเปนอันระงับทันที โดยผูใหเชา

มิพักตองบอกกลาวกอน 

   กรณีสัญญาเชาระงับตามวรรคหน่ึง ผูใหเชาอาจจัดใหเชาเพ่ืออยูอาศัยตอไป

ตามความเหมาะสม หรือกําหนดใหผูเชาปลูกสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 

ก็ได ถาผูเชาไมสามารถปฏิบัติได ผูใหเชาจะดําเนินการคัดเลือกเอกชนเพ่ือลงทุนปลูกสราง 

โดยวิธีประมูลแลวใหสิทธิการเชาแกผูเชาจํานวน 1 (หน่ึง) คูหา โดยผู เชาจะตองชําระ 

คากอสรางอาคารตามหลักเกณฑและเง่ือนไขท่ีกรมธนารักษกําหนด 

 ขอ 17  กรณีสัญญาเชาระงับเพราะเหตุผูเชาตาย หากทายาทของผูตายประสงค 

จะเปนผูเชาแทนตองย่ืนคํารองขอเชาแทนตอผูใหเชา โดยผูใหเชาอาจพิจารณาใหเปนผูเชาแทน

ตามระยะเวลาที่เหลืออยูก็ได ท้ังน้ี การย่ืนคํารองขอเชาแทนภายใน 1 (หน่ึง) ป นับต้ังแตวันท่ี
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ผูเชาตายจะไดรับยกเวนคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา หากย่ืนภายหลังกําหนดเวลาดังกลาว 

ตองชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามระเบียบหรือคําสั่งกรมธนารักษ 

 ขอ 18  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูเชาไดตกเปนบุคคลลมละลายและนาจะ 

ไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได หรือในกรณีที่ผูใหเชามีเหตุขัดของเก่ียวกับการปฏิบัติ

ตามสัญญา และจําเปนตองเรียกผูเชามาพบ แตผูเชาไมไปพบตามวันเวลาท่ีกําหนดในหนังสือ

เชิญพบถึง 3 (สาม) คร้ัง ติดตอกัน โดยไมมีเหตุอันสมควร ผูใหเชาจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได 

 ขอ 19  ในระหวางท่ีมีการเชาตามสัญญาน้ี ผูเชาจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและ

เง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําส่ังที่เก่ียวกับการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ

ของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจง

ใหทราบแลว ท้ังท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต 

โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้ดวย  

 ขอ 20  ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชาขอใดขอหนึ่งไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุ

ใหเกิดความเสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจาก

การท่ีผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชาน้ันใหแกผูใหเชาโดยสิ้นเชิงภายในกําหนด 15 (สิบหา) วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหเชา 

 ขอ 21  ถาผูเชาผิดสัญญาเชาขอใดขอหน่ึง ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาได  

และเม่ือผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาแลว ผูเชายินยอมใหผูใหเชาริบหลักประกันสัญญาเชา

ตามขอ 3 เปนจํานวนเงินท้ังหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูใหเชาเห็นสมควร และผูใหเชายังมี

สิทธิเรยีกคาเสียหายอื่น ๆ จากผูเชา (ถามี) ไดอีกดวย   

 ขอ 22  เม่ือสัญญาเชาระงับลงไมวากรณีใด ๆ บรรดาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด ๆ 

ที่ผูเชาปลูกสรางลงไปในท่ีดินที่เชา ผูเชาจะตองรื้อถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางน้ัน ๆ ออกไปจาก

ที่ดินที่เชา และตองปรับที่ดินที่เชาใหอยูในสภาพเรียบรอยหรือดีตามสภาพเดิม โดยผูเชาและบริวาร

จะตองออกจากที่ดินที่เชา ขนยายทรัพยสินของผูเชาหรือของผูอื่นที่อยูในความครอบครอง

ของผูเชาออกไปจากท่ีดินที่เชา และสงมอบท่ีดินท่ีเชาน้ันใหแกผูใหเชา ใหแลวเสร็จภายใน 

30 (สามสิบ) วัน นับแตวันท่ีสัญญาเชาระงับ 

   ความในวรรคหน่ึงมิใหใชบังคับในกรณีท่ีผูเชาไมประสงคจะรื้อถอนอาคาร

หรือส่ิงปลูกสรางน้ัน ๆ โดยยินยอมมอบกรรมสิทธิ์ใหแกผูใหเชาโดยไมคิดคาตอบแทนใด ๆ 

จากผูใหเชาท้ังส้ินและผูใหเชายินยอมรับมอบกรรมสิทธ์ิเม่ือเห็นวาเปนประโยชนตอทางราชการ

ดวยแลว 

   ถาผูเชาไมปฏิบัติภายในเวลาท่ีกําหนดตามความในวรรคหนึ่งใหถือวาผูเชา

ยินยอมใหผูใหเชาเขาจัดการหรือจางใหผูอ่ืนทําการแทนผูเชาได โดยผูเชาเปนผูออกคาใชจายทั้งส้ิน 
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และผูเชายินยอมใหผูใหเชาหักเงินคาใชจายดังกลาวจากหลักประกันในขอ 3 หรือเรียกเอาจาก 

ผูเชาแลวแตกรณ ี

 ขอ 23  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ี ใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้   

   23.1  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 แผนท่ีแสดงเขตเชา 

   2๓.2  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 บันทึกการตออายุสัญญาเชา 

   23.3  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 บันทึกการเปลี่ยนแปลงหรือ 

         ภาระผกูพัน 

   2๓.4  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 บันทึกการวางหลักประกัน 

   2๓.5  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 5 เอกสารสําหรับการคัดเลอืก 

         เอกชน 

   2๓.6  ………………………………………………… ………………………………………. 

   23.7  ………………………………………………… ………………………………………. 

   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี

ใหใชขอความในสัญญาน้ี และในกรณีที่เอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูเชาจะตองปฏิบัติตาม

คําวินิจฉัยของผูใหเชา 

 สัญญาน้ีทําข้ึนสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ

แหงสัญญานี้ดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ 

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหน่ึงฉบับ  

 

 ลงชื่อ                                          ผูเชา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          ผูใหเชา 

      ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 
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แผนที่แสดงเขตเชา 

การรังวัดราย                                                           ทะเบียนเลขที่                  

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน                         เลขที่                เลม             หนา                   

เลขท่ีดิน                         หนาสํารวจ                       ระวาง                       หมูที่           

ถนน/ตรอก/ซอย                                           ตําบล/แขวง                                        

อําเภอ/เขต                                                  จังหวัด  

รังวัดวันที่                     เน้ือที่เขตเชา           (        ) ไร        (        ) งาน         (        ) ตารางวา 

 

ลงชื่อ                         ผูรังวัด  ลงชื่อ                            ผูตรวจ  ลงชื่อ                         

 

ตําแหนง                            ตําแหนง   ตําแหนง  

วันที่   วันที ่   วันท่ี  

 

มาตราสวน  1: 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 



 
 

 

 

 

๘ 

บันทึกการตออายุสัญญาเชา 
 

ว.ด.ป. ระยะเวลา ตั้งแตวันท่ี………….ถึงวันที่............... ผูใหเชา ผูเชา เจาหนาที่ 
      

การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกครั้ง 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 



 
 

 

 

 

๙ 

บันทึกการเปลี่ยนแปลงหรือภาระผูกพัน 
 

ว.ด.ป. รายการ เอกสารอางอิง เจาหนาท่ี 
    

การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกครั้ง 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 



 
 

 

 

 

๑๐ 

บันทึกการวางหลักประกัน 
 

ว.ด.ป. รหัสรายการ จํานวนเงิน ใบเสร็จรบัเงิน ถอนคืน  อนุมัติ  ลว................ เจาหนาท่ี 

      

 ป.ช.   =  เงินประกันสัญญาเชา 

 ป.ภท. =  เงินประกันภาษีบํารุงทองที่ 
การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกคร้ัง 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 



 

 

 

 

                                                                     (แบบ ส.2/66) 

  สัญญาที่                       

 รายตัวหนา                      

    เลขประจําตัวผูเชา                    

สัญญาเชาท่ีดินราชพัสดุเพื่อการเกษตร 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ……………………………………………………………………………………..……... 
เม่ือวันท่ี……………..เดือน……………………………………พ.ศ. ………………ระหวาง 
 กระทรวงการคลัง โดย……………………………………………………………………………………...                                                                 
ตําแหนง……………………………………………………………………………………………………………………...
ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหเชา” ฝายหน่ึง กับ 
 .....................................................................................................................................   
อายุ..................ป เชื้อชาติ......................สัญชาติ..................อยูบานเลขที่.................................
ตรอก/ซอย................................ใกลเคียงกับ...........................................ถนน………............…….
ตําบล/แขวง.................................อําเภอ/เขต...............................จังหวัด..................................
ซ่ึงตอไปในสัญญาน้ีเรียกวา “ผูเชา” อีกฝายหน่ึง ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญาข้ึน ดังมีขอความ
ตอไปนี ้ 
 ขอ 1 ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาที่ดินราชพัสดุ ตรอก/ซอย....................
ถนน...............................ตําบล/แขวง………..............…….......อําเภอ/เขต...................................
จังหวัด………………………………………………..……….ใกลเคียงกับ....................................................
ตรงตามแผนท่ีระวาง............……….หมายเลขท่ีดิน.......................โฉนดท่ี...................................
ทะเบียนราชพัสดุที่...................จํานวนเน้ือท่ีประมาณ.......(....) ไร.......(....) งาน.......(....) ตารางวา 
ปรากฏตามรูปแผนที่แนบทายสัญญานี้เพื่อการเกษตร คือ……………………………………..……………
มีกําหนดเวลา........(........) ป......(....) เดือน......(......) วัน นับต้ังแตวันท่ี.......เดือน......................
พ.ศ. ..........ถึงวันท่ี........เดือน.........................พ.ศ. ...........โดยคิดอัตราคาเชาไรละ...........บาท 
(...........................................................) ตอป รวมเปนคาเชาปละ......................................บาท 
(..........................................................)  
  อัตราคาเชาดังกลาวในวรรคหน่ึง ผูให เชาทรงไวซ่ึงสิทธิท่ีจะเปล่ียนแปลงหรือ
ปรับปรุงเพ่ิมเติมไดตามคําส่ังกรมธนารักษท่ีใชบังคับอยูในปจจุบันหรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 

 ขอ 2 ในขณะทําสัญญานี้ ผูเชาไดชําระคาเชาเปนรายปสําหรับคาเชาลวงหนาตั้งแต
เดือน....................พ.ศ. ..........ถึงเดือน..........................พ.ศ. ..........จํานวน........................บาท 
(..................................................) ใหแกผูใหเชาไวแลว ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่......................



 
 

 

 

 

๒ 

เลมท่ี.....................ลงวันท่ี..............เดือน.......................พ.ศ. .........................และผูเชาสัญญา
วาจะชําระคาเชาเปนรายป ในปตอ ๆ  ไปถัดจากปที่ไดชําระเปนคาเชาลวงหนาไวแลว ณ ที่ทําการ
.................................ของเจาหนาที่ของผูใหเชา หรือตามชองทางที่ผูใหเชากําหนด ภายใน
เดอืนกุมภาพันธของทุก ๆ ป 

 ขอ 3 ในขณะทําสัญญาน้ี ผูเชาไดนําหลักประกันสัญญาเชาเพื่อประกันความเสียหาย 
อันเกิดจากการที่ผูเชาประพฤติฝาฝนสัญญาเชาหรือฝาฝนหนาท่ีของผูเชาตามกฎหมาย  
เปน........................................................................................จํานวน.................................บาท 
(.....................................................) ซ่ึงเทากับ………………........…..............................................
มามอบใหไวแกผูใหเชาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขท่ี.......................เลมที่.......................
ลงวันที่.............เดือน...........................พ.ศ. ................ 
  ในกรณีที่มีการปรับปรุงอัตราคาเชาเพิ่มข้ึนตามขอ 1 ของสัญญาน้ี ผูเชาตอง
นําหลักประกันสัญญาเชามาวางเพิ่มเติมใหครบเทากับ…………………........................................
ทุกครั้งที่มีการปรับปรุงคาเชาดังกลาว 
  ผูใหเชาจะแจงผูเชาเพื่อคืนหลักประกันสัญญาเชาเม่ือผูเชาพนจากขอผูกพัน
ตามสัญญานี้แลว โดยไมมีดอกเบ้ีย ถาผูเชาคางชําระคาเชา คาปรับ คาเสียหาย หรือเงินอื่นใด
ที่จะตองชําระใหแกผูใหเชาอันเนื่องมาจากการเชาน้ี ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหักจากหลักประกัน
สัญญาเชาได  
 ขอ 4 ผูเชาสัญญาวาจะทําการเกษตรตามที่ระบุไวในวัตถุประสงคแหงการเชาตาม
สัญญา ถาผูเชาไมทําการเกษตรตามท่ีระบุไวดังกลาวภายใน 1 (หน่ึง) ป นับแตวันทําสัญญาน้ี  
ผูเชายินยอมใหผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาและใหสิทธิตามขอ 20 ได 
 ขอ 5 ถาผูเชาจะปลูกสรางอาคารที ่มีลักษณะถาวรหรือรื้อถอนอาคารหรือ 
สิ่งปลูกสรางใด ๆ ที่มีอยูแลวในท่ีดินที่เชา ไมวาจะท้ังหมดหรือแตบางสวน จะตองไดรับอนุญาต
เปนหนังสอืจากผูใหเชากอน 

  การปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต ถาผูใหเชาไมใชสิทธิ
บอกเลิกสัญญา หากเปนอาคารท่ีผูเชาไมตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามระเบียบ
หรือคําสั่งของกรมธนารักษ ผูเชาจะตองชําระคาปรับในอัตรารอยละ......(.....) -  …..(.....) ของ
มูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต แตไมต่ํากวา..........บาท 
(.......................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา แตหากเปนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางท่ีตองยกกรรมสิทธ์ิ 
ใหกระทรวงการคลัง นอกจากผูเชาจะตองชําระคาปรับในอัตรารอยละ..... (.....) - .....(.....)  
ของมูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางท่ีปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต แตไมตํ่ากวา............บาท 
(.......................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญาแลว จะตองชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาดวย 
 ขอ 6 เม่ือผูเชาประสงคท่ีจะขอเปลี่ยนวัตถุประสงคการเชา หรือขอปลูกสรางอาคาร
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูใหเชาจะรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนหรือชุมชนทองถิ่น
ตามหลักเกณฑคําสั่งของกรมธนารักษกอน 



 
 

 

 

 

๓ 

 ขอ 7 ผูเชาจะไมนําที่ดินท่ีเชาหรือสิ่งปลูกสรางในท่ีดินที่เชาทั้งหมดหรือบางสวน 
ไปใหเชาชวง หรือยอมใหผูอ่ืนใชประโยชนในท่ีดินที่เชาเปนอันขาด เวนแตจะไดรับความยินยอม
เปนหนังสือจากผูใหเชากอน และจะนําไปใชประโยชนอื่นนอกจากเพื่อวัตถุประสงคในการเชา
ตามขอ 1 ไมได  

    ถาผูเชานําที่ดินท่ีเชาหรือสิ่งปลูกสรางในท่ีดินท่ีเชาไปใหเชาชวงตามวรรคหน่ึง 
โดยไมไดรับอนุญาตจากผูใหเชา และผูใหเชาไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูใหเชาจะเรียกเก็บ
คาปรับเปนเงินครั้งเดียวในอัตราตามคําสั่งกรมธนารักษ หรืออาจจัดใหผูเชาชวงหรือผูใช
ประโยชนในที่ดินน้ันเปนผูเชากับผูใหเชาโดยตรงก็ได 
 ขอ 8 ผูเชามีหนาท่ีปองกันและดูแลรักษาแนวเขตพ้ืนท่ี ตลอดท้ังบํารุงรักษาที่ดินท่ีเชา
ใหอยูในสภาพเรียบรอยเสมอ และจะไมทําการเปลี่ยนแปลงหรือขุดคู คลอง บอ สระ 
หรือแหลงขังนํ้าใด ๆ หรือตัดฟนตนไมยืนตนในที่ดินที่เช า เวนแตจะไดรับอนุญาตเปน
หนังสือจากผูใหเชากอน  
 ขอ 9 ผู เชาจะตองไมใชหรือยินยอมใหผูอื่นใช ท่ีดินท่ีเชาเพื่อการใด ๆ อันเปน 
ที่นารังเกียจแกสังคม หรือนาจะเปนการเสียหายแกที่ดินที่เชา และจะไมกอใหเกิดความเดือดรอน
รําคาญแกผูใหเชาหรือผูอยูใกลเคียง หรือกระทําการใด ๆ อันเปนการละเมิดตอกฎหมาย 
ความสงบเรียบรอย หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน 
 ขอ 10  ผูเชาตองยินยอมใหผูเชาหรือผูแทนเขาไปตรวจที่ดินที่เชาหรือสถานท่ีไดเสมอ 
โดยผูเชาตองอํานวยความสะดวกใหตามสมควร 
 ขอ 11  ผูเชามีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอ่ืนใด ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับ 
ในอนาคต รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนผูใหเชาหรือกระทรวงการคลังอันเน่ืองมาจากการเชา
ตามสัญญาน้ี โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูใหเชาภายใน 15 (สิบหา) วัน นับแตวันไดรับแจง
จากเจาหนาที่ของผูใหเชา หรอืเจาหนาที่อื่นที่มีหนาท่ีและอํานาจในการเรียกเก็บ 

 ขอ 12 การชําระคาเชา คาภาษี คาธรรมเนียม หรือเงินอ่ืนใดท่ีกําหนดไวในสัญญานี้ 
หากผูเชาชําระเกินกําหนดระยะเวลา ผูเชาตองชําระเงินเพ่ิมข้ึนจากเงินดังกลาวเปนเบ้ียปรับ 
ใหผูใหเชาอีกตางหากในอัตรารอยละ 1.5 (หน่ึงจุดหา) ตอเดือนของเงินท่ีคางชําระ เศษของเดือน
ใหนับเปน 1 (หน่ึง) เดือน นับตั้งแตวันครบกําหนดระยะเวลาดังกลาวจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น  

 ขอ 13  ในการสงมอบท่ีดินท่ีเชาน้ี ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํารุดบกพรอง
หรือการรอนสิทธิในที่ดินที่เชา และเงินคาเชาที่ผูเชาไดสงมอบไวกอนน้ัน ผูใหเชาไมจําตองคืน
ไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน 
 ขอ 14  ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงินตามแบบของทางราชการใหแกผูเชาทุกคราว 
ที่ไดรับชําระเงนิจากผูเชา ทั้งน้ี ผูใหเชาจะไมรับผิดชอบในใบเสร็จรับเงินท่ีมิไดออกโดยทางราชการ 
 ขอ 15  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูใหเชามีความจําเปนจะตองใชที่ดินท่ีเชา 
เพื่อประโยชนของรัฐหรือทางราชการ ผูเชายินยอมใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาว



 
 

 

 

 

๔ 

เปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน โดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทน
หรือคาเสียหายใด ๆ ใหแกผูเชาทั้งสิ้น   
 ขอ 16  กรณีสัญญาเชาระงับเพราะเหตุผูเชาตาย หากทายาทของผูตายประสงค
จะเปนผูเชาแทน ตองยื่นคํารองขอเชาแทนตอผูใหเชา โดยผูใหเชาอาจพิจารณาใหเปนผูเชาแทน
ตามระยะเวลาที่เหลืออยูก็ได ท้ังน้ี การย่ืนคํารองขอเชาแทนภายใน 1 (หนึ่ง) ป นับตั้งแตวันท่ี
ผูเชาตายจะไดรับยกเวนคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา หากยื่นภายหลังกําหนดเวลาดังกลาวตองชําระ
คาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามระเบียบหรือคําสั่งกรมธนารักษ   
 ขอ 17  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูเชาไดตกเปนบุคคลลมละลายและนาจะ 
ไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได หรือในกรณีที่ผูใหเชามีเหตุขัดของเก่ียวกับการปฏิบัติ
ตามสัญญา และจําเปนตองเรียกผูเชามาพบ แตผูเชาไมไปพบตามวันเวลาท่ีกําหนดในหนังสือ
เชิญพบถึง 3 (สาม) คร้ังติดตอกัน โดยไมมีเหตุอันสมควร ผูใหเชาจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได   
 ขอ 18  ในระหวางท่ีมีการเชาตามสัญญาน้ี ผู เชาจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและ

เงื่อนไขที่กําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งที่เก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุ

ของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจง

ใหทราบแลว ท้ังท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต 

โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้ดวย  

 ขอ 19  ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชาขอใดขอหนึ่งไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุ
ใหเกิดความเสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจาก
การท่ีผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชาน้ันใหแกผูใหเชาโดยสิ้นเชิงภายในกําหนด 15 (สิบหา) วัน 
นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหเชา  
 ขอ 20  ถาผูเชาผิดสัญญาเชาขอใดขอหนึ่ง ผู ใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได
และเมื่อผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูใหเชามีสิทธิครอบครองที่ดินที่เชาไดทันที 
ทั้งน้ี ไมวาผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาหรือไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญาก็ตาม ผูเชายินยอม
ใหผูใหเชาริบหลักประกันสัญญาเชาตามขอ 3 เปนจํานวนเงินทั้งหมดหรือบางสวนก็ได
แลวแตผูใหเชาเห็นสมควร และผูใหเชายังมีสิทธิเรียกคาเสียหายอ่ืน ๆ จากผูเชา (ถามี) ไดอีกดวย 
 ขอ 21  เม่ือสัญญาเชาระงับลงไมวากรณีใด ๆ บรรดาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด ๆ 
ที่ผูเชาปลูกสรางลงไปในท่ีดินที่เชา ผูเชาจะตองรื้อถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางน้ัน ๆ ออกไปจาก
ที่ดินที่เชา และตองปรับพื้นที่ดินที่เชาใหอยูในสภาพเรียบรอยหรือดีตามสภาพเดิม โดยผูเชาและ
บริวารจะตองออกจากท่ีดินที่เชา ขนยายทรัพยสินของผูเชาหรือของผูอื่นที่อยูในความครอบครอง
ของผูเชาออกไปจากท่ีดินที่เชา และสงมอบท่ีดินท่ีเชาน้ันใหแกผูใหเชา ใหแลวเสร็จภายใน 
30 (สามสิบ) วัน นับแตวันท่ีสัญญาเชาระงับ  
  กรณีตามความในวรรคหนึ่ง ถาวัตถุประสงคแหงการเชาตามสัญญา เปนจําพวก
ปลูกไมยืนตน ผูเชายินยอมใหกรรมสิทธิ ์ตกเปนของผู ใหเชาโดยไมเรียกคาตอบแทนใด ๆ 
จากผูใหเชาทั้งสิ้น แตถาผูใหเชาไมตองการ ผูเชาจะตองตัดรื้อถอนและปรับที่ดินที ่เชา 
ใหอยูในสภาพเรียบรอยหรือดีตามสภาพเดิม สงมอบใหแกผูใหเชาภายในกําหนดเวลาดังกลาวดวย  



 
 

 

 

 

๕ 

  ถาผูเชาไมปฏิบัติภายในเวลาที่กําหนดตามความในวรรคหน่ึงและวรรคสอง
ใหถือวาผูเชายินยอมใหผูใหเชาเขาจัดการหรือจางใหผูอ่ืนทําการแทนผูเชาได โดยผูเชาเปน 
ผูออกคาใชจายทั้งสิ้น และผูเชายินยอมใหผูใหเชาหักเงินคาใชจายดังกลาวจากหลักประกัน 
ในขอ 3 หรือเรียกเอาจากผูเชาแลวแตกรณี 
 ขอ 22  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ี ใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้   
   22.1  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 แผนท่ีแสดงเขตเชา 
   22.2  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 บันทึกการตออายุสัญญาเชา 
   22.3  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 บันทึกการเปลี่ยนแปลงหรือ 
         ภาระผกูพัน 
   22.4  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 บันทึกการวางหลักประกัน 
   22.5  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 5 เอกสารสําหรับการคัดเลือก 
         เอกชน 
   22.6  ………………………………………………… ………………………………………. 
   22.7  ………………………………………………… ………………………………………. 
   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี
ใหใชขอความในสัญญาน้ี และในกรณีที่เอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูเชาจะตองปฏิบัติตาม
คําวินิจฉัยของผูใหเชา 

 สัญญาน้ีทําข้ึนสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ
แหงสัญญานี้ดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ
ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหน่ึงฉบับ  
 
 ลงชื่อ                                          ผูเชา 
 ( ) 
 
 ลงชื่อ                                          ผูใหเชา 
      ( ) 
 
 ลงชื่อ                                          พยาน 
 ( ) 
 
 ลงชื่อ                                          พยาน 
 ( ) 
 
 
 



 
 

 

 

 

๖ 

แผนที่แสดงเขตเชา 

การรังวัดราย                                                           ทะเบียนเลขที่                  

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน                         เลขที่                เลม             หนา                   

เลขท่ีดิน                         หนาสํารวจ                       ระวาง                       หมูที่           

ถนน/ตรอก/ซอย                                           ตําบล/แขวง                                        

อําเภอ/เขต                                                  จังหวัด  

รังวัดวันที่                     เน้ือที่เขตเชา           (        ) ไร        (        ) งาน         (        ) ตารางวา 

 

ลงชื่อ                         ผูรังวัด  ลงชื่อ                            ผูตรวจ  ลงชื่อ                         

 

ตําแหนง                            ตําแหนง   ตําแหนง  

วันที่   วันที ่   วันท่ี  

 

มาตราสวน  1: 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 



 
 

 

 

 

๗ 

บันทึกการตออายุสัญญาเชา 
 

ว.ด.ป. ระยะเวลา ตั้งแตวันท่ี………….ถึงวันที่............... ผูใหเชา ผูเชา เจาหนาที่ 
      

การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกครั้ง 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 



 
 

 

 

 

๘ 

บันทึกการเปลี่ยนแปลงหรือภาระผูกพัน 
 

ว.ด.ป. รายการ เอกสารอางอิง เจาหนาท่ี 
    

การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกครั้ง 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 



 
 

 

 

 

๙ 

บันทึกการวางหลักประกัน 
 

ว.ด.ป. รหัสรายการ จํานวนเงิน ใบเสร็จรบัเงิน ถอนคืน  อนุมัติ  ลว................ เจาหนาท่ี 

      

 ป.ช.   =  เงินประกันสัญญาเชา 

 ป.ภท. =  เงินประกันภาษีบํารุงทองที่ 
การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกคร้ัง 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 



 

 

 

 

                                                                     (แบบ ส.3/66) 

  สัญญาที่                       

 รายตัวหนา                      

    เลขประจําตัวผูเชา                    

สัญญาเชาอาคารราชพัสดุ 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ                                                         

เม่ือวันท่ี             เดือน                                     พ.ศ.               ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย                                                                   

ตําแหนง       

ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา  “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง กับ 

           

โดย                                                                              

ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน

ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด  

เลขที่   ลงวันที ่ เดือน                         พ.ศ.  หนังสือมอบอํานาจ

ลงวันที่  เดือน     พ.ศ.  อายุ        ป เชื้อชาติ           สัญชาติ  

เลขประจําตัวประชาชน       -                        -                              -            -  

อยูบานเลขที่ /สํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี                 ตรอก/ซอย  

ใกลเคียงกับ                             ถนน                   ตําบล/แขวง  

อําเภอ/เขต                             จังหวัด                                 ซึ่งตอไปในสัญญาน้ี

เรยีกวา  “ผูเชา” อีกฝายหน่ึง  ท้ังสองฝายไดตกลงทาํสัญญาขึ้น ดังมีขอความตอไปน้ี  

 ขอ 1 ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาอาคาร........................................

รวมท้ังท่ีดิน เลขที่.......... ตรอก/ซอย...........ถนน............... ตําบล/แขวง................อําเภอ/เขต
...............จังหวัด...................ซึ่งต้ังอยูบนที่ดินราชพัสดุหมายเลขท่ีดินที่...................... โฉนดที่
.............................ทะเบียนราชพัสดุที่....................... จํานวนเน้ือที่...........(.............) ตารางวา 

ปรากฏตามรูปแผนที่แนบทายสัญญานี้ เพื่อ..................…………………………………….…………….. 
มีกําหนดเวลา.........(......) ป............(.....) เดือน.......(......) วัน นับตั้งแตวันท่ี.............เดือน....... 
...............พ.ศ. .....................ถึงวันท่ี....................เดือน.................พ.ศ. ............................. 
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 ขอ 2 ผูเชาตองชําระคาเชาอาคารรวมทั้งท่ีดินเปนรายเดือนใหแกผูใหเชาในอัตรา
คาเชาดังน้ี  
  2.1 ตั้งแตวันท่ี................เดือน..........พ.ศ. ........ถึงวันที่........เดือน..............

พ.ศ. ........เดือนละ............บาท (....................) หรือปละ.....................บาท (..........................) 
  2.2 ตั้งแตวันท่ี................เดือน..........พ.ศ. ........ถึงวันที่........เดือน..............
พ.ศ. ........เดอืนละ............บาท (....................) หรือปละ.....................บาท (..........................) 

  2.3 ตั้งแตวันท่ี................เดือน..........พ.ศ. ........ถึงวันที่........เดือน..............
พ.ศ. ........เดือนละ............บาท (....................) หรือปละ.....................บาท (..........................) 
  อัตราคาเชาดังกลาวในวรรคหน่ึง ผูใหเชาทรงไวซึ่งสิทธิที่จะเปลี่ยนแปลงหรือ

ปรบัปรุงเพ่ิมเติมไดตามคําส่ังกรมธนารักษท่ีใชบังคับอยูในปจจุบันหรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต  
 ขอ 3 ในขณะทําสัญญานี้ ผูเชาไดชําระคาเชาเปนรายเดือนสําหรับคาเชาลวงหนา
ตั้งแตเดือน.....................พ.ศ. ..........ถึงเดือน..............พ.ศ. ..........จํานวน..........................บาท 
(.......................................................) ใหแกผูใหเชาไวแลว ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่.................

เลมท่ี...............ลงวันท่ี.................เดือน.........................พ.ศ. ......................และผูเชาสัญญาวา
จะชําระคาเชารายเดือนในเดือนตอ ๆ ไปถัดจากเดือนท่ีไดชําระเปนคาเชาลวงหนาไวแลว ณ 
ที่ทําการ.................................ของเจาหนาที่ของผูใหเชาหรือตามชองทางที่ผูใหเชากําหนด 

ภายในวันที่ 5 (หา) ของทุกเดือน   
 ขอ 4 ในขณะทําสัญญาน้ี ผูเชาไดนําหลักประกันสัญญาเชาเพื่อประกันความเสียหาย
อันเกิดจากการที่ผูเชาประพฤติฝาฝนสัญญาเชาหรือฝาฝนหนาที่ของผูเชาตามกฎหมายเปน

............................................................................................จํานวน.....................................บาท 
(.......................................) ซึ่งเทากับ.......................................................................................... 
มามอบใหไวแกผูใหเชาแลว ตามใบรับ/ใบเสรจ็รับเงินเลขท่ี..............เลมท่ี..........ลงวันท่ี..........
เดอืน................พ.ศ. ......... 
  ในกรณีท่ีมีการปรับปรุงอัตราคาเชาเพ่ิมข้ึนตามขอ 2 ของสัญญาน้ี ผูเชาตอง
นําหลักประกันสัญญาเชามาวางเพ่ิมเติมใหครบเทากับ..............................................................

ทุกครั้งที่มีการปรับปรุงคาเชาดังกลาว   
  ผูใหเชาจะแจงผูเชาเพื่อคืนหลักประกันสัญญาเชาเม่ือผูเชาพนจากขอผูกพัน
ตามสัญญานี้แลว โดยไมมีดอกเบ้ีย ถาผูเชาคางชําระคาเชา คาปรับ คาเสียหาย หรือเงินอ่ืนใด

ที่จะตองชําระใหแกผูใหเชาอันเน่ืองมาจากการเชาน้ี ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหักจากหลักประกัน
สัญญาเชาได  
 ขอ 5 ผูเชามีความประสงคจะดัดแปลง ตอเติม ร้ือถอนสถานท่ีเชา หรือทําการปลูกสราง

สิ่งใด ๆ ลงในที่ดินบริเวณสถานท่ีเชา จะตองไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปนหนังสือกอนที่จะทําได 
มิฉะนั้น จะตองเสียคาปรับและเงินอื่นใดตามระเบียบหรือคําสั่งของทางราชการ ในอัตราไมต่ํากวา 
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รอยละ.....(.....) แตไมเกินรอยละ.....(.....) ของมูลคาที่เปลี่ยนแปลง แตท้ังน้ีไมต่ํากวา........บาท 
(........) ในกรณีดัดแปลงหรือตอเติมที่ไมกระทบกระเทือนตอความม่ันคง หรือไมเปลี่ยนแปลง
รูปทรงถึงขนาดเสียความเปนระเบียบเรียบรอย หรือสวยงาม และไมตํ่ากวา........บาท (........) 

ในกรณีร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมวาท้ังหมดหรือแตบางสวน บรรดาอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
ที่ผูเชาไดทําลงในที่ดินบริเวณสถานที่เชาก็ดี หรือที่ไดดัดแปลงตอเติมในสถานที่เชาก็ดี หรือที่ได
ซอมแซมตามสัญญาขอ 9 ก็ดี ใหตกเปนของผูใหเชา โดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทนใด ๆ ท้ังสิ้น  

  การปรับปรุงซอมแซมอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามเงื่อนไขแหงสัญญา หรือตามที่
ผูเชาขออนุญาตเปลี่ยนแปลง ร้ือถอน ดัดแปลง อาคารหรือส่ิงปลูกสราง หากมูลคาอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางลดลง ผูเชาจะตองชําระเงินทดแทนมูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ลดลงนั้นดวย 

รวมท้ังตองยินยอมแกไขหรือร้ือถอนตามที่ผูใหเชากําหนดโดยทุนทรัพยของผูเชา  
  กรณีที่ผูเชาไดรับอนุญาตใหรื้อถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่เชาทั้งหลัง
เนื่องจากชํารุดเส่ือมโทรมไมสามารถใชประโยชนได หรือหากปลอยไวอาจเกิดภยันตราย
จากอาคารหรือสิ่งปลูกสรางนั้น หรือมีเหตุจําเปนอยางอื่นที่มิไดเกิดจากผูเชาหรือบริวาร 

กรณีเชนนี้ไมตองชําระคาชดเชยอาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่ร้ือถอน แตผูเชาตองปฏิบัติตามเงื่อนไข
ที่ผูใหเชากําหนดอยางเครงครัด  
 ขอ 6 เมื่อผูเชาประสงคที่จะขอเปลี่ยนวัตถุประสงคการเชา ผูใหเชาจะรับฟง

ความคิดเห็นจากประชาชนหรือชุมชนทองถ่ินตามหลักเกณฑคําสั่งของกรมธนารักษกอน 
 ขอ 7 ผูเชาตองเอาสถานที่เชาประกัน............ไวกับบริษัทประกันภัยที่กรมธนารักษ
เห็นชอบ ดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมต่ํากวามูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางในปท่ี

เอาประกัน และในปตอ ๆ ไปจะใชมูลคาทดแทนในการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหม
ในขณะนั้น ๆ (ระบบ Replacement Value) เปนมูลคาในการเอาประกันภัยอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางดังกลาว ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอด
อายุสัญญาเชา โดยผูเชาเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนผูใหเชาทั้งสิ้น 
และผูเชาจะตองนําสัญญาประกันภัยดังกลาวมามอบใหผูใหเชาภายใน 30 (สามสิบ) วัน 
นับแตวันทําสัญญาเชาฉบับน้ี สวนสัญญาประกันภัยฉบับตอ ๆ ไป จะตองนํามามอบใหผูใหเชา

กอนสัญญาประกันภัยฉบับเดิมจะสิ้นอายุ    
 ขอ 8 ผูเชาจะไมนําสถานท่ีเชาทั้งหมดหรือบางสวนไปใหเชาชวง หรือยอมใหผูอื่น
ใชประโยชนในสถานที่เชาเปนอันขาด เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชากอน 

และจะนําไปใชประโยชนอื่นนอกจากเพ่ือวัตถุประสงคการเชาตามขอ 1 ไมได   
  ถาผูเชานําสถานท่ีเชาไปใหเชาชวงตามวรรคหน่ึง โดยไมไดรับอนุญาตจาก
ผูใหเชา ผูใหเชาจะเรียกเก็บคาปรับเปนเงินครั้งเดียวในอัตราตามคําสั่งกรมธนารักษ หรืออาจ

จัดใหผูเชาชวงหรือผูใชประโยชนในท่ีดินน้ันเปนผูเชากับผูใหเชาโดยตรงก็ได ทั้งน้ี หากผูเชาชวง
หรือผูใชประโยชนในท่ีดินเปนเจาของกรรมสิทธ์ิและเขาอยูอาศัยในอาคารส่ิงปลูกสรางในท่ีดิน
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ที่เชา ผูใหเชาจะไมตอสัญญาเชาใหผูเชา แตจะจัดใหผูเชาชวงหรือผูใชประโยชนในที่ดินน้ัน
เปนผูเชากับผูใหเชาโดยตรงเทานั้น   
 ขอ 9 ผูเชามีหนาที่บํารุงรักษา ซอมแซมเล็กนอยและซอมแซมใหญ เพื่อรักษา

สถานที่เชาและเคร่ืองอุปกรณตาง ๆ ใหคงอยูในสภาพเรียบรอยตลอดระยะเวลาของสัญญา
ฉบับน้ี ทั้งน้ี โดยผูเชาเปนผูออกคาใชจายเองทั้งสิ้น หากผูเชาไมดําเนินการตามหนาที่ดังกลาว 
ผูใหเชามีสิทธิวาจางใหบุคคลภายนอกดําเนินการแทนก็ได โดยผูเชาตองรับผิดชอบในคาใชจาย

ที่เกิดข้ึนเองทั้งสิ้น  
 ขอ 10  ผูเชาจะตองไมใชหรือยินยอมใหผูอื่นใชสถานที่เชาเพื่อการใด ๆ อันเปน
ที่นารังเกียจแกสังคม หรือนาจะเปนการเสียหายแกสถานที่เชา และจะไมกอใหเกิดความเดือดรอน

รําคาญแกผูใหเชาหรือผูอยูใกลเคียง หรือกระทําการใด ๆ อันเปนการละเมิดตอกฎหมาย 
ความสงบเรียบรอย หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน  
 ขอ 11  ผูเชาตองยินยอมใหผูใหเชาหรือผูแทนเขาไปตรวจสถานที่เชาไดเสมอ 
โดยผูเชาตองอํานวยความสะดวกใหตามสมควร 

 ขอ 12  ผูเชามีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 
หรือเงินอื่นใด ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับ
ในอนาคต รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนผูใหเชาหรือกระทรวงการคลังอันเน่ืองมาจาก

การเชาตามสัญญานี้ โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูใหเชาภายใน 15 (สิบหา) วัน นับแต
วันไดรับแจงจากเจาหนาท่ีของผูใหเชา หรือเจาหนาที่อื่นท่ีมีหนาที่และอํานาจในการเรียกเก็บ  
 ขอ 13  การชําระคาเชา คาภาษี คาธรรมเนียม หรือเงินอ่ืนใดท่ีกําหนดไวในสัญญานี้ 

หากผูเชาชําระเกินกําหนดระยะเวลา ผูเชาตองชําระเงินเพ่ิมขึ้นจากเงินดังกลาวเปนเบ้ียปรับ
ใหผูใหเชาอีกตางหากในอัตรารอยละ 1.5 (หน่ึงจุดหา) ตอเดือนของเงินท่ีคางชําระ เศษของเดือน
ใหนับเปน 1 (หน่ึง) เดือน นับต้ังแตวันครบกําหนดเวลาดังกลาวจนกวาจะชําระเสรจ็สิ้น   
 ขอ 14  ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงินตามแบบของทางราชการใหแกผูเชาทุกคราว
ที่ไดรับชําระเงินจากผูเชา ทั้งนี้ ผูใหเชาจะไมรับผิดชอบในใบเสร็จรับเงินที่มิไดออกโดยทางราชการ  
 ขอ 15  ในการสงมอบสถานที่เชาน้ี ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํารุดบกพรอง

หรือการรอนสิทธิในสถานที่เชา และเงินคาเชาที่ผูเชาไดสงมอบไวกอนน้ัน ผูใหเชาไมจําตองคืน
ไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน  
 ขอ 16  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูใหเชามีความจําเปนจะตองใชสถานที่เชา

เพื่อประโยชนของรัฐหรือทางราชการ ผูเชายินยอมใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาว
เปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน โดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทน
หรือคาเสียหายใด ๆ ใหแกผูเชาทั้งสิ้น    

 ขอ 17  ในระหวางอายุการเชา ถาเกิดภัยพิบัติ อัคคีภัยหรือถูกทําลายดวยประการใด ๆ 
แกสถานที่เชาโดยมิใชความผิดของผูเชาจนเปนเหตุใหสถานที่เชาชํารุดเสียหาย และไมอยู
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ในสภาพที่จะใชประโยชนตามวัตถุประสงคแหงการเชาตามสัญญาได ใหถือวาสัญญาเชาน้ี
เปนอันระงับลงทันที โดยผูใหเชามิพักตองบอกกลาวกอน และผูเชาจะไมเรียกรองเอาคาเชาที่ได
สงมอบหรือชําระไวแลวคืน  

 ขอ 18  กรณีสัญญาเชาระงับเพราะเหตุผูเชาตาย หากทายาทของผูตายประสงค
จะเปนผูเชาแทนตองย่ืนคํารองขอเชาแทนตอผูใหเชา โดยผูใหเชาอาจพิจารณาใหเปนผูเชาแทน
ตามระยะเวลาที่เหลืออยูก็ได ทั้งน้ี การยื่นคํารองขอเชาแทนภายใน 3 (สาม) เดือน นับตั้งแต

วันที่ผูเชาตายจะไดรับยกเวนคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา หากยื่นภายหลังกําหนดเวลาดังกลาว
ตองชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามระเบียบหรือคําสั่งกรมธนารักษ 
 ขอ 19  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูเชาไดตกเปนบุคคลลมละลายและนาจะ

ไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได หรือในกรณีที่ผูใหเชามีเหตุขัดของเก่ียวกับการปฏิบัติ
ตามสัญญา และจําเปนตองเรียกผูเชามาพบ แตผูเชาไมไปพบตามวันเวลาท่ีกําหนดในหนังสือ
เชิญพบถึง 3 (สาม) คร้ังติดตอกัน โดยไมมีเหตุอันสมควร ผูใหเชาจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได    
 ขอ 20  ในระหวางท่ีมีการเชาตามสัญญาน้ี ผูเชาจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและ

เงื่อนไขที่กําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งที่เก่ียวกับการจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุ

ของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจง

ใหทราบแลว ท้ังท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต 

โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้ดวย  

 ขอ 21  ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชาขอใดขอหนึ่งไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุ
ใหเกิดความเสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจาก
การท่ีผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชาน้ันใหแกผูใหเชาโดยสิ้นเชิงภายในกําหนด 15 (สิบหา) วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหเชา  
 ขอ 22  ถาผูเชาผิดสัญญาเชาขอใดขอหน่ึง ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได และเม่ือ
ผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูเชายินยอมใหผูใหเชาริบหลักประกันสัญญาเชาตามขอ 4 

เปนจํานวนเงินทั้งหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูใหเชาเห็นสมควร และผูใหเชายังมีสิทธิเรียก
คาเสียหายอื่น ๆ จากผูเชา (ถามี) ไดอีกดวย 
 ขอ 23  เม่ือสัญญาเชาระงับไมวากรณีใด ๆ ผูเชาตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแก

ผูใหเชาในสภาพเรียบรอยปราศจากความชํารุดบกพรองหรือความเสียหายใด ๆ อันเนื่องมาจาก
ไมไดใชงานตามปกติ และถาเกิดความชํารุดบกพรองหรือความเสียหายดังกลาว ผูเชาจะตอง
ซอมแซมแกไขใหอยูในสภาพดีกอนการสงมอบดวยคาใชจายของผูเชาเองทั้งสิ้น หรือมิฉะนั้น
ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหักเอาจากหลักประกันหรือเรียกรองเอาจากผูเชาแลวแตกรณี เพ่ือเปน

คาซอมแซมแกไขดังกลาว โดยผูเชาและบริวารตองออกจากสถานที่เชา ขนยายทรัพยสินของ
ผูเชาหรือของผูอื่นท่ีอยูในความครอบครองของผูเชา รวมทั้งจัดการใหบุคคลใด ๆ ออกไปจาก
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สถานท่ีเชา และสงมอบสถานท่ีเชาใหแกผูใหเชา ใหแลวเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วัน นับแต
วันที่สัญญาเชาระงับ  
   ผูเชายินยอมใหผูใหเชาเขาครอบครองสถานท่ีเชาไดทันที ท้ังน้ี ไมวาผูใหเชา

ไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาหรือไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญาก็ตาม 
 ขอ 24  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ี ใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้   
   24.1  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 แผนท่ีแสดงเขตเชา 

   24.2  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 บันทึกการตออายุสัญญาเชา 
   24.3  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 บันทึกการเปลี่ยนแปลงหรือ 
         ภาระผกูพัน 

   24.4  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 บันทึกการวางหลักประกัน 
   24.5  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 5 เอกสารสําหรับการคัดเลือก 
         เอกชน 
   24.6  ………………………………………………… ………………………………………. 

   24.7  ………………………………………………… ………………………………………. 
   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี
ใหใชขอความในสัญญาน้ี และในกรณีที่เอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูเชาจะตองปฏิบัติตาม

คําวินิจฉัยของผูใหเชา 

 สัญญานี้ทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ
แหงสัญญานี้ดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหน่ึงฉบับ 
 
 ลงชื่อ                                          ผูเชา 
 ( ) 
 
 ลงชื่อ                                          ผูใหเชา 

      ( ) 
 
 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 
 
 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 
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แผนที่แสดงเขตเชา 

การรังวัดราย                                                           ทะเบียนเลขที่                  

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน                         เลขที่                เลม             หนา                   

เลขท่ีดิน                         หนาสํารวจ                       ระวาง                       หมูที่           

ถนน/ตรอก/ซอย                                           ตําบล/แขวง                                        

อําเภอ/เขต                                                  จังหวัด  

รังวัดวันที่                      เน้ือที่ เขตเชา           (        ) ไร        (        ) งาน         (        ) ตารางวา 

 

ลงชื่อ                         ผูรังวัด  ลงชื่อ                            ผูตรวจ  ลงชื่อ                         

 

ตําแหนง                            ตําแหนง   ตําแหนง  

วันที่   วันที ่   วันท่ี  

 

มาตราสวน  1: 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 



 
 

 

 

 

๘ 

บันทึกการตออายุสัญญาเชา 
 

ว.ด.ป. ระยะเวลา ตั้งแตวันท่ี………….ถึงวันที่............... ผูใหเชา ผูเชา เจาหนาที่ 
      

 
 

การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกครั้ง 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 



 
 

 

 

 

๙ 

บันทึกการเปลี่ยนแปลงหรือภาระผูกพัน 
 

ว.ด.ป. รายการ เอกสารอางอิง เจาหนาท่ี 
    

การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกครั้ง 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 



 
 

 

 

 

๑๐ 

บันทึกการวางหลักประกัน 
 

ว.ด.ป. รหัสรายการ จํานวนเงิน ใบเสร็จรบัเงิน ถอนคืน  อนุมัติ  ลว................ เจาหนาท่ี 

      

 ป.ช.   =  เงินประกันสัญญาเชา 

 ป.ภท. =  เงินประกันภาษีบํารุงทองที่ 
การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกคร้ัง 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 



 

 

 

 

                                                                     (แบบ ส.4/66) 

  สัญญาที่                       

 รายตัวหนา                      

    เลขประจําตัวผูเชา                    

สัญญาเชาท่ีดินราชพัสดุเพื่อประโยชนอยางอื่น 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ                                                         

เม่ือวันท่ี             เดือน                                     พ.ศ.               ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย                                                                   

ตําแหนง       

ซึ่งตอไปในสัญญาน้ีเรียกวา  “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง กับ 

           

โดย                                                                              

ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน

ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด  

เลขที่   ลงวันที ่ เดือน                         พ.ศ.  หนังสือมอบอํานาจ

ลงวันที่  เดือน     พ.ศ.  อายุ        ป เชื้อชาติ           สัญชาติ  

เลขประจําตัวประชาชน       -                        -                              -            -  

อยูบานเลขที่ /สํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี                 ตรอก/ซอย  

ใกลเคียงกับ                             ถนน                   ตําบล/แขวง  

อําเภอ/เขต                             จังหวัด                                 ซึ่งตอไปในสัญญาน้ี

เรยีกวา “ผูเชา” อีกฝายหน่ึง ท้ังสองฝายไดตกลงทาํสัญญาขึ้น ดงัมีขอความตอไปน้ี   

 ขอ 1 ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาที่ดินราชพัสดุ ตรอก/ซอย....................

ถนน........................................ตําบล/แขวง……….……….......อําเภอ/เขต....................................

จังหวัด………………………………………………………………..……….ใกลเคียงกับ..................................  

ตรงตามแผนท่ีระวาง ………….….หมายเลขที่ดิน..................................โฉนดท่ี............................

ทะเบียนราชพัสดุท่ี.......................จํานวนเนื้อที่ประมาณ...........(...........) ตารางวา ปรากฏตาม

รูปแผนที่แนบทายสัญญานี้ เพื่อ........................................................................................................ 

มีกําหนดเวลา..................(..............) ป ..................(................) เดือน................(...............) วัน 



 
 

 

 

 

๒ 

นับต้ังแตวันที่..........เดือน..........................พ.ศ. ..............ถึงวันที่............เดือน.......................

พ.ศ. ..................... โดยคิดอัตราคาเชาดังน้ี 

  1.1  ตั้งแตวันท่ี..........เดือน.............พ.ศ. ........ถึงวันท่ี........... เดือน..............

พ.ศ. ...........ตารางวาละ..................บาท (..........................) ตอเดือน รวมเปนคาเชาเดือนละ/

หรือปละ....................บาท (..................................) 

  1.2  ตั้งแตวันท่ี..........เดือน.............พ.ศ. ........ถึงวันที่........... เดือน..............

พ.ศ. ...........ตารางวาละ..................บาท (..........................) ตอเดือน รวมเปนคาเชาเดือนละ/

หรือปละ....................บาท (..................................) 

  1.3  ตั้งแตวันท่ี..........เดือน.............พ.ศ. ........ถึงวันที่........... เดือน..............

พ.ศ. ...........ตารางวาละ..................บาท (..........................) ตอเดือน รวมเปนคาเชาเดือนละ/

หรือปละ....................บาท (..................................) 

  1.4  ต้ังแตวันท่ี..........เดือน.............พ.ศ. ........ถึงวันท่ี........... เดือน

..............พ.ศ. ...........ตารางวาละ..................บาท (..........................) ตอเดือน รวมเปนคาเชา

เดอืนละ/หรือปละ....................บาท (..................................) 

  อัตราคาเชาดังกลาวในวรรคหนึ่ง ผูใหเชาทรงไวซึ่งสิทธิที่จะเปลี่ยนแปลงหรือ

ปรับปรุงเพ่ิมเติมไดตามคําส่ังกรมธนารักษท่ีใชบังคับอยูในปจจุบันหรือท่ีจะใชบังคับในอนาคต 

 ขอ 2 ในขณะทําสัญญาน้ี ผูเชาไดชําระคาเชาเปนรายเดือน/รายป สําหรับคาเชาลวงหนา 

ตั้งแตเดือน.......................พ.ศ. .........ถึงเดือน.....................พ.ศ. ..........จํานวน.........................บาท 

(..............................................................................) ใหแกผูใหเชาไวแลว ตามใบเสร็จรับเงิน 

เลขที่.............................เลมท่ี.......................ลงวันท่ี..............เดือน..........................พ.ศ. .........

และผูเชาสัญญาวาจะชําระคาเชาเปนรายเดือน/รายป ในเดือน/ปตอ ๆ ไปถัดจากเดือน/ปที่ได

ชําระเปนคาเชาลวงหนาไวแลว ณ ที่ทําการ............................................................................

ของเจาหนาที่ของผูใหเชาหรือตามชองทางที่ผูใหเชากําหนดภายใน.....................................

ของทุก ๆ เดือน/ป  

 ขอ 3 ในขณะทําสัญญาน้ี ผูเชาไดนําหลักประกันสัญญาเชาเพื่อประกันความเสียหาย

อันเกิดจากการที่ผูเชาประพฤติฝาฝนสัญญาเชาหรือฝาฝนหนาท่ีของผูเชาตามกฎหมาย  

เปน........................................................................................จํานวน........................บาท 

(....................................) ซึ่งเทากับ............................................................................................

มามอบใหไวแกผูใหเชาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขท่ี.......................เลมที่.......................

ลงวันที่.............เดือน...........................พ.ศ. ................ 



 
 

 

 

 

๓ 

  ในกรณีท่ีมีการปรับปรุงอัตราคาเชาเพิ่มข้ึนตามขอ 1 ของสัญญาน้ี ผูเชาตอง 

นําหลักประกันสัญญาเชามาวางเพิ่มเติมใหครบเทากับ................................................................

ทุกครั้งที่มีการปรับปรุงคาเชาดังกลาว 

  ผูใหเชาจะแจงผูเชาเพื่อคืนหลักประกันสัญญาเชาเม่ือผูเชาพนจากขอผูกพัน 

ตามสัญญาน้ีแลว โดยไมมีดอกเบี้ย ถาผูเชาคางชําระคาเชา คาปรับ คาเสียหาย หรือเงินอ่ืนใด

ที่จะตองชําระใหแกผูใหเชาอันเนื่องมาจากการเชาน้ี ผูเชายินยอมใหผูใหเชาหักจากหลักประกัน

สัญญาเชาได 

 ขอ 4 ผูเชาสัญญาวาจะทําการตามที่ระบุไวในวัตถุประสงค แหงการเชาตามสัญญา

เทานั้น ถาผูเชาไมดําเนินการตามที่ระบุไวดังกลาวภายใน 1 (หน่ึง) ป นับแตวันทําสัญญาน้ี  

ผูเชายินยอมใหผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาและใชสิทธิตามขอ 20 ได 

 ขอ 5 ถาผูเชาจะปลูกสราง หรือตอเติม ดัดแปลง ร้ือถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ 

ที่มีอยูแลวในที่ดินท่ีเชา ไมวาจะทั้งหมดหรือแตบางสวน จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจาก

ผูใหเชากอน บรรดาอาคารและสิ่งปลูกสรางท่ีผูเชาทําลงในท่ีดินที่เชาใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของ

ผูใหเชาท้ังสิ้น เวนแตผูใหเชาจะใหผูเชาร้ือถอนออกไปโดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทนใด ๆ ทั้งสิ้น 

  การปลูกสราง ตอเติม ดัดแปลง อาคารหรือสิ่งปลูกสรางวรรคหน่ึง โดยมิได 

รับอนุญาตจากผูใหเชา หากผูใหเชาไมใชสิทธิเลิกสัญญาเชา และใหคงสภาพอาคารหรือ 

สิ่งปลูกสรางไว ผูเชาตองชําระคาปรับและเงินอื่นใดตามระเบียบหรือคําส่ังของกรมธนารักษ

รวมท้ังตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีผูใหเชากําหนดไวทุกประการ  

  การปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต ถาผูใหเชาไมใชสิทธิ 

บอกเลิกสัญญา หากเปนอาคารท่ีผูเชาไมตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามระเบียบ

หรือคําส่ังของกรมธนารักษ ผูเชาจะตองชําระคาปรับในอัตรารอยละ ......(......) - …...(......) 

ของมูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต แตไมตํ่ากวา................บาท 

(.......................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา แตหากเปนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางท่ีตองยกกรรมสิทธ์ิ 

ใหกระทรวงการคลัง นอกจากผูเชาจะตองชําระคาปรับในอัตรารอยละ ......(......) - ......(......) 

ของมูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ปลูกสรางโดยไมไดรับอนุญาต แตไมต่ํากวา.................บาท 

(........................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญาแลว จะตองชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาดวย  

  การตอเติมหรือดัดแปลงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางโดยไมไดรบัอนุญาต ถาผูใหเชา

ไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญา หากเปนกรณีอาคารหรือสิ่ งปลูกสรางที่ ไมตองยกกรรมสิทธ์ิ 

ใหกระทรวงการคลังและตองขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ินกอน ผูเชาจะตองชําระคาปรับ 

ในอัตรารอยละ........(.....) - …..(.....) ของมูลคาที่ตอเติมหรือดัดแปลง แตไมตํ่ากวา...........บาท 

(.......................) ตอคร้ังที่ผิดสัญญา แตหากไมตองขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่น ผูเชา



 
 

 

 

 

๔ 

จะตองชําระคาปรับเปนเงิน.................... บาท (.........................) ตอครั้งท่ีผิดสัญญา สวนกรณี

ที่การตอเติมหรือดัดแปลงทําใหเปล่ียนสภาพเปนอาคารท่ีตองยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง 

นอกจากผูเชาจะตองชําระคาปรับในอัตรารอยละ ....(.....) - ....(.....) ของมูลคาท่ีตอเติมหรือ

ดัดแปลง แตไมตํ่ากวา .............................. บาท (................................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญาแลว 

ผูเชาจะตองชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาดวย  

 ขอ 6 เม่ือผูเชาประสงคท่ีจะขอเปลี่ยนวัตถุประสงคการเชา หรือขอปลูกสรางอาคาร

ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง ผูใหเชาจะรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนหรือชุมชนทองถิ่น

ตามหลักเกณฑคําสั่งของกรมธนารักษกอน 

 ขอ 7 ผูเชาจะไมนําที่ดินท่ีเชา อาคารหรือส่ิงปลูกสรางในที่ดินที่เชาทั้งหมดหรือ

บางสวนไปใหเชาชวง หรือยอมใหผูอ่ืนใชประโยชนในท่ีดินที่เชาเปนอันขาด เวนแตจะไดรับ

ความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชากอน และจะนําไปใชประโยชนอ่ืนนอกจากเพื่อวัตถุประสงค

ในการเชาตามขอ 1 ไมได 

  ถาผูเชานําที่ดินท่ีเชาหรือสิ่งปลูกสรางในที่ดินท่ีเชาไปใหเชาชวงตามวรรคหนึ่ง  

โดยไมไดรับอนุญาตจากผูใหเชา และผูใหเชาไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูใหเชาจะเรียกเก็บ

คาปรับเปนเงินครั้งเดียวในอัตราตามคําส่ังกรมธนารักษ หรืออาจจัดใหผูเชาชวงหรือผูใชประโยชน

ในที่ดินน้ันเปนผูเชากับผูใหเชาโดยตรงก็ได ทั้งน้ี หากผูเชาชวงหรือผูใชประโยชนในที่ดิน 

เปนเจาของกรรมสิท ธ์ิและเขาอยูอาศัยในอาคารสิ่ งปลูกสรางในที่ดินที่ เชา ผู ให เชา 

จะไมตอสัญญาเชาใหผู เชา แตจะจัดให ผู เชาชวงหรือผู ใชประโยชนในที่ ดินนั้นเปนผู เชา 

กับผูใหเชาโดยตรงเทานั้น  

 ขอ 8 ผูเชามีหนาที่ปองกันและดูแลรักษาแนวเขตพื้นที่ตลอดทั้งบํารุงรักษาที่ดินท่ีเชา

ใหอยูในสภาพเรียบรอยเสมอ และจะไมทําการเปลี่ยนแปลงหรือขุดคู คลอง บอ สระ  

หรือแหลงขังนํ้าใด ๆ หรือตัดฟนตนไมยืนตนในท่ีดินที่เชา เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือ

จากผูใหเชากอน  

 ขอ 9 ผูเชาจะตองไมใชหรือยินยอมใหผูอื ่นใชที่ดินที่เชาเพื่อการใด ๆ อันเปนที่

นารังเกียจแกสังคม หรือนาจะเปนการเสียหายแกที่ดินที่เชา และจะไมกอใหเกิดความเดือดรอน

รําคาญแกผูใหเชาหรือผูอยูใกลเคียง หรือกระทําการใด ๆ อันเปนการละเมิดตอกฎหมาย 

ความสงบเรียบรอย หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน  

 ขอ 10 ผูเชาตองยินยอมใหผูใหเชาหรือผูแทนเขาไปตรวจท่ีดินที่เชาหรือสถานที่ไดเสมอ 

โดยผูเชาตองอํานวยความสะดวกใหตามสมควร   

 ขอ 11 ผูเชามีหนาที ่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 

หรือเงินอื่นใด ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับ
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ในอนาคต รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนผูใหเชาหรือกระทรวงการคลังอันเน่ืองมาจากการเชา

ตามสัญญาน้ี โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูใหเชาภายใน 15 (สิบหา) วัน นับแตวันไดรับแจง

จากเจาหนาที่ของผูใหเชา หรอืเจาหนาที่อ่ืนที่มีหนาท่ีและอํานาจในการเรียกเก็บ  

 ขอ 12  การชําระคาเชา คาภาษี คาธรรมเนียม หรือเงินอ่ืนใดท่ีกําหนดไวในสัญญานี้ 

หากผูเชาชําระเกินกําหนดระยะเวลา ผูเชาตองชําระเงินเพ่ิมขึ้นจากเงินดังกลาวเปนเบ้ียปรับ

ใหผูใหเชาอีกตางหากในอัตรารอยละ 1.5 (หน่ึงจุดหา) ตอเดือนของเงินท่ีคางชําระ เศษของเดือน

ใหนับเปน 1 (หน่ึง) เดือน นับต้ังแตวันครบกําหนดเวลาดังกลาวจนกวาจะชําระเสร็จส้ิน 

 ขอ 13 ในการสงมอบที่ดินที่เชานี้ ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํารุดบกพรอง

หรือการรอนสิทธิในท่ีดินที่เชา และเงินคาเชาที่ผูเชาไดสงมอบไวกอนนั้น ผูใหเชาไมจําตองคืน 

ไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน   

 ขอ 14  ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงินตามแบบของทางราชการใหแกผูเชาทุกคราว

ที่ไดรับชําระเงนิจากผูเชา ทั้งน้ี ผูใหเชาจะไมรับผิดชอบในใบเสร็จรับเงินท่ีมิไดออกโดยทางราชการ 

 ขอ 15  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูใหเชามีความจําเปนจะตองใชที่ดินที่เชา

เพื่อประโยชนของรัฐหรือของทางราชการ ผูเชายินยอมใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาว

เปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน โดยผูใหเชาไมตองเสียคาตอบแทน

หรือคาเสยีหายใด ๆ ใหแกผูเชาทั้งส้ิน   

 ขอ 16  กรณีสัญญาเชาระงับเพราะเหตุผูเชาตาย หากทายาทของผูตายประสงค 

จะเปนผูเชาแทนตองยื่นคํารองขอเชาแทนตอผูใหเชา โดยผูใหเชาอาจพิจารณาใหเปนผูเชา

แทนตามระยะเวลาที่เหลืออยูก็ได ท้ังน้ี การย่ืนคํารองขอเชาแทนภายใน 1 (หน่ึง) ป นับต้ังแต

วันที่ผูเชาตายจะไดรับยกเวนคาแรกเขาเพื่อทําสัญญา หากยื่นภายหลังกําหนดเวลาดังกลาว

ตองชําระคาแรกเขาเพ่ือทําสัญญาตามระเบียบหรือคําสั่งกรมธนารักษ 

 ขอ 17  ในระหวางอายุสัญญาเชา ถาผูเชาไดตกเปนบุคคลลมละลายและนาจะไม

สามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได หรือในกรณีที่ผูใหเชามีเหตุขัดของเก่ียวกับการปฏิบัติ 

ตามสัญญาและจําเปนตองเรียกผูเชามาพบ แตผูเชาไมไปพบตามวันเวลาที่กําหนดในหนังสือ

เชิญพบถึง 3 (สาม) คร้ังติดตอกัน โดยไมมีเหตุอันสมควร ผูใหเชาจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได 

 ขอ 18  ในระหวางท่ีมีการเชาตามสัญญาน้ี ผู เชาจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและ

เง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําส่ังที่เก่ียวกับการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ

ของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจง

ใหทราบแลว ท้ังท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต 

โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้ดวย  
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 ขอ 19  ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชาขอใดขอหนึ่งไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุ

ใหเกิดความเสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจาก

การท่ีผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชาน้ันใหแกผูใหเชาโดยสิ้นเชิงภายในกําหนด 15 (สิบหา) วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหเชา   

 ขอ 20  ถาผูเชาผิดสัญญาเชาขอใดขอหน่ึง ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชา และ

เม่ือผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาแลว ผูเชายินยอมใหผูใหเชาริบหลักประกันสัญญาเชา

ตามขอ 3 เปนจํานวนเงินท้ังหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูใหเชาเห็นสมควร และผูใหเชา 

ยังมีสทิธิเรียกคาเสียหายอ่ืน ๆ จากผูเชา (ถามี) ไดอีกดวย 

 ขอ 21  เม่ือสัญญาเชาระงับลงไมวากรณีใด ๆ บรรดาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด ๆ  

ที่ผูเชาปลูกสรางลงไปในท่ีดินท่ีเชา ผูเชาจะตองรื้อถอนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางน้ัน ๆ ออกไป

จากที่ดินท่ีเชา และตองปรับที่ดินท่ีเชาใหอยูในสภาพเรียบรอยหรือดีตามสภาพเดิม โดยผูเชา

และบริวารจะตองออกจากที่ดินที่เชา ขนยายทรัพยสินของผูเชาหรือของผูอ่ืนที่อยูในความ

ครอบครองของผู เชาออกไปจากที ่ด ินที ่เช า และสงมอบที ่ด ินที ่เช านั ้นให แกผู ใหเช า  

ใหแลวเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วัน นับแตวันท่ีสัญญาเชาระงับ 

  ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับในกรณีที่ผูเชาไมประสงคจะร้ือถอนอาคาร 

หรือส่ิงปลูกสรางน้ัน ๆ โดยยินยอมมอบกรรมสิทธิ์ใหแกผูใหเชาโดยไมคิดคาตอบแทนใด ๆ  

จากผูใหเชาทั้งสิ้นและผูใหเชายินยอมรับมอบกรรมสิทธิ์เม่ือเห็นวาเปนประโยชนตอทางราชการ

ดวยแลว  

  ถาผูเชาไมปฏิบัติภายในเวลาท่ีกําหนดตามความในวรรคหน่ึงใหถือวาผูเชา

ยินยอมใหผูใหเชาเขาจัดการหรือจางใหผูอ่ืนทําการแทนผูเชาได โดยผูเชาเปนผูออกคาใชจาย

ทั้งสิ้น และผูเชายินยอมใหผูใหเชาหักเงินคาใชจายดังกลาวจากหลักประกันในขอ 3 หรือ 

เรียกเอาจากผูเชาแลวแตกรณ ี

 ขอ 22  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ี ใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้   

   22.1  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 แผนท่ีแสดงเขตเชา 

   22.2  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 บันทึกการตออายุสัญญาเชา 

   22.3  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 บันทึกการเปลี่ยนแปลงหรือ 

         ภาระผกูพัน 

   22.4  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 บันทึกการวางหลักประกัน 

   22.5  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 5 เอกสารสําหรับการคัดเลือก 

         เอกชน 

 



 
 

 

 

 

๗ 

   22.6  ………………………………………………… ………………………………………. 

   22.7  ………………………………………………… …………………………………….... 

   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี 

ใหใชขอความในสัญญาน้ีและในกรณีที่เอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูเชาจะตองปฏิบัติตาม

คําวินิจฉัยของผูใหเชา 

 สัญญาน้ีทําข้ึนสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ

แหงสัญญานี้ดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหน่ึงฉบับ  

 

 ลงชื่อ                                          ผูเชา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          ผูใหเชา 

      ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

๘ 

แผนที่แสดงเขตเชา 

การรังวัดราย                                                           ทะเบียนเลขที่                  

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน                         เลขที่                เลม             หนา                   

เลขท่ีดิน                         หนาสํารวจ                       ระวาง                       หมูที่           

ถนน/ตรอก/ซอย                                           ตําบล/แขวง                                        

อําเภอ/เขต                                                  จังหวัด  

รังวัดวันที่                     เน้ือที่เขตเชา           (        ) ไร        (        ) งาน         (        ) ตารางวา 

 

ลงชื่อ                         ผูรังวัด  ลงชื่อ                            ผูตรวจ  ลงชื่อ                         

 

ตําแหนง                            ตําแหนง   ตําแหนง  

วันที่   วันที ่   วันท่ี  

 

มาตราสวน  1: 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 



 
 

 

 

 

๙ 

บันทึกการตออายุสัญญาเชา 
 

ว.ด.ป. ระยะเวลา ตั้งแตวันท่ี………….ถึงวันที่............... ผูใหเชา ผูเชา เจาหนาที่ 
      

การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกครั้ง 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 



 
 

 

 

 

๑๐ 

บันทึกการเปลี่ยนแปลงหรือภาระผูกพัน 
 

ว.ด.ป. รายการ เอกสารอางอิง เจาหนาท่ี 
    

การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกครั้ง 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 



 
 

 

 

 

๑๑ 

บันทึกการวางหลักประกัน 
 

ว.ด.ป. รหัสรายการ จํานวนเงิน ใบเสร็จรบัเงิน ถอนคืน  อนุมัติ  ลว................ เจาหนาท่ี 

      

 ป.ช.   =  เงินประกันสัญญาเชา 

 ป.ภท. =  เงินประกันภาษีบํารุงทองที่ 
การแกไขรายการที่ผิดพลาดตองมีเจาหนาที่ลงนามกํากับทุกคร้ัง 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 



 

 

5 

 

                                                                     (แบบ ส.5/66) 

  สัญญาที่                       

 รายตัวหนา                      

      เลขประจําตัวผูเชา                      

สัญญาจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุเปนการช่ัวคราวไมเกินสามสิบวัน 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ                                                         

เม่ือวันท่ี             เดือน                                     พ.ศ.               ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย                                                                   

ตําแหนง       

ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา  “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง กับ  

         

โดย                                                                              

ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน

ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด  

เลขที่   ลงวันที ่ เดือน                         พ.ศ.  หนังสือมอบอํานาจ

ลงวันที่  เดือน     พ.ศ.  อายุ        ป เชื้อชาติ           สัญชาติ  

เลขประจําตัวประชาชน       -                        -                              -            -  

อยูบานเลขที่ /สํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี                 ตรอก/ซอย  

ใกลเคียงกับ                             ถนน                   ตําบล/แขวง  

อําเภอ/เขต                             จังหวัด                                 ซึ่งตอไปในสัญญาน้ี

เรยีกวา  “ผูเชา” อีกฝายหน่ึง  ท้ังสองฝายไดตกลงทาํสัญญาขึ้น ดังมีขอความตอไปน้ี 

 ขอ 1 ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาที่ราชพัสดุ ตรอก/ซอย......................

ถนน..........................ตําบล/แขวง..................................อําเภอ/เขต..........................................

จังหวัด..................................................ใกลเคียงกับ...................................................................

ตรงตามแผนที่ระวาง.......................หมายเลขที่ดิน……………………โฉนดเลขที่...........................

ทะเบียนท่ีราชพัสดุ............................จํานวนเน้ือท่ีประมาณ...............(...........) ตารางวา/ตารางเมตร 

ปรากฏตามรูปแผนท่ีแนบทายสัญญาน้ี เพื่อ.........................................มีกําหนดเวลา......(....) วัน 

นับต้ังแตวันท่ี.....เดือน.......................พ.ศ. ............ถึงวันที่......เดือน.....................พ.ศ. .............



 
 

 

 

 

๒ 

โดยคิดอัตราคาเชา/คาตอบแทน..................................บาท (....................................................) 

ตอวัน รวมเปนเงิน...............................................บาท (..............................................)  

 ขอ 2 ในขณะทําสัญญานี้ ผูเชาไดชําระคาเชา /คาตอบแทน ตั้งแตวันท่ี...............

เดือน..................พ.ศ. ...............ถึงวันที่ ........เดือน..................................พ.ศ. .................. 

จํานวน.........................บาท (....................................) ใหแกผูใหเชาแลว ตามใบเสร็จรับเงิน 

เลขท่ี...............เลมท่ี.............ลงวันที่................เดือน................................พ.ศ. .......................  

 ขอ 3 ในขณะทําสัญญาน้ี ผูเชาไดนําหลักประกันสัญญาเชาเพ่ือประกันความเสียหาย

อันเกิดจากที่ผู เช าประพฤติฝาฝนสัญญาเชาหรือฝาฝนหนาที่ ของผู เช าตามกฎหมาย 

เปน......................................................จํานวน...................บาท (......................................)  

มามอบใหไวแกผูใหเชาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงินเลขที่......................เลมที่.....................

ลงวันที่................เดือน................................พ.ศ. ......................... 

   ผูใหเชาจะแจงผูเชาเพ่ือคืนหลักประกันสัญญาเชาเม่ือผูเชาพนจากขอผูกพัน

ตามสัญญานี้แลว โดยไมมีดอกเบ้ีย ถาผูเชาคางชําระคาเชา คาปรับ คาเสียหาย หรือเงินอื่นใด

ที่จะตองชําระใหแก ผู ให เชาอันเน่ืองมาจากการเชาน้ี ผู เชายินยอมให ผู ให เช าหักจาก

หลักประกันสัญญาเชาได 

 ขอ 4 ผูเชาจะนําที่ราชพัสดุไปใชประโยชนอยางอื ่นนอกเหนือจากวัตถุประสงค

ตามขอ 1 ไมได เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชา 

 ขอ 5 ผูเชามีหนาที่ปองกันและดูแลรกัษาแนวเขตพื้นที่ ตลอดทั้งบํารุงรักษาท่ีราชพัสดุ

ใหอยูในสภาพเรียบรอยเสมอ และจะไมทําการเปลี่ยนแปลง รื้อถอน แกไข หรือขุดคู คลอง 

บอ สระ หรือแหลงขังนํ้าใด ๆ หรือตัดฟนตนไมยืนตนในท่ีราชพัสดุ เวนแตจะไดรับอนุญาต

เปนหนังสอืจากผูใหเชากอน  

 ขอ 6 ผูเชาจะตองไมใชหรือยินยอมใหผูอื่นใชที่ราชพัสดุเพื่อการใด ๆ อันเปนท่ี 

นารังเกียจแกสังคม หรือนาจะเปนการเสียหายแกท่ีราชพัสดุ และจะไมกอใหเกิดความเดือดรอน

รําคาญแกผูใหเชาหรือผูอยูใกลเคียง หรือกระทําการใด ๆ อันเปนการละเมิดตอกฎหมาย 

ความสงบเรียบรอย หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน 

 ขอ 7 ผูเชาตองยินยอมใหผูใหเชาหรือผูแทนเขาไปตรวจท่ีราชพัสดุไดเสมอ โดยผูเชา

ตองอํานวยความสะดวกใหตามสมควร 

 ขอ 8 ในการจัดหาประโยชนคร้ังน้ีหากจะตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจาย

ตาง ๆ หรืออากร หรือเงินอื่นใด ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน

หรือที่จะใชบังคับในอนาคต รวมท้ังการชําระเงินดังกลาวแทนผูใหเชาหรือกระทรวงการคลัง 



 
 

 

 

 

๓ 

อันเนื่องจากสัญญาน้ี โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูใหเชาภายใน...........(............) วันนับแต

วันไดรับแจงจากเจาหนาที่ของผูใหเชา หรือเจาหนาที่อื่นท่ีมีหนาที่และอํานาจในการเรียกเก็บ  

 ขอ 9  ผูใหเชาจะออกใบเสร็จรับเงินตามแบบของทางราชการใหแกผูเชาทุกคราว 

ที่ไดรับชําระเงนิจากผูเชา ทั้งน้ี ผูใหเชาจะไมรับผิดชอบในใบเสร็จรับเงินท่ีมิไดออกโดยทางราชการ 

 ขอ 10  ในการสงมอบที่ราชพัสดุ ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในความชํารุดบกพรอง

หรือการรอนสิทธิในที่ราชพัสดุ และเงินคาเชา/คาตอบแทนที่ผูเชาไดสงมอบไวกอนนั้น 

ผูใหเชาไมจําตองคืนไมวากรณใีด ๆ ทั้งส้ิน 

 ขอ 11  ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบตอความเสียหาย ภยันตราย หรือการสูญหายใด ๆ

ของบุคคล ทรัพยสินและสิทธิประโยชนของผูเชาและบุคคลอ่ืนท่ีเกิดข้ึนในท่ีราชพัสดุ 

 ขอ 12 ในระหวางท่ีมีการเชาตามสัญญาน้ี ผูเชาจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและ

เง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําส่ังที่เก่ียวกับการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ

ของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจง

ใหทราบแลว ท้ังท่ีประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต 

โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้ดวย  

 ขอ 13  ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญานี้ขอใดขอหนึ่งไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุ

ใหเกิดความเสียหายแกผูใหเชาแลว ผูเชาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจาก

การที่ผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาใหแกผูใหเชาโดยส้ินเชิงภายในกําหนด............(.............) วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหเชา 

 ขอ 14  ถาผู เช าผิดสัญญาน้ีขอใดขอหน่ึง ผู ให เช ามีสิท ธิบอกเลิกสัญญาได  

และเม่ือผูใหเชาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูเชายินยอมใหผูใหเชาริบหลักประกันสัญญาตามขอ 3

เปนจํานวนเงินทั้งหมดหรือบางสวนก็ไดแลวแตผูใหเชาเห็นสมควร และผูใหเชายังมีสิทธิเรียก

คาเสียหายอื่น ๆ จากผูเชา (ถามี) ไดอีกดวย  

 ขอ 15  เม่ือสัญญานี้ระงับไมวากรณีใด ๆ บรรดาสิ่งปลูกสรางใด ๆ ที่ผูเชาปลูกสราง

ลงไปในที่ราชพัสดุ ผูเชาจะตองรื้อถอนสิ่งปลูกสรางน้ัน ๆ ออกไปจากที่ราชพัสดุ รวมทั้งเก็บกวาด

ทําความสะอาด และปรับที่ราชพัสดุใหอยูในสภาพเรียบรอยหรือดีตามสภาพเดิม โดยผูเชาและ

บริวารจะตองออกจากท่ีราชพัสดุ ขนยายทรพัยสินของผูเชาหรือของผูอ่ืนท่ีอยูในความครอบครอง

ของผูเชาออกไปจากที่ราชพัสดุ และสงมอบที่ราชพัสดุน้ันใหแกผูใหเชา ใหแลวเสร็จภายใน

..........(..............) วันนับแตวันที่สัญญาระงับ 

 ขอ 16 เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปนี้ ใหถือเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้ 

  16.1 เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1  แผนท่ีแสดงเขตที่ราชพัสดุ 

  16.2 เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2  เอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน  



 
 

 

 

 

๔ 

  16.3 ...................................................... …………………………………………… 

  16.4 ...................................................... ……………................................... 

  หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี

ใหใชขอความในสัญญาน้ีและในกรณีท่ีเอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูเชาจะตองปฏิบัติ

ตามคําวินิจฉัยของผูใหเชา 

 สัญญานี้ทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน  คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ

แหงสัญญานี้ดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหน่ึงฉบับ 

 

 ลงชื่อ                                          ผูเชา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          ผูใหเชา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 
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แผนท่ีแสดงเขตท่ีราชพัสดุ 

การรังวัดราย                                                           ทะเบียนเลขที่                  

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน                         เลขที่                เลม             หนา                   

เลขท่ีดิน                         หนาสํารวจ                       ระวาง                       หมูที่           

ถนน/ตรอก/ซอย                                           ตําบล/แขวง                                        

อําเภอ/เขต                                                  จังหวัด  

รังวัดวันที่                     เน้ือที่เขตเชา           (        ) ไร        (        ) งาน         (        ) ตารางวา 

 

ลงชื่อ                         ผูรังวัด  ลงชื่อ                            ผูตรวจ  ลงชื่อ                         

 

ตําแหนง                            ตําแหนง   ตําแหนง  

วันที่   วันที ่   วันท่ี  

 

มาตราสวน  1: 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 



 
 

 

                                                                     (แบบ ส.6/66) 
                                    สัญญาที่................................... 

  รายตัวหนา……………………………..

 เลขประจําตัวผูใหสัญญา..................................... 

สัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ............................................................................................................... 

เม่ือวันที่.................เดือน..................................................พ.ศ. ……………….ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย………………………………………………………………………………………….. 

ตําแหนง........................................................................................................................................... 

ซึ่งตอไปในสัญญาน้ีเรียกวา  “ผูรับสัญญา” ฝายหน่ึง กับ 

 …………………………………………………………………………………………………………………………… 

โดย................................................................................................................................................... 

ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน

ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด 

เลขที่.....................ลงวันที่...............เดือน.........................พ.ศ. ..............หนังสือมอบอํานาจ 

ลงวันที่...............เดือน....................พ.ศ. ...............อายุ..........ป เช้ือชาติ...............สัญชาติ.............. 

เลขประจําตัวประชาชน       -                         -                               -             -   

อยูบานเลขที่ /สํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี.......................ตรอก/ซอย................................................

ใกลเคียงกับ.......................................ถนน............................ตําบล/แขวง........................................

อําเภอ/เขต........................................จังหวัด.................................................ซึ่งตอไปในสัญญาน้ี 

เรียกวา  “ผูใหสัญญา” อีกฝายหน่ึง ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญาข้ึน ดังมีขอความตอไปน้ี 

 ขอ ๑ ผูรับสัญญาตกลงยินยอมใหผูใหสัญญาใชที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนที่

...................................................หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน (โฉนดที่ดิน /น.ส.๓ /หนังสือสําคัญ

สําหรับที่หลวง ฯลฯ)......................เลขที่...............ระวาง.................เลขที่ดิน……….………………

หนาสํารวจ....................... ตําบล/แขวง……………………….....…อําเภอ/เขต......................................

จังหวัด...................................เน้ือที่ประมาณ.......(.........) ไร ......(........) งาน .......(.........) ตารางวา 

เพ่ือทําการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 3  

 ขอ 2 ผูใหสัญญาตกลงยินยอมรับมอบที่ดินตามขอ ๑ จากผูรับสัญญาตามสภาพของ

ที่ดินท่ีเปนอยูในขณะวันทําสัญญาน้ี และผูใหสัญญาไดรับมอบที่ดินดังกลาวไวเปนท่ีเรียบรอย 



๒ 
 

จากผูรับสัญญานับแตวันทําสัญญานี้ โดยผูใหสัญญาตกลงจะทําการทุกอยางเพื่อใหการกอสราง

อาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 3 ดําเนินการไปไดเสร็จเรียบรอย ซ่ึงการน้ีใหรวมตลอดถึงการขับไล

ผูอยูในท่ีดินที่จะกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญานี้โดยไมมีสิทธิ (ถามี) โดยคาใชจาย

ของผูใหสัญญาท้ังสิ้น  

  การขับไลผูอยูในท่ีดินท่ีจะกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามความในวรรคหน่ึง 

หากจําเปนตองใชสิทธิทางศาลผูใหสัญญาตกลงเปนผูดําเนินคดีเองและจะตองขอใหศาลเรียก

ผูรับสัญญาเขาเปนโจทกรวมในคดี โดยผูใหสัญญาตองรับผิดชอบคาใชจายทั้งหมดที่เกิดขึ้น 

ทั้งน้ี กอนที่ผูใหสัญญาจะใชสิทธิทางศาลผูใหสัญญาจะขอความเห็นชอบจากผูรับสัญญากอน 

 ขอ 3 ผูใหสัญญาตองกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง ตามประเภท ลักษณะ และขนาด 

รายละเอียดดังน้ี   

  3.1 ………………………………………………………………………………………………….…… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

  3.2 ………………………………………………………………………………………………….…… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

  3.3 ………………………………………………………………………………………………….…… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

  3.4 ………………………………………………………………………………………………….…… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

  3.5 ………………………………………………………………………………………………….…… 

……………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

รวมมีมูลคาการกอสรางไมนอยกวาจํานวน..................................บาท (..........................................) 

ตามแบบแปลน แผนผัง รายการ และเง่ือนไขการกอสรางทายสัญญาน้ี โดยใชทุนทรัพยของผูใหสัญญา

แตฝายเดียว และใหมีสิทธิเชาที่ราชพัสดุเปนเวลา……(.......) ป นับแตวันลงนามในสัญญาเชา

ที่ราชพัสดุ ทั้งนี้ หากผูใหสัญญากอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางเกินกําหนดเวลาตามขอ 8.๒ 

และผูรับสัญญาอนุญาตใหขยายระยะเวลากอสรางออกไป ผูรับสัญญาสงวนสิทธ์ิท่ีจะลดกําหนด

ระยะเวลาของสิทธิเชาที่ดินและอาคารลงตามความเหมาะสม และหรือปรับปรุงอัตราคาเชา

ในขอ 15 ตามที่เห็นสมควร 

 ขอ 4 ในขณะทําสัญญาน้ี ผูใหสัญญาไดชําระเงินใหแกผูรับสัญญา ดังนี ้

  4.๑ คาแรกเขาเพ่ือทําสัญญา จํานวน..................................................บาท 

(..............................................................) ตามใบเสร็จรับเงิน เลขท่ี.....................เลมที่...................

ลงวันที่...........เดือน..................................พ.ศ. ................  



๓ 
 

  4.๒ คาธรรมเนียมออกแบบแปลนหรือตรวจแบบแปลนให ผู รับสัญญา 

จํานวน............................................บาท (........................................................) ตามใบเสร็จรับเงิน 

เลขท่ี..................เลมท่ี......................ลงวันท่ี..........เดือน..........................พ.ศ. ................. 

  เงินคาธรรมเนียมหรือเงินอื ่นใดที ่ผูใหสัญญาไดชําระใหแกผู รับสัญญาแลว 

ผูรับสัญญาจะไมคืนใหแกผูใหสัญญาไมวากรณีใด ๆ ทั้งส้ิน 

 ขอ 5 ในขณะทําสัญญานี้ ผูใหสัญญาไดนําหลักประกันการกอสรางเพ่ือประกันความเสียหาย

อันเกิดจากการท่ีผูใหสัญญากอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน หรือปฏิบัติฝาฝนเง่ือนไขที่กําหนด

ในสัญญา หรือเน่ืองจากผูใหสัญญาผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง เปน...................................................... 

จํานวน......................................................บาท (....................................................................) 

ซึ่งเทากับ................................................มามอบใหไวแกผูรับสัญญาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงิน

เลขท่ี..................เลมท่ี......................ลงวันท่ี..........เดือน..........................พ.ศ. ................. 

  ผูรับสัญญาจะแจงผูใหสัญญาเพื่อคืนหลักประกันดังกลาวเมื่อครบกําหนด ๑ (หนึ่ง) ป 

ภายหลังจากวันที่ทางราชการไดรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางถูกตองและผูใหสัญญาพนจาก

ขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญาน้ีเรียบรอยแลว โดยไมมีดอกเบ้ีย ทั้งน้ี 

ในกรณีที่มีการรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางบางสวนตามขอ 14 วรรคสอง ผูรับสัญญาจะแจง

ผูใหสัญญาเพ่ือคืนหลักประกันสัญญาการกอสรางตามสัดสวนท่ีรบัมอบ ภายในระยะเวลาดังกลาว

และผูใหสัญญาพนจากขอผูกพันการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางในสวนท่ีไดรับมอบบางสวน

ตามสัญญาน้ีแลว โดยไมมีดอกเบ้ีย 

 ขอ 6 ผูใหสัญญาตองชําระเงินคาตอบแทนการใชที่ดินในระหวางกอสรางอาคาร

หรือสิ่งปลูกสราง ใหแกผูรับสัญญาเดือนละ.........................บาท (………..………………….…………) 

นับแตวันลงนามในสัญญาน้ี จนถึงวันท่ีกอสรางแลวเสร็จบริบูรณและคณะกรรมการตรวจรบัไดทําการ

ตรวจรับมอบและรับรองความถูกตองเสร็จบริบูรณของการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลว 

ภายในกําหนดเวลากอสรางตามขอ 8.๒ โดยชําระล วงหน าเปนรายเดือน ณ  ที่ ทํ าการ

........................................................ของเจาหนาที่ของผูรับสัญญาหรือตามชองทางที่ผูรับสัญญา

กําหนด ภายในวันที่ ๕ (หา) ของทุก ๆ เดือน เศษของเดือนใหคิดตามจํานวนเงินเฉลี่ย  

  ในกรณีที่การกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จภายในระยะเวลา

ตามท่ีระบุไวในขอ 8.๒ ของสัญญาฉบับน้ี และผูรับสัญญาไมไดบอกเลิกสัญญา ผูใหสัญญาตองชําระ

คาตอบแทนการใชท่ีดนิในสวนท่ียังกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางไมแลวเสร็จเทากับจํานวนคาเชา

ตามท่ีระบุไวในขอ 15 นับถัดจากวันครบกําหนดระยะเวลาในการกอสรางดังกลาวจนถึงวันที่

กอสรางแลวเสร็จบริบูรณและคณะกรรมการตรวจรับไดทําการตรวจรับมอบและรับรองความถูกตอง

เสร็จบริบูรณของการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลว  



๔ 
 

 ขอ 7 ผูใหสัญญาตองเปนผูออกคาสัมภาระ คาแรงงาน คาออกแบบ หรือคาตรวจแบบ

ในกรณีท่ีผูใหสัญญาออกแบบเอง คาทํางานลวงเวลาของเจาหนาที่ผูควบคุมงานกอสรางของ 

ผูรับสัญญาเปนรายวัน วันละ…………………….บาท (...........................) นับตั้งแตวันปกผังอาคาร

เปนตนไปจนกวาการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางจะแลวเสร็จบริบูรณ รวมท้ังคาธรรมเนียม

และคาใชจายอันพึงมีเน่ืองในการเตรียมและดําเนินการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางจนกวาจะ

กอสรางแลวเสร็จ ในกรณีที่ผูรับสัญญาจะดําเนินการจางวิศวกรท่ีปรึกษาใหเปนผูควบคุมการกอสราง

อาคารหรือสิ่งปลูกสรางตลอดจนส่ิงอํานวยความสะดวก ผูใหสัญญาตองเปนผูออกคาใชจายแทนทั้งสิ้น 

 ขอ 8 ผูใหสัญญาตองปฏิบัติดังตอไปน้ี 

  8.๑ เริ่มทําการกอสรางอาคารหรือสิ ่งปลูกสรางตามขอ 3 ภายในกําหนด 

๓๐ (สามสิบ) วัน นับถัดจากวันท่ีเจาหนาที่ของผูรับสัญญาไดทําการปกผังแลวเสร็จ โดยเจาหนาที่

ของผูรับสัญญาจะไปทําการปกผังภายใน ๓๐ (สามสิบ) วัน นับแตวันที่ผูรับสัญญาไดรับหนังสือแจง

ใหไปทําการปกผังจากผูใหสัญญา 

  ถาผูใหสัญญาทําการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางกอนเจาหนาท่ีทําการปกผัง 

หากผูรับสัญญาไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูใหสัญญาจะตองชําระคาปรับใหแกผูรับสัญญาในอัตรา

ไมต่ํากวารอยละ........(.............) แตไมเกินรอยละ.........(..............) ของมูลคาที่ไดดําเนินการไปกอน

เจาหนาที่ทําการปกผัง ทั้งนี้ ไมตํ่ากวา................................บาท (.........................................................) 

ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา    

  8.2 กอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ 3 พรอมทั้งตองติดต้ังประปา 

ไฟฟา มาตรวัดน้ําและไฟฟาภายในอาคารใหบริบูรณอยูในสภาพท่ีใชการไดทันทีใหแลวเสร็จบริบูรณ

ภายในกําหนด….…(..................) เดือน นับถัดจากวันปกผังแลวเสร็จตามขอ 8.1 วรรคหน่ึง  

 ขอ 9 ผูใหสัญญาจะตองควบคุมงานกอสรางตามสัญญาน้ีตลอดเวลาท่ีงานยังไมแลวเสร็จ

หรือจะมอบหมายใหผูอื่นเปนผูควบคุมงานแทนตนก็ได ในกรณีเชนวานี้ผูใหสัญญาตองแจงชื่อ

ผูที ่ไดรับมอบหมายใหผูรับสัญญาทราบเปนหนังสือ และผูควบคุมงานแทนผูใหสัญญาจะตองเปน

ผูรับผิดชอบแทนผูใหสัญญา คําสั่งตาง ๆ ซึ่งไดรับแจงแกผูแทนของผูใหสัญญาถือวาไดแจง 

แกผูใหสัญญาแลว ถาผูรับสัญญาขอใหเปลี่ยนตัวแทนใหม ผูใหสัญญาจะตองเปลี่ยนตัวใหทันที 

โดยจะไมเรียกรองคาเสียหายหรือถือเปนเหตุขยายวันทําการออกไป การเปลี่ยนตัวผูควบคุมงาน

ทุกครั้งตองแจงชื่อผูน้ันใหผูรับสัญญาทราบเปนหนังสือทุกคร้ังไป  

 ขอ 10  ผูใหสัญญาหรือตัวแทนผูใหสัญญาจะตองอํานวยความสะดวกหรือความชวยเหลือ

ตามสมควรแกผูรับสัญญาหรือเจาหนาที่ที่ผูรับสัญญาไดแตงตั้งใหควบคุมงานกอสรางตามสัญญานี้ 

ในขณะที่ไดเขาไปตรวจหรือควบคุมการกอสรางอาคารตามสัญญา และผูรับสัญญาหรือเจาหนาที่

ดังกลาวมีอํานาจสั่งเปลี่ยนแปลง แกไข เพิ่มเติมการกอสรางอาคารเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนด 

แบบแปลนแผนผังรายการและเง่ือนไขการกอสรางของสัญญา และถาผูใหสัญญาขัดขืน ผูรับสัญญา



๕ 
 

หรือเจาหนาที่มีอํานาจสั่งหยุดการกอสรางไวชั่วคราวได และความลาชาในกรณีเชนนี้ ผูใหสัญญา

จะถือเปนเหตุขอขยายกําหนดเวลาออกไปไมได การที่มีเจาหนาที่ผู ควบคุมงานของผูรับสัญญา

หาทําใหผูใหสัญญาพนจากความรับผิดตามสัญญานี้ 

 ขอ 11  ถาผูใหสัญญาเปลี่ยนแปลงหรือตอเติมรายการกอสรางนอกเหนือจากการกอสราง

อาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 3 โดยไมไดรับอนุญาตจากผูรับสัญญา ผูใหสัญญาตองชําระคาปรับ 

ใหผูรับสัญญาตามระเบียบหรือคําสั่งกรมธนารักษในอัตราไมต่ํากวารอยละ......(...........) แตไมเกิน

รอยละ......(...........) ของมูลคาที่ไดดําเนินการไปกอน ทั้งน้ี ไมตํ่ากวา............................................บาท 

(..................................................) ตอคร้ังท่ีผิดสัญญา และหากทําใหมูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลง 

ผูใหสัญญาตองชําระเงินทดแทนราคาที่ลดลงน้ันดวย รวมทั้งตองยินยอมแกไขหรือร้ือถอนตามที่

ผู รับสัญญาไดกําหนดโดยทุนทรัพยของผูใหสัญญา และหากผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามดังกลาว  

ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได 

   การเปลี่ยนแปลง แกไข เพิ่มเติม แบบแปลนและรายการกอสรางอาคาร 

หรือสิ่งปลูกสรางนอกเหนือจากแบบแปลนและรายการกอสรางตามวรรคหนึ่ง จะตองไดรับอนุญาต

จากผูรับสัญญากอนและจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ผูรับสัญญากําหนด เวนแตคูสัญญาจะได

ตกลงกันเปนอยางอื่น ทั้งน้ี การขออนุญาตเปลี่ยนแปลงรายการกอสรางในระหวางการกอสราง 

ผูรับสัญญาจะนํามูลคาของวัสดุท่ีมีการเปลี่ยนแปลงเพ่ิมขึ้นและลดลงในคราวเดียวกันหักลบกัน 

ถามูลคาของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางลดลง ผูใหสัญญาจะตองชําระเงินทดแทนราคาที่ลดลงน้ันดวย 

แตถาผูใหสัญญาไดรับสิทธิตามสัญญาน้ีเน่ืองมาจากเปนผูเชาที่ดินราชพัสดุเดิม แมมูลคาของอาคาร

หรือสิ่งปลูกสรางจะลดลง ผูรบัสัญญาก็ไมเรียกเก็บเงินทดแทนราคาท่ีลดลง 

 ขอ 12  ถาผูใหสัญญากอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จภายในระยะเวลา

ที่กําหนดไวในขอ 8.๒ หรือมีพฤติการณที่นาเชื่อวาผูใหสัญญาจะไมดําเนินการกอสรางอาคาร

หรือสิ่งปลูกสรางตามสัญญานี้ ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญา และเมื่อบอกเลิกสัญญาแลว 

ใหบรรดาทรัพยสินท่ีกอสรางเสร็จแลว หรืออยูในระหวางกอสรางทั้งหมดตกเปนกรรมสิทธิ์ 

ของผูรับสัญญาโดยปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ทั้งส้ิน และผูใหสัญญาไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหาย

หรือคาทดแทนใด ๆ จากผูรับสัญญา 

 ขอ 13  ภายในกําหนดเวลาตามสัญญาน้ี ถามีเหตุดังตอไปน้ีเกิดข้ึน 

   13.๑  เหตุเกิดจากความผิดหรือความบกพรองของผูรับสัญญา  

   13.๒  เหตุสุดวิสัย  

   13.๓  เหตุเกิดจากพฤติการณอันใดอันหน่ึงที่ผูใหสัญญาไมตองรับผิดตามกฎหมาย  

ผูใหสัญญาตองแจงเหตุดังกลาวเปนหนังสือใหผูรับสัญญาทราบภายใน ๑๕ (สิบหา) วัน นับแตเหตุนั้น

ไดสิ้นสุดลง หากมิไดแจงภายในเวลาที่กําหนด ผูใหสัญญาจะยกมาอางเพื่อขอตออายุสัญญา
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ในภายหลังไมได เวนแตกรณีเหตุเกิดจากความผิดหรือความบกพรองของผูรับสัญญาซึ่งมีหลักฐาน

ชัดแจงหรือผูรับสัญญาทราบดีอยูแลวตั้งแตตน  

 ขอ 14  เม่ือกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในขอ 3 เสร็จบริบูรณแลว ผูใหสัญญา

จะตองสงมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาว โดยแจงการสงมอบเปนหนังสือตอผูรับสัญญา 

ภายใน........(.............) วัน นับตั้งแตวันที่ผูใหสัญญากอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลวเสร็จบริบูรณ 

และผูรับสัญญาจะแตงตั้งคณะกรรมการตรวจรับเพื่อทําการตรวจรับมอบและรับรองความถูกตอง

เสร็จบริบูรณของการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหแลวเสร็จภายใน........(..............) วัน 

นับตั้งแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูใหสัญญาถึงการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางเสร็จบริบูรณ

   กรณีที่ผูใหสัญญากอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางในขอ 3 แลวเสร็จบางสวน

ซึ่งสามารถสงมอบบางสวนได หากผูใหสัญญาประสงคจะสงมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่แลว

เสร็จน้ันใหแกผูรับสัญญาโดยไมรอใหการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลวเสร็จครบถวนบริบูรณ

ตามวรรคหน่ึง ผูใหสัญญาตองมีหนังสือแจงผูรับสัญญาเพ่ือขอใหพิจารณาแตงตั้งคณะกรรมการตรวจรับ

เพื่อไปทําการตรวจรับมอบและรับรองความถูกตองเสร็จบริบูรณของการกอสราง และในกรณีเชนน้ี

ผูรับสัญญาทรงไวซ่ึงสิทธิท่ีจะรับมอบหรือไมรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางน้ันก็ได 

   กรณีคณะกรรมการตรวจรับไดตรวจรับมอบตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสองแลว 

ใหกรรมสิทธิ์อาคารหรือสิ่งปลูกสรางตกเปนของกระทรวงการคลังทันที ตั้งแตวันที่ไดทําการ

ตรวจรับมอบและรับรองความถูกตองเสร็จบริบูรณของการกอสรางดังกลาวเรียบรอยแลว 

 ขอ 15  เมื่อคณะกรรมการตรวจรับไดตรวจรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเรียบรอยแลว 

ผูใหสัญญาจะตองไปทําสัญญาเชาอาคารราชพัสดุ (ที่ดินและอาคารสิ่งปลูกสราง) ตามแบบของ

ผูรับสัญญาพรอมท้ังจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนด ๗ (เจ็ด) วัน นับแตวันที่

ไดรับแจงจากผู รับสัญญา โดยมีกําหนดอายุการเชาไมเกิน.........(...............) ป นับแตวันลงนาม 

ในสัญญาน้ี และผูใหสัญญาเปนผูชําระคาธรรมเนียมการจดทะเบียนการเชาแทนผู รับสัญญาดวย  

ทั้งนี้ ผูใหสัญญาตองชําระคาเชาลวงหนาเปนรายเดือน ณ ที่ทําการ...................................................... 

หรือตามชองทางท่ีผูรับสัญญากําหนดภายในวันที่ 5 (หา) ของทุกเดือน ดังน้ี  

   15.๑  สําหรับระยะปที่.........(...............) ถึงปที่ .........(...............) ในอัตรา

       15.๑.๑  อาคารหรือส่ิงปลูกสราง......................................................... 

/เดือนละ....................................บาท (.................................................................) 

       15.๑.2  อาคารหรือส่ิงปลูกสราง......................................................... 

/เดือนละ....................................บาท (.................................................................) 

       15.๑.3  อาคารหรือส่ิงปลูกสราง......................................................... 

/เดือนละ....................................บาท (.................................................................) 
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       15.๑.4  อาคารหรือส่ิงปลูกสราง......................................................... 

/เดือนละ....................................บาท (.................................................................) 

       15.๑.5  อาคารหรือส่ิงปลูกสราง......................................................... 

/เดือนละ....................................บาท (.................................................................) 

       รวมเปนคาเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางทั้งหมดเดือนละ.....................บาท 

(..........................................................)   

    15.๒ สําหรับคาเชาในทุกชวงระยะ.........(..........) ปถัดไป ใหชําระเพิ่มข้ึน

รอยละ.........(..........) ของคาเชาเดิมในระยะ......(.........) ปท่ีแลวมา   

   กรณีผูรับสัญญาไดรับมอบอาคารหรือส่ิงปลูกสรางท่ีผูใหสัญญากอสรางเสร็จ

บางสวนตามขอ 14 วรรคสอง ผูใหสัญญาจะตองชําระคาเชาตามสัดสวนจากคาเชาตามวรรคหน่ึง 

สําหรับอาคารหรือสิ่งปลูกสรางสวนท่ียังไมแลวเสร็จ ผูใหสัญญาจะตองชําระคาตอบแทนการใชท่ีดิน

ในระหวางกอสรางตามขอ 6 ตามสัดสวนราคาที่ราชพัสดุท่ียังปลูกสรางไมแลวเสร็จ 

 ขอ 16  ถาผูใหสัญญาประสงคจะนําสิทธิตามสัญญาน้ีไปเปนหลักประกันกับสถาบัน

การเงินตามกฎหมาย จะดําเนินการไดตอเมื่อไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากผูรับสัญญากอน 

โดยผูใหสัญญาจะตองชําระคาธรรมเนียมและปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ผูรับสัญญากําหนดไวทุกประการ         

 ขอ 17  ในระหวางอายุสัญญากอสราง หากผูใหสัญญาประสงคจะโอนสิทธิตามสัญญา

ใหกับบุคคลอื่นจะตองไดรับความเห็นชอบเปนหนังสือจากผูรับสัญญากอนจึงจะกระทําได เวนแต

กรณีผูใหสัญญาผิดสัญญาจากการนําสิทธิตามสัญญาไปเปนหลักประกันทางการเงิน ผูรับสัญญา

ทรงไวซึ่งสิทธิที่จะโอนสิทธิตามสัญญานี้ใหแกสถาบันการเงินผูเปนเจาหนี้หรือผูที่ไดรับความเห็นชอบ

จากสถาบันการเงินน้ันตามเง่ือนไขท่ีผูรับสัญญาอนุญาตใหผูใหสัญญานําสิทธิตามสัญญาไปเปน

หลักประกันทางการเงิน ทั้งน้ี จะตองชําระคาธรรมเนียมและปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีผูรับสัญญากําหนดไว

ทุกประการ 

   กรณีที่ผู ใหสัญญากอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 3 ไมแลวเสร็จ 

การรับโอนสิทธิตามสัญญาดังกลาว ผูรับโอนสิทธิตามสัญญาจะตองมีหนาที่กอสรางอาคาร

หรือสิ่งปลูกสรางตามขอ 3 ใหแลวเสร็จบริบูรณ 

   การขอนําสิทธิตามสัญญานี้ไปเปนหลักประกันทางการเงินดังกลาวในวรรคแรก

จะตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากผูรับสัญญาและจะตองชําระคาธรรมเนียมและปฏิบัติตาม

เงื่อนไขท่ีกําหนดไวทุกประการ 

 ขอ 18  ในระหวางดําเนินการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญานี้ ผูใหสัญญา

ตองรับผิดชอบตออุบัติเหตหุรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ ที่เกิดข้ึนจากอุบัติเหตุหรอืการดําเนินงาน

กอสรางตามสัญญา และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดแกทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาที่หรือ

ผูที่ไดรับมอบหมายหรือบุคคลภายนอกซ่ึงอยูในบริเวณท่ีกอสราง โดยการกระทําของคนงาน ชาง 
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หรือบริวารของผูใหสัญญา โดยผูใหสัญญาตองดําเนินการเอาประกันวินาศภัย (All Risks) การกอสราง

ตามสัญญาน้ีไวกับบริษัทประกันภัยที่กรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตรา

ไมตํ่ากวามูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีกอสรางตลอดระยะเวลาการกอสรางจนถึงวันท่ีกอสราง

แลวเสร็จบริบรูณ ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดระยะเวลา 

โดยผูใหสัญญาเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังท้ังส้ิน

และผูใหสัญญาจะตองนําสัญญาประกันภัยดังกลาวมามอบใหแกผูรับสัญญา ภายใน.........(............) วัน 

นับแตวันที่ผูรับสัญญาลงนามในสัญญานี้   

 ขอ 19  เมื่อผูรับสัญญาไดรับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ผูใหสัญญาสงมอบแลว 

ผูรับสัญญาจะประกัน...............................อาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาวไวกับบริษัทประกันภัย

ที่กรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัยในอัตราไมตํ่ากวามูลคาอาคารหรือสิ่งปลูกสราง

ในปท่ีเอาประกัน และในปตอ ๆ ไปจะใชมูลคาทดแทนในการกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใหม

ในขณะนั ้น  ๆ (ระบบ Replacement Value) เปนมูลคาในการเอาประกัน..............................  

ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดระยะเวลาในสิทธิการใช

ประโยชนอาคารหรือสิ่งปลูกสราง โดยผูใหสัญญาเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เอง

แทนกระทรวงการคลังทั้งสิ้น และผูใหสัญญาจะตองนําสัญญาประกันภัยดังกลาวมามอบใหแก

ผูรับสัญญา ภายใน ๓๐ (สามสิบ) วัน นับแตวันทีผู่รับสัญญารับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง 

  ในกรณีที่ เกิดเพลิงไหมหรือเกิดวินาศภัยตออาคารหรือสิ่งปลูกสรางซ่ึงเอา

ประกันภัยไวดังกลาวไมวาจะอยูระหวางการดําเนินการกอสราง หรือภายหลังวันที่กอสรางแลวเสร็จ 

และผูรับสัญญาไดรับคาสินไหมทดแทนจากบริษัทรับประกันภัย ผูรับสัญญาจะพิจารณาให 

ผูใหสัญญานําเงินคาสินไหมทดแทนที่ไดรับจากบริษัทประกันภัยตามสัญญาประกันภัย เพื่อให 

ผูใหสัญญานําไปใชในการซอมแซมอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีเสียหายอันเนื่องมาจากถูกเพลิงไหม

หรือวินาศภัยตามจํานวนท่ีจายจริง แตถาคาใชจายที่ใชในการซอมแซมหรือกอสรางมีจํานวนสูงกวา

เงินคาสินไหมทดแทนที่ผูรับสัญญาไดรับ ผูใหสัญญาจะตองเปนผูออกคาใชจายเพิ่มเติมทั้งสิ้น 

อยางไรก็ตาม หากเงินคาสินไหมทดแทนเกินกวาคาใชจายที่ใชในการซอมแซมหรือกอสราง  

ผูรับสัญญาจะนําสงคลังเปนรายไดแผนดิน  

 ขอ 20  หากมีความเสียหายหรือสูญเสียใด ๆ ที่อยูนอกเหนือความคุมครองภายใตสัญญา

หรือสัญญาประกันภัยหรือจํานวนเงินที่ไดรับจากบริษัทประกันภัยไมเพียงพอตอความรับผิด

ดังกลาว ในกรณีที่ความเสียหายน้ัน ๆ เกิดจากความผิดของผูใหสัญญา ผูใหสัญญาจะตองรับผิด

ชดใชคาเสียหายเพิ่มเติมใหแกผูรับสัญญา หรอืบุคคลภายนอกน้ันทั้งส้ิน 

 ขอ 21  ผูใหสัญญามีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษีและคาใชจายตาง ๆ  หรืออากร 

หรือเงินอ่ืนใดตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือท่ีจะใชบังคับ 

ในอนาคต รวมท้ังการชําระเงินดังกลาวแทนผูรับสัญญาหรือกระทรวงการคลังอันเน่ืองมาจาก 



๙ 
 

การจัดหาประโยชนที่ราชพัสดุตามสัญญาน้ี โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูรับสัญญาภายใน  

15 (สิบหา) วัน นับแตวันไดรับแจงจากเจาหนาท่ีของผูรับสัญญา หรือเจาหนาที่อ่ืนท่ีมีหนาท่ี 

และอํานาจในการเรียกเก็บ 

 ขอ 22  เม่ือกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางแลวเสร็จบริบูรณ ผูรับสัญญายินยอมให

ผูใหสัญญาเลอืกปฏิบัติอยางใดอยางหน่ึงดังตอไปนี้  

   22.๑   ผูใหสัญญารับเปนผูเชาอาคารหรือสิ่งปลูกสรางเอง หรือ  

   22.๒   ผูใหสัญญานําบุคคลอื่นมาเปนผูเชา  

   อนึ่ง เฉพาะผูใหสัญญาซ่ึงไดรับสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสราง 

ยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลังโดยวิธีประมูล ถาโอนสิท ธิการเชาตามสัญญาภายใน

กําหนดเวลา ๓ (สาม) ป นับแตวันที่ผูรับสัญญารับมอบอาคารหรือสิ่งปลูกสราง จะไดรับยกเวน

คาธรรมเนียมการโอน แตหากยื่นคํารองภายหลังกําหนดเวลาดังกลาว จะตองชําระคาธรรมเนียม

ในอัตราเทากับคาเชาอาคาร ๑ (หน่ึง) ป  

 ขอ 23  ในกรณีที ่ที ่ดินราชพัสดุแปลงตามสัญญานี้ มีอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของ 

ทางราชการ หรือมีไมยืนตนทั้งประเภทธรรมดาหรือประเภทหวงหามตามกฎหมายวาดวยปาไม  

ผูรับสัญญาจะร้ือถอนโดยวิธีประมูลขาย หากประมูลขายไมเปนผลสําเร็จ ผูใหสัญญาจะตองรับซื้อ

และรื้อถอนสิ่งดังกลาวออกไปจากที่ดินภายในกําหนด ๖๐ (หกสิบ) วัน นับแตไดรับแจงจาก

ผูรับสัญญา ตามราคาและคาใชจายตาง ๆ ที่ทางราชการกําหนด 

 ขอ 24  ในระหวางที่สัญญาน้ีมีผลบังคับ ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและ

เง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ

ของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจง

ใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต  

โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้ดวย  

 ขอ 25  ถาผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญาขอใดขอหน่ึงไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปนเหตุให

เกิดความเสียหายแกผูรับสัญญาแลว ผูใหสัญญาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหายอันเกิดจาก

การท่ีผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญานั้นใหแกผูรับสัญญาโดยส้ินเชิงภายในกําหนด ๑๕ (สิบหา) วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูรับสัญญา 

 ขอ 26  ในระหวางที่สัญญาฉบับนี้มีผลบังคับ ถาผูใหสัญญาถูกศาลสั่งพิทักษทรัพย

เด็ดขาด หรือตกเปนบุคคลลมละลาย หรือถูกศาลออกหมายบังคับคดีใหยึดทรัพย หรือมีพฤติการณ

ที่เห็นไดวานาจะไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได หรือในกรณีท่ีผู รับสัญญามีเหตุขัดของ

เกี่ยวกับการปฏิบัติตามสัญญาและจําเปนตองเรียกผูใหสัญญามาพบ แตผูใหสัญญาไมไปพบ

ตามวันเวลาที่กําหนดในหนังสือเชิญพบถึง ๓ (สาม) คร้ังติดตอกัน โดยไมมีเหตุผลอันสมควร 

ผูรับสัญญาจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได 



๑๐ 
 

 ขอ 27  ถาผูใหสัญญาผิดสัญญาขอใดขอหนึ่ง ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได 

และไมวาผูรับสัญญาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาหรือไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญาก็ตาม ผูใหสัญญา

ยินยอมใหผูรับสัญญาริบหลักประกันที่นํามาวางตามขอ 5 เปนจํานวนเงินทั้งหมดหรือบางสวนก็ได

แลวแตผูรับสัญญาจะเห็นสมควร และผูรับสัญญายังมีสิทธิเรียกคาเสียหายอ่ืน ๆ จากผูใหสัญญา 

(ถามี) ไดอีกดวย 

 ขอ 28  เม่ือผูรบัสัญญาไดบอกเลิกสัญญาตามท่ีกําหนดในสัญญาฉบับน้ีหรือสัญญาระงับลง

จากเหตุท่ีเกิดจากผูใหสัญญาผิดสัญญาฉบับนี้ ใหอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีกอสรางแลวเสร็จหรือ

ยังไมเสร็จก็ตาม ตกเปนกรรมสิทธ์ิของผู รับสัญญา เวนแตผู รับสัญญาจะสั่งใหผู ใหสัญญา

จัดการรื้อถอนไป ซึ่งอาคารหรือสิ่งปลูกสรางดังกลาวทั้งหมดหรือบางสวน และดําเนินการ

ใหที่ดินตามสัญญากลับคืนสูสภาพเดิมก็ได โดยผูใหสัญญาจะไมเรียกรองสิทธิ หรือคาเสียหาย 

หรือคาใชจายใด ๆ ทั้งสิ้น อีกทั้งบรรดาเงินใด ๆ ก็ตามที่ผูใหสัญญาไดชําระหรือสงมอบใหแก

ผูรับสัญญาอันเนื่องมาจากสัญญาน้ีแลวน้ัน ผูใหสัญญาจะไมเรียกรองคืนท้ังส้ิน และหากผูรับสัญญา

ตองวาจางผูอื่นใหดําเนินการรื้อถอนและปรับสภาพท่ีดินตามสัญญาใหคืนสูสภาพเดิม ผูใหสัญญา

จะตองเปนผูออกคาใชจายเพื่อการดังกลาวทั้งสิ้น 

   ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาเขาครอบครองสถานที่เชาไดทันที ทั้งน้ี 

ไมวาผูรับสัญญาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาหรือไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญาก็ตาม 

 ขอ 29  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ีใหเปนสวนหนึ่งของสัญญานี้  

   ๒9.๑  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1  แผนที่แสดงท่ีต้ังของท่ีดินที่ ใช

          กอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสราง  

   ๒9.๒  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2  แบบแปลน แผนผัง รายการ และ

          เง่ือนไขการกอสราง  

   ๒9.๓  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3  เอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน

          ตามประกาศ………………………....

          ลงวันท่ี........................................  

   29.4 .......................................................... ...................................................  

   29.5 .......................................................... ...................................................

   29.6 .......................................................... ................................................... 

   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี

ใหใชขอความในสัญญานี้ และในกรณีที่เอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติ

ตามคําวินิจฉัยของผูรับสัญญา 



๑๑ 
 

 สัญญาน้ีทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ 

แหงสัญญาน้ีดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ 

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ  

 

 ลงชื่อ                                          ผูใหสัญญา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          ผูรับสัญญา 

      ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 



 
 

 

                                                                     (แบบ ส.7/66) 
                                    สัญญาที่................................... 

  รายตัวหนา……………………………..

 เลขประจําตัวผูรับสัญญา.................................... 

สัญญาตางตอบแทนเพื่อยกกรรมสิทธ์ิท่ีดินและกอสรางอาคารชดเชย 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ............................................................................................................... 

เม่ือวันที่.................เดือน..................................................พ.ศ. ……………….ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย………………………………………………………………………………………….. 

ตําแหนง........................................................................................................................................... 

ซึ่งตอไปในสัญญาน้ีเรียกวา  “ผูรับสัญญา” ฝายหน่ึง กับ 

 …………………………………………………………………………………………………………………………… 

โดย................................................................................................................................................... 

ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน

ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด 

เลขที่.....................ลงวันที่...............เดือน.........................พ.ศ. ..............หนังสือมอบอํานาจ 

ลงวันที่...............เดือน....................พ.ศ. ...............อายุ..........ป เช้ือชาติ...............สัญชาติ.............. 

เลขประจําตัวประชาชน       -                         -                               -             -   

อยูบานเลขที่ /สํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี.......................ตรอก/ซอย................................................

ใกลเคียงกับ.......................................ถนน............................ตําบล/แขวง........................................

อําเภอ/เขต........................................จังหวัด.................................................ซึ่งตอไปในสัญญาน้ี 

เรียกวา  “ผูใหสัญญา” อีกฝายหน่ึง ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญาข้ึน ดังมีขอความตอไปน้ี 

 ขอ ๑ ผูใหสัญญาตกลงจดทะเบียนยกกรรมสิทธ์ิที่ดิน ตามหนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน 

(โฉนดที่ดิน / น.ส.๓ / น.ส. ๓ ก.ฯลฯ).......................................................เลขที่.............................

ระวาง ........................................เลขท่ีดิน........................ตําบล/แขวง.......................................

อําเภอ/เขต….……………............…จังหวัด..............................................เน้ือท่ี..............(.........) ไร 

............(........................) งาน................(..........................) ตารางวา พรอมอาคารสิ่งปลูกสราง

......................................................... เพ่ือใชในราชการ.......................................................................

ใหแกผูรับสัญญาภายในวันท่ี.........เดือน.......................พ.ศ. ………โดยผูใหสัญญาเปนผูชําระราคา
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และคาธรรมเนียมการจดทะเบียนยกกรรมสิทธ์ิที่ดินดังกลาวเองท้ังสิ้น และที่ดินดังกลาวปลอดจาก

ภาระผกูพันใด ๆ  

 ขอ 2 ผูใหสัญญาตกลงกอสรางอาคารชดเชยตามขอ ๗ ยกกรรมสิทธ์ิใหกระทรวงการคลัง

เพ่ือใชในราชการ ............................................ในท่ีดินตามขอ ๑ หรือในท่ีดิน............................... 

ใหถูกตองตามแบบรูปและรายละเอียดที่แนบทายสัญญาทุกประการ โดยใชทุนทรัพยของผูใหสัญญา

แตฝายเดียว และตามเง่ือนไขการคัดเลือกเอกชนโดยวิธีประมูลสิทธิกอสรางอาคารในที่ดินราชพัสดุ

แปลงหมายเลขทะเบียนที่...................................................ตามประกาศ.....................................

ฉบับลงวันท่ี........เดือน...................พ.ศ. .........ซึ่งถือเปนสวนหนึ่งของสัญญาฉบับน้ี  

 ขอ 3 ผูใหสัญญาตกลงรับทําการตามท่ีกําหนดดังกลาวในสัญญาตาม ขอ ๒ โดยสัญญาวา

จะใชวัสดุกอสรางและอุปกรณท่ีมีคุณภาพดีตามมาตรฐานของทางราชการ ใชเครื่องมือดีและ

ชางฝมือดีเพ่ือประกอบการตามสัญญานี้จนแลวเสร็จ 

    ผูใหสัญญาตองจายคาทํางานลวงเวลาของเจาหนาท่ีผูควบคุมงานกอสรางของ

ผูรับสัญญาเปนรายวัน วันละ........บาท (................................) นับตั้งแตวันปกผังอาคารเปนตนไป

จนกวาการกอสรางอาคารชดเชยจะแลวเสร็จบริบูรณ รวมทั้งคาธรรมเนียมและคาใชจายอื่นอันพึงมี

เน่ืองจากการเตรียมและดําเนินการกอสรางจนกวาจะกอสรางอาคารชดเชยแลวเสร็จ 

 ขอ 4 ในขณะทําสัญญานี ้ ผู ใหสัญญาไดนําหลักประกันการกอสรางเพื ่อประกัน

ความเสียหายอันเกิดจากการที่ผูใหสัญญากอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน หรือปฏิบัติฝาฝน

เง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา หรือเน่ืองจากผูใหสัญญาผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง เปน……………….……

จํานวน........................บาท (.................................................) ซึ่งไมนอยกวา......................................

มามอบไวใหแกผูรับสัญญา ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงนิเลขท่ี.........................เลมท่ี..........................

ลงวันท่ี........เดือน...................... พ.ศ. .………….หลักประกันดังกลาวมีอายุประกันหลังจากกิจการ

แลวเสร็จภายในกําหนดความรับผิดตามสัญญา ถาวันแลวเสร็จตามสัญญาตองขยายออกไปดวย

เหตุใด ๆ ก็ตาม ผูใหสัญญาตองนําหลักประกันมามอบใหแกผู รับสัญญาใหมีอายุการประกัน

ครอบคลุมความรับผิดตามสัญญาเสมอไป 

    ผูรับสัญญาจะแจงผูใหสัญญาเพื่อคืนหลักประกันดังกลาว เมื่อครบกําหนด  

1 (หน่ึง) ป ภายหลังจากวันที่ทางราชการไดรับมอบอาคารชดเชยถูกตอง และผูใหสัญญาพนจาก

ขอผูกพันตามสัญญานี้เรียบรอยแลว โดยไมมีดอกเบ้ีย 

 ขอ 5 ผูใหสัญญาสัญญาวาจะเริ่มทําการกอสรางอาคารชดเชย ณ สถานที่ ท่ีกําหนด 

ภายใน ๓๐ (สามสิบ) วัน นับแตวันท่ีเจาหนาที่ของผูรับสัญญาไดทําการปกผังแลวเสร็จ และใหแลว

เสร็จบริบูรณภายใน.........(...............) เดือน นับแตวันท่ีเจาหนาที่ของผูรับสัญญาไปดําเนินการ

ดังกลาวแลว ท้ังน้ี เจาหนาท่ีของผูรับสัญญาจะไปทําการปกผังภายใน ๓๐ (สามสิบ) วัน นับแตวันท่ี

ผูรับสัญญาไดรับหนังสือแจงใหไปทําการปกผังจากผูใหสัญญา ถาผูใหสัญญามิไดทําการกอสราง
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ภายในกําหนดเวลาดังกลาวก็ดี หรือมีเหตุใหผูรับสัญญาเชื่อไดวาผูใหสัญญาไมสามารถทํางาน 

ใหแลวเสร็จบริบูรณภายในกําหนดเวลาก็ดี หรือลวงกําหนดเวลาแลวเสร็จบริบูรณไปแลวก็ดี  

หรือผูใหสัญญาทําผิดสัญญาขอใดขอหน่ึงก็ดี ผูรับสญัญามีสิทธิจะบอกเลิกสัญญานี้ได 

การท่ีผูรับสัญญาไมบอกเลิกสัญญาตามความในวรรคหน่ึงน้ัน ไมเปนเหตุใหผูใหสัญญา 

พนจากความรับผิดตามสัญญานี้  

 ขอ 6 เม่ืองานแลวเสร็จเรียบรอย ใหกรรมสิทธิ์อาคารชดเชยตกเปนกรรมสิทธ์ิของ 

ผูรับสัญญาทันทีนับแตวันท่ีทางราชการไดทําการตรวจรับมอบและรับรองความถูกตองเสร็จ

บริบูรณของการกอสรางดังกลาวเรียบรอยแลว และผูใหสัญญาตองขนยายทรัพยสินท้ังหมดของ

.......................................................................จากอาคารหลังเดิมไปยังอาคารชดเชยดังกลาว 

โดยผูใหสัญญาเปนผูเสียคาใชจาย ถามีเหตุชํารุดเสียหายเกิดข้ึนแกงานท่ีกอสรางน้ีภายในกําหนด 

๒ (สอง) ปนับแตวันท่ีไดรับมอบงานโดยใหนับวันท่ีไดรับมอบงานเปนวันเร่ิมตน ซึ่งเหตุชํารุด

เสียหายน้ันเกิดจากความบกพรองของผูใหสัญญาจะเปนโดยทําไวไมเรยีบรอย หรือใชสิ่งของท่ีไมดี 

หรือทําไมถูกตองตามหลักวิชาก็ตาม ผูใหสัญญาตองรีบทําการแกไขใหเปนท่ีเรียบรอยภายใน

ระยะเวลาที่ผูรับสัญญาจะกําหนด โดยไมคิดเอาคาสิ่งของ คาแรงงาน หรือคาใชจายอ่ืนใดจาก 

ผูรับสัญญา ถาผูใหสัญญาบิดพลิ้วไมแกไขซอมแซมภายในกําหนด ๑๕ (สิบหา) วัน นับแตวันที่

ได รับแจงเปนหนังสือจากผู รับสัญญาโดยให นับวันที่ ได รับแจงเปนหนังสือจากผูรับสัญญา 

เปนวันเริ่มตน หรือแกไขซอมแซมไมแลวเสร็จเรียบรอยโดยไมมีเหตุอันสมควรภายในเวลา 

ที่ผูรับสัญญากําหนด ผูรับสัญญามีสิทธิจางผูอื่นใหดําเนินการน้ันแทนผูใหสัญญาได  

    ในกรณีท่ีผูรับสัญญาจางผูอ่ืนดําเนินการแทนผูใหสัญญา ผูใหสัญญายอมจายเงิน
คาจาง คาสิ่งของ คาควบคุมงาน และคาใชจายอื่นใด (ถามี) เต็มตามจํานวนที่ผูรับสัญญาตองเสียไป 
และผูใหสัญญายังคงตองรับผิดชอบเสมือนหน่ึงงานท่ีผูรับจางคนใหมที่ทําน้ันเปนงานจางของตน 

 ขอ 7 ผูใหสัญญาตองกอสรางอาคารชดเชยตามประเภท ลักษณะ และขนาด รายละเอียด
ดงันี้ 

    ๗.๑ ……………………............................................................................………….…… 

    ๗.2 ……………………......................………….………………………………………………..….. 

    ๗.3 ……………………......................………….……………………………………………………. 

    ๗.4 ……………………......................……………………………………………………………….. 

    ๗.5 ……………………......................………….……………………………………………………. 

    รวมมีมูลคาการกอสรางไมนอยกวาจํานวน.....................................................บาท 

(.......................................................) ตามแบบแปลน แผนผัง รายการ และเง่ือนไขการกอสราง

ทายสัญญาน้ี โดยใชทุนทรัพยของผูใหสัญญาแตฝายเดียว 
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 ขอ 8 ผูใหสัญญาสัญญาวาจะไมทํางานกอสรางน้ีโดยไมมีแบบรูปและรายการละเอียด

ที่ถูกตองเปนอันขาด ทั้งจะรักษาแบบรูปและรายการละเอียดนี้ไว ณ สถานที่กอสรางใหเรียบรอย

และโดยเปดเผย เพ่ือใหผูรับสัญญาหรือผูควบคุมงานตรวจดูไดตลอดเวลา 

 ขอ 9 ผูใหสัญญาจะตองควบคุมงานกอสรางตามสัญญาน้ีตลอดเวลาที่งานยังไมแลวเสร็จ 

หรือจะมอบหมายใหผูอ่ืนเปนผูควบคุมงานแทนตนก็ได ในกรณีเชนวานี้ผูใหสัญญาตองแจงชื่อ 

ผูไดรับมอบหมายใหผูรับสัญญาทราบเปนหนังสือ และผูควบคุมงานแทนผูใหสัญญาจะตองเปน

ผูรับผิดชอบแทนผูใหสัญญา คําสั่งตาง ๆ ซึ่งไดรับแจงแกผูแทนของผูใหสัญญาถือไดวาไดแจงแก

ผูใหสัญญาแลว 

 ขอ 10  ในกรณีท่ีผูใหสัญญาตั้งตัวแทนไปควบคุมงานตามขอ ๙ ถาผูรับสัญญาขอให

เปลี่ยนตัวแทนใหม ผูใหสัญญาจะตองเปลี่ยนตัวใหทันที โดยจะไมเรียกรองคาเสียหายหรือถือเปน

เหตุขยายวันทําการออกไป ถาผูใหสัญญาจะเปลี่ยนผูควบคุมงานตองแจงชื่อผูนั้นใหผูรับสัญญา

ทราบเปนหนังสือทุกคร้ังดวย 

 ขอ 11  ในระหวางดําเนินการกอสรางอาคารตามสัญญาน้ี ผูใหสัญญาตองรับผิดชอบ 

ตออุบัติเหตุหรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ ที่เกิดข้ึนจากอุบัติเหตุหรือการดําเนินงานกอสราง

ตามสัญญา และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดแกทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาที่หรือผูท่ีไดรับ

มอบหมายหรือบุคคลภายนอก ซึ่งอยูในบริเวณที่กอสราง โดยการกระทําของคนงาน ชาง หรือ

บริวารของผูใหสัญญา โดยผูใหสัญญาตองดําเนินการเอาประกันวินาศภัย (All Risks) การกอสราง

ตามสัญญานี้ไวกับบริษัทประกันภัยที ่กรมธนารักษเห็นชอบดวยจํานวนเงินเอาประกันภัย 

ในอัตราไมต่ํากวามูลคางานกอสรางตลอดระยะเวลาการกอสรางจนถึงวันที่กอสรางแลวเสร็จ  

ในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดระยะเวลา โดยผูใหสัญญา

เปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและคาใชจายตาง ๆ เองแทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน และผูใหสัญญา

จะตองนําสัญญาประกันภัยดังกลาวมามอบใหแกผูรับสัญญาภายใน.......(..............) วัน นับแตวันท่ี 

ผูรับสัญญาลงนามในสัญญานี้  

 ขอ 12  ถาผูรับสัญญาแตงตั้งเจาหนาที่ผูควบคุมงานไวประจํา ณ ที่ทําการกอสราง 

ตามสัญญาน้ี ผูรับสัญญาหรือผูควบคุมงานมีสิทธิจะเขาไปตรวจการงานไดตลอดเวลา และผูใหสัญญา

หรือตัวแทนผูใหสัญญาจะตองอํานวยความสะดวกและความชวยเหลือตามสมควรแกผูรับสัญญา

หรือเจาหนาที่ท่ีผูรับสัญญาไดแตงต้ังใหควบคุมงานกอสรางตามสัญญาน้ี    

   การที่มีเจาหนาที่ผูควบคุมงานของผูรับสัญญาหาทําใหผูใหสัญญาพนจากความรับผิด

ตามสัญญาน้ี  

 ขอ 13  กอนหรือระหวางทํางานกอสราง ถาปรากฏวาแบบรูปหรือรายการละเอียด

ตอทายสัญญานี้คลาดเคลื่อนผิดไปอยางใดอยางหนึ่ง ผูใหสัญญาสัญญาวาจะปฏิบัติตามคําวินิจฉัย

ของผูควบคุมงานท่ีผูรับสัญญาแตงตั้งตามขอ ๑๔ และถาคําวินิจฉัยน้ีถูกตองกับรายการอันใดอันหนึ่ง
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ที่ปรากฏในแบบรูปแลวผูใหสัญญาตองถือวาเปนอันเด็ดขาด ถาการใดมิไดระบุไวในรายการละเอียด

แตเปนการจําเปนตองทําเพ่ือใหงานแลวเสร็จบริบูรณถูกตองตามแบบรูป ผูใหสัญญารับวาจะจัดทํา

การน้ัน ๆ ใหโดยไมคิดคาใชจายใด ๆ ทั้งนี้ รายการท่ีคลาดเคลื่อนหรือมิไดระบุไวดังกลาวจะตอง

มิใชสวนที่เปนสาระสําคัญ   

 ขอ 14  กรณีที่ผูรับสัญญาแตงต้ังผูควบคุมงาน ผูใหสัญญายอมใหผูควบคุมงานมีอํานาจ

ตรวจและควบคุมงานใหเปนไปตามขอกําหนดในสัญญาแบบรูปและรายการละเอียดโดยใหมีอํานาจ

สั่งเปลี่ยนแปลง  แกไข  เพ่ิมเติมหรือตัดทอนการกอสรางน้ีได เพ่ือใหเปนไปตามขอกําหนดในสัญญา

แบบรูปและรายการละเอ ียด และถาผู ใหส ัญญาขัดขืนก็ใหผู ควบคุมงานมีอํานาจสั ่งหยุด 

การกอสรางน้ันไวช่ัวคราวได และความลาชาในกรณีเชนน้ีผูใหสัญญาจะถือเปนเหตุขอขยาย 

วันทําการออกไปมิได 

 ขอ 15  ถาผูใหสัญญาสงมอบงานลาชากวาวันแลวเสร็จตามสัญญาขอ ๕ แตผูรับสัญญา

ยังมิไดบอกเลิกสัญญาผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาดําเนินการดังตอไปน้ี คือ 

   ๑๕.๑  ปรับผูใหสัญญาเปนรายวันในอัตราวันละรอยละ ๐.๐๑ (ศูนยจุดศูนยหน่ึง)  

ของราคาอาคารชดเชยแตละรายการตามขอ ๗ นับแตวันที่ลวงเลยกําหนดวันแลวเสร็จตามสัญญา

จนถึงวันที่งานแลวเสร็จบริบูรณและคณะกรรมการตรวจรับไดตรวจรับมอบอาคารชดเชยไวถูกตอง

เรยีบรอยแลว  

   ๑๕.๒ เรียกคาเสียหายอันเกิดข้ึนจากการท่ีผูใหสัญญาทํางานลาชา (ถามี) 

   ๑๕.๓ เรียกคาใชจายในการควบคุมงาน ในกรณีท่ีผูรับสัญญาตองจางผูควบคุม

งานน้ันอีกตอหนึ่ง (ถามี) นับแตวันที่ลวงเลยกําหนดวันแลวเสร็จตามสัญญา จนถึงวันที่ผูใหสัญญา 

สงมอบอาคารชดเชยโดยคิดเปนรายวัน วันละ...................บาท (......................................)  

   ในระหวางที่มีการปรับนั้น ถาผูรับสัญญาเห็นวาผูใหสัญญาไมอาจปฏิบัติตาม

สัญญาตอไปได ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญาและใชสิทธิตามขอ ๑๗ นอกเหนือจากการปรับ

จนถึงวันบอกเลิกสัญญา 

 ขอ 16  ในระหวางท่ีสัญญาฉบับน้ีมีผลบังคับ ถาผูใหสัญญาถูกศาลส่ังพิทักษทรัพยเด็ดขาด 

หรือตกเปนบุคคลลมละลาย หรือถูกศาลออกหมายบังคับคดีใหยึดทรัพย หรือมีพฤติการณที่เห็นไดวา

นาจะไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาตอไปได หรือในกรณีที่ผู รับสัญญามีเหตุขัดของเก่ียวกับ 

การปฏิบัติตามสัญญาและจําเปนตองเรียกผูใหสัญญามาพบ แตผูใหสัญญาไมไปพบตามวันเวลา 

ที่กําหนดในหนังสือเชิญพบถึง ๓ (สาม) คร้ังติดตอกัน โดยไมมีเหตุผลอันสมควร ผูรับสัญญา 

จะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได  

 ขอ 17  ถาผู รับสัญญาบอกเลิกสัญญาแลว ผูใหสัญญายอมใหผูรับสัญญาดําเนินการ 

ดังตอไปนี ้

   ๑๗.๑  ริบหลักประกันสัญญาดังกลาวในขอ ๔ 

   ๑๗.๒  เรียกคาเสียหายอันพึงมีจากผูใหสัญญา 
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   ๑๗.๓  บรรดางานที่ผูใหสัญญาไดทําข้ึน รวมท้ังโรงเรือนที่มีไวเพื่อใชในการกอสราง 

และสิ่งของตาง ๆ ที่ไดนํามาไว ณ สถานที่ทําการกอสรางน้ัน โดยเฉพาะเพื่องานกอสรางดังกลาว 

ผูใหสัญญายอมใหตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูรับสัญญาท้ังส้ิน และผูใหสัญญาไมมีสิทธิเรียกที่ดินที่ได 

จดทะเบียนยกกรรมสิทธ์ิใหผูรับสัญญาตามขอ ๑ คืน และผูใหสัญญาจะเรียกรองคาตอบแทน 

และคาเสียหายใด ๆ ไมได 

 ขอ 18  ภายในกําหนดเวลาตามสัญญานี้ ถามีเหตุดังตอไปนี้เกิดข้ึน 

   ๑๘.๑  เหตุเกิดจากการผิดหรือความบกพรองของผูรับสัญญา  

   ๑๘.๒  เหตุสุดวิสัย 

   ๑๘.๓  เหตุเกิดจากพฤติการณอันใดอันหน่ึงที่ผูใหสัญญาไมตองรับผิดชอบ 

ตามกฎหมาย ผูใหสัญญาตองแจงเหตุหรือพฤติการณดังกลาวเปนหนังสือใหผูรับสัญญาทราบ

ภายใน ๑๕ (สิบหา) วัน นับแตเหตุน้ันไดสิ้นสุดลง หากมิไดแจงภายในเวลาท่ีกําหนด ผูใหสัญญา 

จะยกมาอางเพื ่อขอตออายุสัญญาในภายหลังไมได เวนแตกรณีเหตุเกิดจากความผิดหรือ 

ความบกพรองของผูรับสัญญาซึ่งมีหลักฐานชัดแจงหรือผูรับสัญญาทราบดีอยูแลวต้ังแตตน 

 ขอ 19  ถาผูใหสัญญาหรือบริวารของผูใหสัญญาไดกอสรางโรงงานหรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ 

ลงในบริเวณท่ีกอสรางก็ดี หรือทําใหเปนหลุมเปนบอก็ดี ผูใหสัญญาตกลงวาจะจัดการรักษา 

ความสะอาดตลอดเวลาที่ ทําการกอสราง และเมื่องานกอสรางแลวเสร็จจะตองร้ือถอน 

สิ่งปลูกสรางและกลบเกลี่ยพื้นดินใหเรียบรอย และขนเศษอิฐ เศษไม และสิ่งที่รกรุงรังออกไป 

ใหพนบริเวณที่กอสรางพรอมทั้งทําความสะอาดบริเวณท่ีกอสรางและส่ิงปลูกสรางใหเรียบรอย 

อยูในสภาพท่ีผูรับสัญญาจะใชการไดทันที 

 ขอ 20  ในระหวางที่สัญญาน้ีมีผลบังคับ ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและ

เง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับการจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุ

ของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจง

ใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต  

โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้ดวย  

 ขอ 21  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ีใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญาน้ีดวย 

   ๒1.๑  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1  แผนที่แสดงที่ ต้ังของท่ีดินที ่ใช 

         กอสรางอาคารชดเชย 

   ๒1.2  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2  แบบแปลน แผนผัง รายการและ 

         เง่ือนไขการกอสราง 

   ๒1.3  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3  เอกสารสําหรับการคัดเลือกเอกชน 

         ตามประกาศ….…….................

         ลงวันท่ี........................................  
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   ๒1.4  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 4 ................................................... 

   ๒1.5  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 5 ...................................................

   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี

ใหใชขอความในสัญญานี้ และในกรณีที่เอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติ

ตามคําวินิจฉัยของผูรับสัญญา   

 สัญญาน้ีทําขึ้นสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คู สัญญาไดอานและเขาใจขอความ 

แหงสัญญาน้ีดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ 

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ  

 

 ลงชื่อ                                          ผูใหสัญญา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          ผูรับสัญญา 

      ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 



 

 

 

 

                                                                     (แบบ ส.8/66) 

  สัญญาที่                       

 รายตัวหนา                      

    เลขประจําตัวผูใหสัญญา                     

สัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางสะพานในท่ีราชพัสดุ 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ                                                         

เม่ือวันท่ี             เดือน                                     พ.ศ.               ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย                                                                   

ตําแหนง       

ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา  “ผูรับสัญญา” ฝายหน่ึง กับ 

           

โดย                                                                              

ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน

ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด  

เลขที่   ลงวันที ่ เดือน                         พ.ศ.  หนังสือมอบอํานาจ

ลงวันที่  เดือน     พ.ศ.  อายุ        ป เชื้อชาติ           สัญชาติ  

เลขประจําตัวประชาชน       -                        -                              -            -  

อยูบานเลขที่ /สํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี                 ตรอก/ซอย  

ใกลเคียงกับ                             ถนน                   ตําบล/แขวง  

อําเภอ/เขต                             จังหวัด                                 ซึ่งตอไปในสัญญาน้ี

เรยีกวา  “ผูใหสัญญา” อีกฝายหน่ึง  ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาข้ึน ดังมีขอความตอไปน้ี 

 ขอ 1 ผูรับสัญญาตกลงใหใชประโยชนในที่ดินและผูใหสัญญาตกลงใชที่ดิน 

ตรอก/ซอย............................ถนน...................................ตําบล/แขวง……….…..…..................... 

อําเภอ/เขต...........................จังหวัด………………....….…….ใกลเคียงกับ....................................... 

ตรงตามแผนท่ีระวาง…...........…..…….หมายเลขที่ดิน...........................โฉนดท่ี........................... 

ทะเบียนราชพัสดุท่ี..........................จํานวนเน้ือท่ีประมาณ....................(..................) ตารางวา 

ปรากฏตามแผนท่ีแสดงเขตท่ีดินที่ใชประโยชนแนบทายสัญญาน้ี สําหรับกอสรางสะพาน 

เพ่ือใชประโยชน…..........................................................…........ มีกําหนดเวลา 30 (สามสิบ) ป 

นับแตวันลงนามในสัญญานี้ 



 
 

 

 

 

๒ 

  ผูใหสัญญาจะเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคการใชประโยชนท่ีดินเปนอยางอื่น

นอกเหนือจากวัตถุประสงคตามวรรคหน่ึงมิได เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก

ผูรับสัญญากอน โดยผูใหสัญญาจะตองชําระเงินตามระเบียบหรือคําสั่งของกรมธนารักษ 

รวมท้ังตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีผูรับสัญญากําหนดไวทุกประการ 

 ขอ 2 ในขณะทําสัญญานี้ ผูใหสัญญาไดชําระเงินใหแกผูรับสัญญาแลว ดังน้ี  

  2.1  คาตอบแทนการใชประโยชนในที่ราชพัสดุสําหรับการกอสรางสะพาน 

จํานวน.................................................บาท (..........................................................................) 

ตามใบเสร็จรับเงนิ เลขท่ี...................เลมท่ี.......................ลงวันท่ี..............เดือน.......................

พ.ศ. ................ 

  2.2  คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนสะพาน จํานวน.........................บาท 

(......................................................) ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่...................เลมที่......................

ลงวันที่..............เดือน.......................พ.ศ. ...............  

  2.3  คาธรรมเนียมการรังวัด จํานวน.......................................................บาท 

(......................................................) ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่...................เลมที่......................

ลงวันที่..............เดือน.......................พ.ศ. ...............  

  เงินคาธรรมเนียมหรือเงินอ่ืนใดท่ีผู ให สัญญาไดชําระใหแก ผู รับสัญญา  

ผูรับสัญญาจะไมคืนใหแกผูใหสัญญาไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน 

 ขอ 3 ในขณะทําสัญญานี้ ผูใหสัญญาไดนําหลักประกันการกอสรางเพื่อประกัน

ความเสียหายที่อาจเกิดข้ึนเน่ืองจากการกอสรางไมถูกตองตามแบบแปลน หรือไมปฏิบัติตาม

เงื่อนไขที่กําหนดในสัญญา หรือเน่ืองจากผูใหสัญญาผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง เปน...................... 

...................................... จํานวน...................................บาท (...................................................) 

ซึ่งเทากับ.................................................. มามอบใหไวแกผูรับสัญญาแลว ตามใบรับ/ใบเสร็จรับเงิน

เลขที่.......................เลมท่ี.....................ลงวันท่ี..............เดือน........................พ.ศ. ................ 

  ผู รับสัญญาจะแจงผูใหสัญญาเพื่อคืนหลักประกันการกอสรางดังกลาว  

เม่ือผูใหสัญญาไดสงมอบหนังสือคํ้าประกันของวิศวกรผูควบคุมการกอสรางรับรองการกอสราง

วามีความม่ันคงแข็งแรงและถูกตองตามแบบแปลน โดยไมมีดอกเบี้ย 

 ขอ 4 ผูใหสัญญาจะตองกอสรางสะพานตามแบบแปลนที่แนบทายสัญญาน้ี โดยจะตอง

นําแบบแปลนการกอสรางไปย่ืนขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ินกอน เม่ือไดรับอนุญาตแลว

จึงจะทําการกอสรางได 

 ขอ 5 ผูใหสัญญาจะตองจัดหาวิศวกรมาควบคุมการกอสรางและรบัผิดชอบความมั่นคง

แข็งแรงของสะพานท่ีกอสราง โดยใหผูใหสัญญายื่นรายชื่อของวิศวกรและใบอนุญาตประกอบ



 
 

 

 

 

๓ 

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายเก่ียวกับวิชาชีพวิศวกรรม พรอมท้ังหนังสือยืนยันของ

วิศวกรวาจะเปนผูควบคุมการกอสรางใหถูกตองตามแบบแปลนท่ีไดรับอนุญาตในวันทาํสัญญาน้ี 

 ขอ 6 ในระหวางดําเนินการกอสรางสะพานตามสัญญานี้ ผูใหสัญญาตองรับผิดชอบ

ตออุบัติเหตุหรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดข้ึนจากอุบัติเหตุหรือการดําเนินงานกอสราง

ตามสัญญา และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดแกทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาที่หรือผูไดรับ

มอบหมาย หรือบุคคลภายนอก ซึ่งอยูในบริเวณท่ีกอสรางโดยการกระทําของคนงาน ชาง หรือ

บริวารของผูใหสัญญา  

 ขอ 7 เมื่อกอสรางสะพานแลวเสร็จ ผูใหสัญญาจะตองนําหนังสือคํ้าประกันของวิศวกร 

ผูควบคุมการกอสรางรับรองการกอสรางวามีความมั่นคงแข็งแรงและถูกตองตามแบบแปลน 

มามอบใหแกผูรับสัญญา และจะตองแจงใหผูรับสัญญาทราบภายใน 30 (สามสิบ) วัน นับแต

วันท่ีสรางสะพานแลวเสร็จบริบูรณ เพื่อจัดสงเจาหนาท่ีไปตรวจสอบการกอสรางสะพานใหถูกตอง 

ตามแนวเขตและวัตถุประสงคการกอสราง 

 ขอ 8 กรณีท่ีสวนราชการผูครอบครองใชประโยชนในที่ราชพัสดุท่ีกอสรางสะพาน

จําเปนตองกําหนดเง่ือนไขใด ๆ เก่ียวกับการใชสะพานเพ่ือประโยชนในทางราชการ ผูใหสัญญา

จะตองรับปฏิบัติตามทุกประการ 

 ขอ 9 กรณีที่ผูใหสัญญาไดดําเนินการกอสรางสะพานไปกอนไดรับอนุญาตจาก

กรมธนารักษ หรือไดกอใหเกิดความเสียหายในท่ีราชพัสดุ อันเน่ืองมาจากการกระทําดังกลาว 

ผูใหสัญญาจะตองชดใชคาเสียหายใหแกทางราชการตามท่ีกรมธนารักษกําหนด 

 ขอ 10  ผูใหสัญญามีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 

หรือเงินอ่ืนใด ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับ 

ในอนาคต รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนผูรับสัญญาหรือกระทรวงการคลังอันเน่ืองมาจาก

การใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุตามสัญญาน้ี โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูรับสัญญา

ภายใน 15 (สิบหา) วัน นับแตวันไดรับแจงจากเจาหนาที่ของผูรับสัญญา หรือเจาหนาที่อื่น 

ที่มีหนาที่และอํานาจในการเรียกเก็บ 

 ขอ 11  ผูใหสัญญามีหนาที่ซอมแซม บํารุงรักษาสะพาน ใหอยูในสภาพที่ดีและ

ปลอดภัยอยูเสมอ ไมปลอยใหชํารุดทรุดโทรม ตลอดระยะเวลาของสัญญาฉบับนี้ 

 ขอ 12  ผูใหสัญญาตองยินยอมใหใชสะพานเพื่อสาธารณประโยชนได 

 ขอ 13  ภายหลังจากที่กอสรางสะพานแลวเสร็จบริบูรณ หากผูใหสัญญาประสงค 

จะเปลี่ยนแปลง ร้ือถอน ตอเติม ดัดแปลงสะพาน หรือทําการปลูกสรางส่ิงใด ๆ ลงในท่ีดินที่ใช

ประโยชน จะตองไดรับอนุญาตจากผูรับสัญญาเปนหนังสือกอน 

 



 
 

 

 

 

๔ 

 ขอ 14  ถาผูรับสัญญามีความจําเปนจะตองใชที่ดินท่ีใชประโยชนเพื่อประโยชนของรัฐ

หรือทางราชการ ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาวเปนหนังสือ

ใหผูใหสัญญาทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน โดยผูรับสัญญาไมตองเสียคาตอบแทน

หรือคาเสียหายใด ๆ ใหแกผูใหสัญญาท้ังส้ิน 

 ขอ 15  ผูรับสัญญาจะออกใบเสร็จรับเงินตามแบบของทางราชการใหแกผูใหสัญญา

ทุกคราวที่ไดรับชําระเงินจากผูใหสัญญา ท้ังน้ี ผูรับสัญญาจะไมรับผิดชอบในใบเสร็จรับเงิน 

ที่มิไดออกโดยทางราชการ 

 ขอ 16  ในระหวางที่มีการใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุตามสัญญานี้ ผูใหสัญญา

จะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและเงื่อนไขที่กําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับ

การจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศ 

ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 

ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญาน้ีดวย  

 ขอ 17  ถาผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญาขอใดขอหน่ึงไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปน

เหตุใหเกิดความเสียหายแกผูรับสัญญาแลว ผูใหสัญญาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหาย

อันเกิดจากการท่ีผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญานั้นใหแกผูรับสัญญาโดยสิ้นเชิงภายในกําหนด 

15 (สิบหา) วัน นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูรับสัญญา 

 ขอ 18  ถาผูใหสัญญาผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได

และเมื่อผูรับสัญญาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูรับสัญญามีสิทธิครอบครองท่ีดินท่ีใชประโยชน

ไดทันที ทั้งนี้ ไมวาผูรับสัญญาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาหรือไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญาก็ตาม 

ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาริบหลักประกันสัญญาตามขอ 3 เปนจํานวนเงินท้ังหมดหรือ

บางสวนก็ไดแลวแตผูรับสัญญาเห็นสมควร และผูรับสัญญายังมีสิทธิเรียกคาเสียหายอื่น ๆ 

จากผูใหสัญญา (ถามี) ไดอีกดวย  

 ขอ 19  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ี ใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้   

   19.1  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 แผนท่ีแสดงเขตท่ีดิน 

ที่ใชประโยชน 

   19.2  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 แบบแปลนการกอสราง 

   19.3  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 เอกสารสําหรับการคัดเลอืก 

เอกชน  

   19.4  ………………………………………………… ………………………………………. 

   19.5  ………………………………………………… ………………………………………. 



 
 

 

 

 

๕ 

   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี

ใหใชขอความในสัญญาน้ี และในกรณีที่เอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติ

ตามคําวินิจฉัยของผูรับสัญญา 

 สัญญาน้ีทําข้ึนสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ

แหงสัญญานี้ดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหน่ึงฉบับ  

 

 ลงชื่อ                                          ผูใหสัญญา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          ผูรับสัญญา 

      ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 
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แผนท่ีแสดงเขตท่ีดินท่ีใชประโยชน 

การรังวัดราย                                                           ทะเบียนเลขที่                  

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน                         เลขที่                เลม             หนา                   

เลขท่ีดิน                         หนาสํารวจ                       ระวาง                       หมูที่           

ถนน/ตรอก/ซอย                                           ตําบล/แขวง                                        

อําเภอ/เขต                                                  จังหวัด  

รังวัดวันที่                  เนื้อที่เขตที่ดินท่ีใชประโยชน        (     ) ไร       (     ) งาน      (     ) ตารางวา 

 

ลงชื่อ                         ผูรังวัด  ลงชื่อ                            ผูตรวจ  ลงชื่อ                         

 

ตําแหนง                            ตําแหนง   ตําแหนง  

วันที่   วันที ่   วันท่ี  

 

มาตราสวน  1: 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 



 

 

 

 

                                                                     (แบบ ส.9/66) 

  สัญญาที่                       

 รายตัวหนา                      

    เลขประจําตัวผูใหสัญญา                     

สัญญาตางตอบแทนเพื่อกอสรางทางเชื่อมในท่ีราชพัสดุ 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ                                                         

เม่ือวันท่ี             เดือน                                     พ.ศ.               ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย                                                                   

ตําแหนง       

ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา  “ผูรับสัญญา” ฝายหน่ึง กับ 

           

โดย                                                                              

ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน

ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด  

เลขที่   ลงวันที ่ เดือน                         พ.ศ.  หนังสือมอบอํานาจ

ลงวันที่  เดือน     พ.ศ.  อายุ        ป เชื้อชาติ           สัญชาติ  

เลขประจําตัวประชาชน       -                        -                              -            -  

อยูบานเลขที่ /สํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี                 ตรอก/ซอย  

ใกลเคียงกับ                             ถนน                   ตําบล/แขวง  

อําเภอ/เขต                             จังหวัด                                 ซึ่งตอไปในสัญญาน้ี

เรยีกวา  “ผูใหสัญญา” อีกฝายหน่ึง  ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาข้ึน ดังมีขอความตอไปน้ี 

 ขอ 1 ผูรับสัญญาตกลงใหใชประโยชนในที่ดินและผูใหสัญญาตกลงใชที่ดิน 

ตรอก/ซอย............................ถนน...................................ตําบล/แขวง……….…..…..................... 

อําเภอ/เขต...........................จังหวัด………………....….…….ใกลเคียงกับ....................................... 

ตรงตามแผนท่ีระวาง…...........…..…….หมายเลขที่ดิน...........................โฉนดท่ี........................... 

ทะเบียนราชพัสดุท่ี............................จํานวนเนื้อที่ประมาณ.................(...................) ตารางวา 

ปรากฏตามแผนท่ีแสดงเขตที่ดินท่ีใชประโยชนแนบทายสัญญานี้ สําหรับกอสรางทางเชื่อม 

เพ่ือใชประโยชน…..........................................................…........ มีกําหนดเวลา 30 (สามสิบ) ป 

นับแตวันลงนามในสัญญานี้ 



 
 

 

 

 

๒ 

  ผูใหสัญญาจะเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคการใชประโยชนท่ีดินเปนอยางอื่น

นอกเหนือจากวัตถุประสงคตามวรรคหน่ึงมิได เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก

ผูรับสัญญากอน โดยผูใหสัญญาจะตองชําระเงินตามระเบียบหรือคําสั่งของกรมธนารักษ 

รวมท้ังตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีผูรับสัญญากําหนดไวทุกประการ 

 ขอ 2 ในขณะทําสัญญานี้ ผูใหสัญญาไดชําระเงินใหแกผูรับสัญญาแลว ดังน้ี  

  2.1  คาตอบแทนการใชประโยชนในท่ีราชพัสดุสําหรับการกอสรางทางเชื่อม 

จํานวน.................................................บาท (..........................................................................) 

ตามใบเสร็จรับเงนิ เลขท่ี...................เลมท่ี.......................ลงวันท่ี..............เดือน.......................

พ.ศ. ................ 

  2.2  คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนทางเช่ือม จํานวน.............................บาท  

(......................................................) ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่...................เลมที่......................

ลงวันที่..............เดือน.......................พ.ศ. ............... 

  2.3  คาธรรมเนียมการรังวัด จํานวน.......................................................บาท 

(......................................................) ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่...................เลมที่......................

ลงวันที่..............เดือน.......................พ.ศ. ...............  

  เงินคาธรรมเนียมหรือเงินอ่ืนใดท่ีผู ให สัญญาไดชําระใหแก ผู รับสัญญา  

ผูรับสัญญาจะไมคืนใหแกผูใหสัญญาไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน 

 ขอ 3 ผูใหสัญญาจะตองกอสรางทางเชื่อมตามแบบแปลนท่ีแนบทายสัญญานี้ โดยจะตอง

นําแบบแปลนการกอสรางไปย่ืนขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถ่ินกอน เม่ือไดรับอนุญาตแลว

จึงจะทําการกอสรางได 

 ขอ 4 กรณีทางเชื่อมซ่ึงจะตองมีการรับรองการกอสรางวามีความม่ันคงแข็งแรงและ

ถูกตองตามแบบแปลน ผูใหสัญญาจะตองจัดหาวิศวกรมาควบคุมการกอสรางและรับผิดชอบ

ความมั่นคงแข็งแรงของทางเช่ือมท่ีกอสราง 

 ขอ 5 ในระหวางดําเนินการกอสรางทางเชื่อมตามสัญญาน้ี ผูใหสัญญาตองรับผิดชอบ

ตออุบัติเหตุหรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดข้ึนจากอุบัติเหตุหรือการดําเนินงานกอสราง

ตามสัญญา และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดแกทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาที่หรือผูไดรับ

มอบหมาย หรือบุคคลภายนอก ซึ่งอยูในบริเวณท่ีกอสรางโดยการกระทําของคนงาน ชาง หรือ

บริวารของผูใหสัญญา  

 ขอ 6 เม่ือกอสรางทางเชื่อมแลวเสร็จ ผูใหสัญญาจะตองแจงใหผูรับสัญญาทราบ

ภายใน 30 (สามสิบ) วัน นับแตวันที่สรางทางเช่ือมแลวเสร็จบริบูรณ เพื่อจัดสงเจาหนาที่ 

ไปตรวจสอบการกอสรางทางเช่ือมใหถูกตองตามแนวเขตและวัตถุประสงคการกอสราง 
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 ขอ 7 กรณีที่สวนราชการผูครอบครองใชประโยชนในที่ราชพัสดุที่กอสรางทางเชื่อม

จําเปนตองกําหนดเง่ือนไขใด ๆ เก่ียวกับการใชทางเชื่อมเพ่ือประโยชนในทางราชการ ผูใหสัญญา

จะตองรับปฏิบัติตามทุกประการ 

 ขอ 8 กรณีท่ีผูใหสัญญาไดดําเนินการกอสรางทางเชื่อมไปกอนไดรับอนุญาตจาก

กรมธนารักษ หรือไดกอใหเกิดความเสียหายในท่ีราชพัสดุ อันเน่ืองมาจากการกระทําดังกลาว 

ผูใหสัญญาจะตองชดใชคาเสียหายใหแกทางราชการตามท่ีกรมธนารักษกําหนด 

 ขอ 9 ผูใหสัญญามีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 

หรือเงินอ่ืนใด ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับ 

ในอนาคต รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนผูรับสัญญาหรือกระทรวงการคลังอันเน่ืองมาจาก

การใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุตามสัญญาน้ี โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูรับสัญญา

ภายใน 15 (สิบหา) วัน นับแตวันไดรับแจงจากเจาหนาที่ของผูรับสัญญา หรือเจาหนาที่อื่น 

ที่มีหนาที่และอํานาจในการเรียกเก็บ 

 ขอ 10  ผูใหสัญญามีหนาที่ซอมแซม บํารุงรักษาทางเชื่อม ใหอยูในสภาพที่ดีและ

ปลอดภัยอยูเสมอ ไมปลอยใหชํารุดทรุดโทรม ตลอดระยะเวลาของสัญญาฉบับนี้ 

 ขอ 11  ผูใหสัญญาตองยินยอมใหใชทางเช่ือมเพ่ือสาธารณประโยชนได 

 ขอ 12  ภายหลังจากท่ีกอสรางทางเชื่อมแลวเสร็จบริบูรณ หากผูใหสัญญาประสงค 

จะเปลี่ยนแปลง ร้ือถอน ตอเติม ดัดแปลงทางเชื่อม หรือทําการปลูกสรางส่ิงใด ๆ ลงในท่ีดินที่ใช

ประโยชน จะตองไดรับอนุญาตจากผูรับสัญญาเปนหนังสือกอน 

 ขอ 13  ถาผูรับสัญญามีความจําเปนจะตองใชที่ดินท่ีใชประโยชนเพื่อประโยชนของรัฐ

หรือทางราชการ ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาวเปนหนังสือ

ใหผูใหสัญญาทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน โดยผูรับสัญญาไมตองเสียคาตอบแทน

หรือคาเสียหายใด ๆ ใหแกผูใหสัญญาท้ังส้ิน 

 ขอ 14  ผูรับสัญญาจะออกใบเสร็จรับเงินตามแบบของทางราชการใหแกผูใหสัญญา

ทุกคราวที่ไดรับชําระเงินจากผูใหสัญญา ท้ังน้ี ผูรับสัญญาจะไมรับผิดชอบในใบเสร็จรับเงิน 

ที่มิไดออกโดยทางราชการ 

 ขอ 15  ในระหวางที่มีการใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุตามสัญญานี้ ผูใหสัญญา

จะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและเงื่อนไขที่กําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับ

การจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศ 

ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 

ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญาน้ีดวย  

 ขอ 16  ถาผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญาขอใดขอหน่ึงไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปน

เหตุใหเกิดความเสียหายแกผูรับสัญญาแลว ผูใหสัญญาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหาย
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อันเกิดจากการท่ีผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญานั้นใหแกผูรับสัญญาโดยสิ้นเชิงภายในกําหนด 

15 (สิบหา) วัน นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูรับสัญญา 

 ขอ 17  ถาผูใหสัญญาผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได

และเมื่อผูรับสัญญาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูรับสัญญามีสิทธิครอบครองท่ีดินท่ีใชประโยชน

ไดทันที ทั้งนี้ ไมวาผูรับสัญญาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญาหรือไมใชสิทธิบอกเลิกสัญญาก็ตาม 

ผูรับสัญญามีสิทธิเรียกคาเสียหายจากผูใหสัญญา (ถามี) 

 ขอ 18  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ี ใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้   

   18.1  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 แผนท่ีแสดงเขตท่ีดิน 

ที่ใชประโยชน 

   18.2  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 แบบแปลนการกอสราง 

   18.3  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 เอกสารสําหรับการคัดเลือก 

เอกชน  

   18.4  ………………………………………………… ………………………………………. 

   18.5  ………………………………………………… ………………………………………. 

   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี

ใหใชขอความในสัญญาน้ี และในกรณีที่เอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติ

ตามคําวินิจฉัยของผูรับสัญญา 

 สัญญาน้ีทําข้ึนสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ

แหงสัญญานี้ดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหน่ึงฉบับ  

 

 ลงชื่อ                                          ผูใหสัญญา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          ผูรับสัญญา 

      ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 



 
 

 

 

 

๕ 

แผนท่ีแสดงเขตท่ีดินท่ีใชประโยชน 

การรังวัดราย                                                           ทะเบียนเลขที่                  

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน                         เลขที่                เลม             หนา                   

เลขท่ีดิน                         หนาสํารวจ                       ระวาง                       หมูที่           

ถนน/ตรอก/ซอย                                           ตําบล/แขวง                                        

อําเภอ/เขต                                                  จังหวัด  

รังวัดวันที่                  เนื้อที่เขตที่ดินท่ีใชประโยชน        (     ) ไร       (     ) งาน      (     ) ตารางวา 

 

ลงชื่อ                         ผูรังวัด  ลงชื่อ                            ผูตรวจ  ลงชื่อ                         

 

ตําแหนง                            ตําแหนง   ตําแหนง  

วันที่   วันที ่   วันท่ี  

 

มาตราสวน  1: 

 

 

 

 
 
 
 
 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 



 

 

                                                                     (แบบ ส.10/66) 

  สัญญาที่                       

 รายตัวหนา                      

    เลขประจําตัวผูใหสัญญา                     

สัญญาตางตอบแทนเพื่อปกเสา พาดสายไฟฟา วางทอประปา ทอระบายน้ํา  

วางสายโทรศัพท หรือดําเนินการอ่ืนใดในลักษณะเดียวกันในท่ีราชพัสดุ 

   

 สัญญานี้ทําข้ึน ณ                                                         

เม่ือวันท่ี             เดือน                                     พ.ศ.               ระหวาง 

 กระทรวงการคลัง โดย                                                                   

ตําแหนง       

ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา  “ผูรับสัญญา” ฝายหน่ึง กับ 

           

โดย                                                                              

ผูรับมอบอํานาจ/กรรมการ/หุนสวน ผูมีอํานาจลงนามผูกพันตามหนังสือรับรองของสํานักงาน

ทะเบียนหุนสวนบริษัท กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย หรือสํานักงานพาณิชยจังหวัด  

เลขที่   ลงวันที ่ เดือน                         พ.ศ.  หนังสือมอบอํานาจ

ลงวันที่  เดือน     พ.ศ.  อายุ        ป เชื้อชาติ           สัญชาติ  

เลขประจําตัวประชาชน       -                        -                              -            -  

อยูบานเลขที่ /สํานักงานใหญตั้งอยูเลขท่ี                 ตรอก/ซอย  

ใกลเคียงกับ                             ถนน                   ตําบล/แขวง  

อําเภอ/เขต                             จังหวัด                                 ซึ่งตอไปในสัญญาน้ี

เรยีกวา  “ผูใหสัญญา” อีกฝายหน่ึง  ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาข้ึน ดังมีขอความตอไปน้ี 

 ขอ 1 ผูรับสัญญาตกลงใหใชประโยชนในที่ดินและผูใหสัญญาตกลงใชที่ดิน 

ตรอก/ซอย............................ถนน...................................ตําบล/แขวง……….…..…..................... 
อําเภอ/เขต...........................จังหวัด………………....….…….ใกลเคียงกับ....................................... 
ตรงตามแผนท่ีระวาง…...........…..…….หมายเลขที่ดิน...........................โฉนดท่ี........................... 

ทะเบียนราชพัสดุท่ี..........................จํานวนเน้ือท่ีประมาณ...................(...................) ตารางวา 
ปรากฏตามแผนท่ีแสดงเขตที่ดินที่ใชประโยชนแนบทายสัญญานี้ สําหรับปกเสา /พาดสายไฟฟา 
/วางทอประปา /วางทอระบายนํ้า /วางสายโทรศัพท /……………………………………………………

เพ่ือใชประโยชน........................................................................มีกําหนดเวลา 30 (สามสิบ) ป 
นับแตวันลงนามในสัญญานี้  



 
 

 

 

 

๒ 

  ผูใหสัญญาจะเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคการใชประโยชนท่ีดินเปนอยางอื่น

นอกเหนือจากวัตถุประสงคตามวรรคหน่ึงมิได เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก

ผูรับสัญญากอน โดยผูใหสัญญาจะตองชําระเงินตามระเบียบหรือคําสั่งของกรมธนารักษ 

รวมท้ังตองปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีผูรับสัญญากําหนดไวทุกประการ 

 ขอ 2 ในขณะทําสัญญานี้ ผูใหสัญญาไดชําระเงินใหแกผูรับสัญญาแลว ดังน้ี  

  2.1  คาตอบแทนการใชประโยชนในที่ราชพัสดุสําหรับการปกเสา /พาดสาย  

ไฟฟา /วางทอประปา /วางทอระบายน้ํา /วางสายโทรศัพท/……………………………………..… 

จํานวน..................................บาท (......................................................................................) 

ตามใบเสร็จรับเงิน เลขท่ี.............เลมที่...............ลงวันท่ี.......เดือน...................... พ.ศ. ........... 

  2.2  คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน จํานวน....................................บาท 

(......................................................) ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่...................เลมที่......................

ลงวันที่..............เดือน.......................พ.ศ. ...............  

  2.3  คาธรรมเนียมการรังวัด จํานวน.......................................................บาท 

(......................................................) ตามใบเสร็จรับเงิน เลขที่...................เลมที่......................

ลงวันที่..............เดือน.......................พ.ศ. ...............   

  เงินคาธรรมเนียมหรือเงินอ่ืนใดท่ีผู ให สัญญาไดชําระใหแก ผู รับสัญญา  

ผูรับสัญญาจะไมคืนใหแกผูใหสัญญาไมวากรณีใด ๆ ท้ังส้ิน 

 ขอ 3 ผูใหสัญญาจะตองดําเนินการปกเสา /พาดสายไฟฟา /วางทอประปา /วางทอ

ระบายน้ํา /วางสายโทรศัพท /………………………………………….ตามแบบแปลนที่แนบทายสัญญาน้ี 

โดยจะตองนําแบบแปลนไปยื่นขออนุญาตตอเจาพนกังานทองถ่ินกอน (ถามี) เม่ือไดรับอนุญาตแลว

จึงจะทําการกอสรางได  

 ขอ 4 ในระหวางดําเนินการปกเสา /พาดสายไฟฟา /วางทอประปา /วางทอระบายน้ํา 

/วางสายโทรศัพท /…………………………………….….ตามสัญญาน้ี ผูใหสัญญาจะตองรับผิดชอบ

ตออุบัติเหตุหรือภยันตรายความเสียหายใด ๆ ที่เกิดขึ้นจากอุบัติเหตุหรือการดําเนินงานกอสราง

ตามสัญญา และรับผิดชอบในเหตุเสียหายอันเกิดขึ้นแกทรัพยสินสวนตัวของเจาหนาที่หรือ

ผูไดรับมอบหมาย หรือบุคคลภายนอก ซึ่งอยูในบริเวณท่ีกอสรางโดยการกระทําของคนงาน 

ชาง หรือบริวารของผูใหสัญญา 

 ขอ 5 กรณีท่ีสวนราชการผูครอบครองใชประโยชนในที่ราชพัสดุที่ขอดําเนินการ 

ปกเสา /พาดสายไฟฟา /วางทอประปา /วางทอระบายน้ํา /วางสายโทรศัพท /…………………. 

จําเปนตองกําหนดเง่ือนไขใด ๆ เก่ียวกับการปกเสา /พาดสายไฟฟา /วางทอประปา /วางทอ

ระบายนํ้า /วางสายโทรศัพท /………………………………….………….. เพื่อประโยชนในทางราชการ 

ผูใหสัญญาจะตองรับปฏิบัติตามทุกประการ 
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 ขอ 6 กรณีที่ผูใหสัญญาไดดําเนินการปกเสา /พาดสายไฟฟา /วางทอประปา  

/วางทอระบายนํ้า /วางสายโทรศัพท /………………………. ไปกอนไดรับอนุญาตจากกรมธนารักษ 

หรือไดกอใหเกิดความเสียหายในท่ีราชพัสดุ อันเนื่องมาจากการกระทําดังกลาว ผูใหสัญญาจะตอง

ชดใชคาเสียหายใหแกทางราชการตามที่กรมธนารักษกําหนด 

 ขอ 7 ผูใหสัญญามีหนาที่ตองเสียคาธรรมเนียม คาภาษี คาใชจายตาง ๆ หรืออากร 

หรือเงินอ่ืนใด ตามกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ ที่ใชบังคับอยูในปจจุบัน หรือที่จะใชบังคับ 

ในอนาคต รวมทั้งการชําระเงินดังกลาวแทนผูรับสัญญาหรือกระทรวงการคลังอันเน่ืองมาจาก

การใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุตามสัญญาน้ี โดยตองชําระใหแกเจาหนาที่ของผูรับสัญญา

ภายใน 15 (สิบหา) วัน นับแตวันไดรับแจงจากเจาหนาท่ีของผูรับสัญญา หรือเจาหนาท่ีอื่น 

ที่มีหนาที่และอํานาจในการเรียกเก็บ 

 ขอ 8 เพ่ือประโยชนในการดูแล บํารงุรกัษา ผูใหสัญญามีหนาท่ี ดงัตอไปน้ี 

  8.1  กรณีดําเนินการปกเสา /พาดสายไฟฟา /วางทอประปา /วางทอระบายน้ํา 

/วางสายโทรศัพท /…………………….. เหนือพื้นดินท่ีใชประโยชน ผูใหสัญญามีหนาท่ีซอมแซม 

บํารุงรักษาเสา /สายไฟฟา /ทอประปา /ทอระบายน้ํา /สายโทรศัพท /……………………………. 

ใหอยูในสภาพที่ดีและปลอดภัยอยูเสมอ ไมปลอยใหชํารุดทรุดโทรม อันอาจเปนเหตุใหเกิด

ภยันตรายตอบุคคล ทรัพยสิน หรือพาหนะที่สัญจรไปมา หากเกิดความเสียหายจากเหตุ

ดังกลาว ผูใหสัญญาจะตองเปนผูรับผิดชอบ 

  8.2  กรณีดําเนินการพาดสายไฟฟา /วางทอประปา /วางทอระบายน้ํา / 

วางสายโทรศัพท /………………………….. ใตพ้ืนดินท่ีใชประโยชน ผูใหสัญญามีหนาท่ีปรับพ้ืนท่ีดิน

ที่ใชประโยชนหลังจากดําเนินการพาดสายไฟฟา /วางทอประปา /วางทอระบายน้ํา /วางสาย 

โทรศัพท /…………………….. ใหอยูในสภาพเรียบรอยหรือดีตามสภาพเดิม และจะไมขุดทําลาย

ที่ดินที่ใชประโยชนของผูรับสัญญาใหเสียหายผิดไปจากสภาพเดิม ทั้งนี้ หากสายไฟฟา /ทอประปา 

/ทอระบายนํ้า /สายโทรศัพท /……………….……..เกิดการชํารุดและทําใหผูอ่ืนไดรับความเสียหาย 

ผูใหสัญญาจะตองเปนผูรับผิดชอบ  

  ในการดําเนินการตามวรรคหน่ึง หากมีตนไม ดิน หรือวัสดุอ่ืนท่ีไดจากที่ราชพัสดุ

และประสงคจะนําออกไปจากท่ีราชพัสดุ ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและวิธีการ 

ที่ผูรับสัญญากําหนด 

 ขอ 9 ถาผูรับสัญญามีความจําเปนจะตองใชท่ีดินท่ีใชประโยชนเพื่อประโยชนของรัฐ

หรือทางราชการ ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาบอกเลิกสัญญาได โดยบอกกลาวเปนหนังสือ

ใหผูใหสัญญาทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 (สามสิบ) วัน โดยผูรับสัญญาไมตองเสียคาตอบแทน

หรือคาเสียหายใด ๆ ใหแกผูใหสัญญาท้ังส้ิน 
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 ขอ 10  ผูรับสัญญาจะออกใบเสร็จรับเงินตามแบบของทางราชการใหแกผูใหสัญญา

ทุกคราวที่ไดรับชําระเงินจากผูใหสัญญา ท้ังน้ี ผูรับสัญญาจะไมรับผิดชอบในใบเสร็จรับเงิน 

ที่มิไดออกโดยทางราชการ 

 ขอ 11  ในระหวางที่มีการใชประโยชนในที่ดินราชพัสดุตามสัญญานี้ ผูใหสัญญา

จะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและเงื่อนไขที่กําหนดในกฎหมาย ระเบียบ ขอบังคับ คําสั่งท่ีเก่ียวกับ

การจัดหาประโยชนท่ีราชพัสดุของกระทรวงการคลังหรือของกรมธนารักษที่มีการประกาศ 

ในราชกิจจานุเบกษาหรือที่มีการแจงใหทราบแลว ทั้งที่ประกาศใชบังคับแลวในปจจุบันหรือ 

ที่จะประกาศใชบังคับตอไปในอนาคต โดยใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญาน้ีดวย  

 ขอ 12  กรณีที่ผูใหสัญญาไดดําเนินการปกเสา พาดสายไฟฟา วางสายโทรศัพท 

หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกันในท่ีราชพัสดุ ซึ่งเปนการดําเนินการเหนือพื้นดิน 

ที่ใชประโยชน หากผูใหสัญญาประสงคจะนํามาไวใตพื้นดิน ผูใหสัญญายินยอมท่ีจะยกเลิก

สัญญาฉบับน้ี และจัดทําสัญญาฉบับใหม โดยผูใหสัญญาจะตองชําระเงินตามระเบียบหรือ

คําสั่งของกรมธนารักษ รวมท้ังตองปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ผูรับสัญญากําหนดไวทุกประการ  

และผูรับสัญญาไมตองเสียคาตอบแทนหรือคาเสียหายใด ๆ ใหแกผูใหสัญญาท้ังสิ้น 

 ขอ 13  ถาผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญาขอใดขอหน่ึงไมวาดวยเหตุใด ๆ จนเปน

เหตุใหเกิดความเสียหายแกผูรับสัญญาแลว ผูใหสัญญาจะตองรับผิดและยอมชดใชคาเสียหาย

อันเกิดจากการท่ีผูใหสัญญาไมปฏิบัติตามสัญญานั้นใหแกผูรับสัญญาโดยสิ้นเชิงภายในกําหนด 

15 (สิบหา) วัน นับแตวันที่ไดรับแจงเปนหนังสือจากผูรับสัญญา 

 ขอ 14  ถาผูใหสัญญาผิดสัญญาขอใดขอหน่ึง ผูรับสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได

และเมื่อผูรับสัญญาไดใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ผูรับสัญญามีสิทธิครอบครองท่ีดินท่ีใชประโยชน

ไดทันที และผูรบัสัญญายังมีสิทธิเรียกคาเสียหายอ่ืน ๆ จากผูใหสัญญา (ถามี) ไดอีกดวย  

 ขอ 15  เม่ือสัญญาระงับลงไมวากรณีใด ๆ บรรดาเสา /สายไฟฟา /ทอประปา / 

ทอระบายนํ้า /สายโทรศัพท /……………….……..หรือสิ่งปลูกสรางใด ๆ ท่ีผูใหสัญญาปลูกสราง

ลงไปในที่ดินที่ใชประโยชน ผูใหสัญญาจะตองร้ือถอนเสา /สายไฟฟา /ทอประปา /ทอระบายน้ํา 

/สายโทรศัพท /…………………..………...หรือส่ิงปลูกสรางน้ัน ๆ ออกไปจากท่ีดินท่ีใชประโยชน  

และตองปรับพ้ืนที่ดินท่ีใชประโยชนใหอยูในสภาพเรียบรอยหรือดีตามสภาพเดิม โดยผูใหสัญญา

และบริวารจะตองขนยายทรพัยสินของผูใหสัญญาหรือของผูอื่นที่อยูในความครอบครองของ

ผูใหสัญญาออกไปจากที่ดินท่ีใชประโยชน และสงมอบที่ดินที่ใชประโยชนน้ันใหแกผูรับสัญญา 

ใหแลวเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วัน นับแตวันที่สัญญาระงับ  

   ความในวรรคหน่ึงมิใหใชบังคับในกรณีที่ผูใหสัญญาไมประสงคจะร้ือถอน

เสา /สายไฟฟา /ทอประปา /ทอระบายน้ํา /สายโทรศัพท /…………………………………………. 

หรือสิ่งปลูกสรางน้ัน ๆ โดยยินยอมมอบกรรมสิทธิ์ใหแกผูรับสัญญาโดยไมคิดคาตอบแทนใด ๆ 
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จากผูรับสัญญาทั้งสิ้นและผูรับสัญญายินยอมรับมอบกรรมสิทธ์ิเม่ือเห็นวาเปนประโยชนตอ

ทางราชการดวยแลว 

   ถาผูใหสัญญาไมปฏิบัติภายในเวลาที่กําหนดตามความในวรรคหนึ่งใหถือวา

ผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาเขาจัดการหรือจางใหผูอื่นทําการแทนผูใหสัญญาได โดยผูให

สัญญาเปนผูออกคาใชจายทั้งสิ้น และผูใหสัญญายินยอมใหผูรับสัญญาเรียกเอาเงินคาใชจาย

ดังกลาวจากผูใหสัญญา 

 ขอ 16  เอกสารแนบทายสัญญาดังตอไปน้ี ใหถือเปนสวนหน่ึงของสัญญานี้   

   16.1  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 แผนท่ีแสดงเขตท่ีดิน 

ที่ใชประโยชน 

   16.2  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 2 แบบแปลนการกอสราง 

   16.3  เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 3 เอกสารสําหรับการคัดเลือก 

เอกชน  

   16.4  ………………………………………………… ………………………………………. 

   16.5  ………………………………………………… ………………………………………. 

   หากขอความใดในเอกสารแนบทายสัญญาขัดหรือแยงกับขอความในสัญญาน้ี

ใหใชขอความในสัญญาน้ี และในกรณีท่ีเอกสารแนบทายสัญญาขัดกันเอง ผูใหสัญญาจะตองปฏิบัติ

ตามคําวินิจฉัยของผูรับสัญญา 

 สัญญาน้ีทําข้ึนสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความ

แหงสัญญาน้ีดีตลอดแลวจึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน พรอมท้ังประทับตรา (ถามี) ไวเปนสําคัญ

ตอหนาพยาน และเก็บไวฝายละหน่ึงฉบับ  

 

 ลงชื่อ                                          ผูใหสัญญา 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          ผูรับสัญญา 

      ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 

 

 ลงชื่อ                                          พยาน 

 ( ) 



 
 

 

 

 

๖ 

แผนท่ีแสดงเขตท่ีดินท่ีใชประโยชน 

การรังวัดราย                                                           ทะเบียนเลขที่                  

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน                         เลขที่                เลม             หนา                   

เลขท่ีดิน                         หนาสํารวจ                       ระวาง                       หมูที่           

ถนน/ตรอก/ซอย                                           ตําบล/แขวง                                        

อําเภอ/เขต                                                  จังหวัด  

รังวัดวันที่                  เนื้อที่เขตที่ดินท่ีใชประโยชน        (     ) ไร       (     ) งาน      (     ) ตารางวา 

 

ลงชื่อ                         ผูรังวัด  ลงชื่อ                            ผูตรวจ  ลงชื่อ                         

 

ตําแหนง                            ตําแหนง   ตําแหนง  

วันที่   วันที ่   วันที ่  

 

มาตราสวน  1: 

 

 

เอกสารแนบทายสัญญาหมายเลข 1 


