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SMART  DATA

ฐานข้อมูลเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารที่ราชพสัดุ

T h e     T r e a s u r y     D e p a r t m e n t

เพื่อจัดทาํฐานข้อมูลศักยภาพ 
ที่ ราชพัสดุ  วิเคราะห์และจําแนก
ความเหมาะสมและศักยภาพที่ราช
พัส ดุ   และ เต รียมพื ้นที่ ในการ
พัฒนาที่ราชพัสดุในการเพิ่มมูลค่า
ที่ ดิน  และโครงการพัฒนาตาม
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สญัลกัษณ์
ขอบเขตจงัหวดั
A  :  เหมาะสมมาก (มลูค่าสงู  ทาํเลดี  แปลงใหญ่) 

B  :  เหมาะสมปานกลาง (ท่ีว่าง  ใช้ประโยชน์

         ไม่เตม็พืน้ท่ี)  
C  :  เหมาะสมน้อย (ใช้ประโยชน์ไม่เหมาะสม)

D  :  ไม่เหมาะสม (แปลงเลก็ ไม่มีทางเข้าออก)



การประเมนิความเหมาะสมของที่ดนิราชพสัดุ  
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการพฒันา

แผนที่
แสดงที่ราชพัสดุตามระดับความเหมาะสมของพืน้ที่

ระดับความ
เหมาะสม

คาํอธิบาย จาํนวนแปลงที่ดิน แนวทางการพฒันา

A ท่ีดินเหมาะสมมาก  
(VS : Very Suitability) 

494 พฒันาศกัยภาพ
(มลูคา่สงู + ทําเลดี + แปลงใหญ่)

มิติทางเศรษฐกิจ
มิติทางสงัคม
มิติทางสิง่แวดล้อม

B เหมาะสมปานกลาง  
(MS  :  Moderate Suitability) 

16,927 เพ่ิมศกัยภาพ
(ท่ีวา่ง + ใช้ประโยชน์ไมเ่ต็มพืน้ท่ี)

C เหมาะสมน้อย  
(LS  :  Less Suitability) 

49,285 ปลดข้อจํากดั
(ใช้ประโยชน์ไมเ่หมาะสม + 
แปลงเลก็ + ไมมี่ทางเข้า-ออก)

• จดัรูปท่ีดิน
• ให้สทิธิเอกชน 

ในการพฒันาD ไมมี่ความเหมาะสม  
(N  :  Non  Suitability)

2,423

กรมธนารักษ์  มีภารกิจหลักในการปกครอง ดูแล บํารุงรักษา ใช้ และจัดหา

ประโยชน์ที่ ราชพัสดุ  โดยการบริหารจัดการด้วยเทคโนโลยีและระบบที่ทันสมัย มีประสิทธิภาพ      
ให้มีฐานข้อมูล  Smart    Data    ด้านที่ราชพัสดุ  พร้อมที่จะนําไปพัฒนาให้เกิดประโยชน์สูงสุด      
ในเชิงเศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดล้อม

การจดัทาํฐานข้อมูลเพื่อ
เพิ่มประสิทธิภาพการบริหาร       
ที่ราชพสัดุ เป็นแนวทางในการ
บริหารที่ราชพสัดุโดยประยุกต์ใช้
ระบบสารสนเทศภมิูศาสตร์  
(GIS) ในการประเมินและจาํแนก
ความเหมาะสม พร้อมทัง้วเิคราะห์
ศักยภาพการพฒันาที่ดนิราชพสัดุ  
จากปัจจยัที่มีผลต่อการพฒันา
ที่ดนิ  ได้แก่  ขนาดแปลงที่ดนิ 
มูลค่าที่ดนิ  ระยะห่างจากระบบ
โครงข่ายการคมนาคมขนส่ง  ทาํเล
ที่ตัง้  เป็นต้น ประกอบกับการ
พจิารณาจากการใช้ประโยชน์ที่ดนิ
ปัจจุบัน  ข้อจาํกัดและข้อได้เปรียบ
ของแปลงที่ดนิ  โดยจดัทาํเป็นชัน้
ข้อมูลและแสดงข้อมูลเชิงพืน้ที่บน
ระบบสารสนเทศภมิูศาสตร์ (GIS)
จากข้อมูลในระบบทะเบียน        
ที่ราชพสัดุและระบบสารสนเทศ
ภมิูศาสตร์ จาํนวน  70,183 ทะเบียน

T h e     T r e a s u r y     D e p a r t m e n t

A  :  มูลค่าสูง  ทาํเลดี  

         แปลงใหญ่

B  : ท่ีว่าง/ใช้ประโยชน์  

       ไม่เตม็พืน้ท่ี

C  :  ใช้ประโยชน์

            ไม่หมาะสม

D  :  แปลงเลก็/ไม่มี 

         ทางเข้าออก

สญัลกัษณ์ สญัลกัษณ์

สญัลกัษณ์ สญัลกัษณ์

ปัจจัย ดัชนี เกณฑ์การวัด
แผนที่และข้อมูล

ที่ใช้วัด

ขนาดแปลง

ที่ดนิ

เนือ้ท่ีแปลง      
ท่ีราชพสัดุ

คา่คะแนนจาก
ข้อมลู
ขนาดท่ีดิน

แผนท่ีท่ีราชพสัด ุ
กรมธนารักษ์ 
ปี พ.ศ. 2559

มูลค่าที่ดนิ ราคาท่ีดิน คา่คะแนนจาก
ข้อมลู
มลูคา่ท่ีดิน

แผนท่ีท่ีราชพสัด ุ
และข้อมลูจากระบบ
ทะเบียนท่ีราชพสัด ุ
กรมธนารักษ์
ปี พ.ศ. 2559

การเข้าถงึ

(ถนน

สายหลัก 

สายรอง)

ระยะห่างจาก
เส้นทาง
คมนาคม

รัศมีจาก
เส้นทาง
คมนาคม
(ถนนสายหลกั
และสายรอง)

แผนท่ีเส้นทางคมนาคม
มาตราสว่น 1:4,000
สทอภ. ปี พ.ศ. 2552
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การประเมนิความเหมาะสมของที่ดนิราชพสัดุ  
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการพฒันา

แผนที่
แสดงที่ราชพัสดุ ระดับความเหมาะสมของพืน้ที่ :  A  (มูลค่าสูง  ทาํเลดี  แปลงใหญ่)

สญัลกัษณ์
ขอบเขตจงัหวดั
A  :  เหมาะสมมาก  (มลูค่าสงู  ทาํเลดี  แปลงใหญ่)
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การประเมนิความเหมาะสมของที่ดนิราชพสัดุ  
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการพฒันา

แผนที่
แสดงที่ราชพัสดุ TOP  TEN  

A

A

A
สญัลกัษณ์

ขอบเขตจงัหวดั
A  :  เหมาะสมมาก  (มลูค่าสงู  ทาํเลดี  แปลงใหญ่)

A

A

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี นว.337

ท่ีตัง้ :   ตาํบลแควใหญ่  อาํเภอเมืองนครสวรรค์  จังหวัดนครสวรรค์

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 8 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  : 4 หลัง

มูลค่าท่ีดนิ : 5,325 ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ : ท่ีทาํการหมวดก่อสร้างของสถานีประมงนํา้จืดจังหวัด
นครสวรรค์

A

A
A

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี ชร.1421

ท่ีตัง้ :   ตาํบลแม่เปา  อาํเภอพญาเมง็ราย  จังหวัดเชียงราย

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 3-2-96 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  : ไม่ระบุ

มูลค่าท่ีดนิ : 1,720 ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ : ท่ีทาํการสํานักงานเกษตรอาํเภอพญาเมง็ราย

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี พง.206

ท่ีตัง้ :   ถนนเพชรเกษม  ตาํบลท้ายช้าง  อาํเภอเมืองพังงา  จังหวัด
พังงา

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 0-3-49.6 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  :  4 หลัง

มูลค่าท่ีดนิ :  333  ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ : บ้านพักสรรพสามติจังหวัด , อาคารสาํนักงานปศุสัตว์

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี กท.1007

ท่ีตัง้ :  ถนนงามวงศ์วาน แขวงลาดยาว  เขตจตุจักร  กรุงเทพมหานคร

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 6-3-17 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  :  ไม่ระบุ

มูลค่าท่ีดนิ :  2,037  ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ :  เรือนจาํกลางคลองเปรม

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี กท.2978

ท่ีตัง้ :  ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองเตยเหนือ  เขตวัฒนา  กรุงเทพมหานคร

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 1-2-11.8 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  :  ไม่ระบุ

มูลค่าท่ีดนิ :  272  ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ : จัดให้เช่า (ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน)) ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี กท.2976

ท่ีตัง้ :  ถนนสุขุมวทิ แขวงพระโขนงเหนือ  เขตวัฒนา  กรุงเทพมหานคร

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 2-0-49 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  :  3 หลัง

มูลค่าท่ีดนิ :  348  ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ : จัดให้เช่า (ไปรษณีย์พระโขนง)

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี กท.479

ท่ีตัง้ :  ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตัน  เขตคลองเตย  กรุงเทพมหานคร

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 29-1-42 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  :  30 หลัง

มูลค่าท่ีดนิ :  4,055  ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ : อุทยานเบญจสิริ

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี มค.656

ท่ีตัง้ :  ถนนถีนานนท์ ตาํบลตราด  อาํเภอเมืองมหาสารคาม

 จังหวัดมหาสารคาม

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 8-1-89.4 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  :  11 หลัง

มูลค่าท่ีดนิ :  1,546  ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ : ศูนย์การศึกษานอกโรงเรียนจังหวัดมหาสารคาม

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี มค.536

ท่ีตัง้ :  ถนนแจ้งสนิท ตาํบลแก่งเลิงจาน  อาํเภอเมืองมหาสารคาม

จังหวัดมหาสารคาม

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 1 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  :  .... หลัง

มูลค่าท่ีดนิ :  131  ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ :  ท่ีตัง้โรงเรียนวันครู 2502

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี สท.375

ท่ีตัง้ :  ถนนจรดวถีิถ่อง  ตาํบลธานี  อาํเภอเมืองสุโขทัย จังหวัดสุโขทัย

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 1-3-0 ไร่

สิ่งปลูกสร้าง  :  5 หลัง

มูลค่าท่ีดนิ :  207  ล้านบาท

การใช้ประโยชน์ :  กรมธนารักษ์จัดให้เช่าอยู่อาศัยและประกอบการค้า
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การประเมนิความเหมาะสมของที่ดนิราชพสัดุ  
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการพฒันา

แผนที่
แสดงที่ราชพัสดุ ระดับความเหมาะสมของพืน้ที่ :  A  ที่ดนิเหมาะสมมาก  

กท.1225กท.1225

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี กท.1225

ตาํแหน่งท่ีตัง้ : อยู่ตดิกับสถานีการเคหะ 0.02 กม.

ถนน Local Road  แขวงสีกัน เขตดอนเมือง กรุงเทพมหานคร

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 200 ไร่

มูลค่าท่ีดนิ : 2,992 ล้านบาท

ผังเมือง  :  สีเหลือง (ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย)

การใช้ประโยชน์ 1. บริษัทบริการเชือ้เพลิงกรุงเทพฯ (38 ไร่)

    2.  แฟลตการท่าอากาศยาน (6 อาคาร) (20 ไร่)

    3. กองอากาศท่าอากาศยาน (29 ไร่)

 3.1  กองอากาศยาน (17 ไร่)

    3.2  กองอุตุวทิยาเพ่ือการขนส่ง (12 ไร่)

    4. จัดให้เช่า (400-500 ครัวเรือน) (39 ไร่)

    5. ตลาดใหม่ ดอนเมือง (18 ไร่)

    6. แฟลตทหารอากาศ (8 อาคาร) (45 ไร่)

    7. โรงแรมอมารี แอร์พอร์ต (10 ไร่)

 * พืน้ท่ีถนน 1 ไร่

ศักยภาพ : ใช้ประโยชน์ไม่เตม็พืน้ท่ี มีข้อจาํกัดน้อย

w

3.2

1
2
3.1

4

5
6

7

แนวทางการดาํเนินงาน
1. ส่วนใหญ่คงพืน้ท่ีให้หน่วยงานใช้ประโยชน์ตามภารกจิ
2. ขอคืนพืน้ท่ีบางส่วน  
3. มีค่าชดเชยอาคารเดมิ

แนวทางการพัฒนา
Park & Ride ประมาณ 3,000  คัน 
(เนือ้ท่ีท่ีนํามาพัฒนาประมาณ 12 ไร่)

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี นม.3069

ตาํแหน่งท่ีตัง้ : อยู่ตดิกับทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 2422

   ถนนมติรภาพ

ท่ีตัง้ :   ตาํบลจันทกึ อาํเภอปากช่อง จังหวัดนครราชสีมา

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 2,332 ไร่

มูลค่าท่ีดนิ : 466 ล้านบาท

ผังเมือง  :  สีเหลือง (ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย)

การใช้ประโยชน์ : โรงงานที่ 5 กองการผลิตอุปกรณ์สายพลาธิการ

ใช้เป็นท่ีตัง้อาคารสํานักงานและบ้านพักข้าราชการ

ศักยภาพ : ใช้ประโยชน์ไม่เตม็พืน้ท่ี มีข้อจาํกัดน้อย

แนวทางการดาํเนินงาน
ขอคืนพืน้ท่ีบางส่วน  

แนวทางการพัฒนา
ศูนย์บริการพักรถ (Rest Area) 

นม.3069

w

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี ชม.1594

ตาํแหน่งท่ีตัง้ : อยู่ตดิกับทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 107

   (ถนนเชียงใหม่-ฝาง)

ท่ีตัง้ :   ตาํบลดอนแก้ว อาํเภอแม่ริม จังหวัดเชียงใหม่

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 23,787 ไร่

มูลค่าท่ีดนิ : 21,408 ล้านบาท

ผังเมือง  :  สีเหลือง (ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย)

การใช้ประโยชน์ : กองทัพบก ใช้เป็นโรงเลีย้งและโรงหุงต้ม

ศักยภาพ : ใช้ประโยชน์ไม่เตม็พืน้ท่ี มีข้อจาํกัดน้อย

แนวทางการดาํเนินงาน
ขอคืนพืน้ท่ีบางส่วน  

แนวทางการพัฒนา
ศูนย์บริการสุขภาพแบบครบวงจร (Healthcare Complex)

ชม.3069

w

ท่ีราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียนท่ี ปข.497

ตาํแหน่งท่ีตัง้ : อยู่ตดิกับถนน สู้ศึก ,สละชีพ ,
คลองวาฬ

ท่ีตัง้ :   ตาํบลเกาะหลัก อาํเภอเมือง จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ์

เนือ้ท่ี  :  ประมาณ 3,739 ไร่

มูลค่าท่ีดนิ : 1,106 ล้านบาท

ผังเมือง  :  สีเหลือง (ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่น
น้อย)

การใช้ประโยชน์ :กองบนิ 53 กองทัพอากาศ 
กระทรวง

กลาโหม ใช้เป็นท่ีตัง้กองบนิ 53

ศักยภาพ : ใช้ประโยชน์ไม่เตม็พืน้ท่ี มี
ข้อจาํกัดน้อย

แนวทางการดาํเนินงาน
ขอคืนพืน้ท่ีบางส่วน  

แนวทางการพัฒนา
โครงการสนับสนุนระบบ Logistics

ปข.497

w

A

A

A

A

สญัลกัษณ์
ขอบเขตจงัหวดั
A  :  เหมาะสมมาก



การวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของท่ีราชพัสดุ 
เพื่อสนับสนุนนโยบายการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

 
1.  ที่มาและความส าคัญ 

สืบเนื่องจากกรมธนารักษ์ได้มีนโยบายการเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารจัดการท่ีราชพัสดุ  
เพื่อสร้างมูลค่าเพิ่มท่ีราชพัสดุในเชิงเศรษฐกิจและสังคม  ซึ่งการสร้างมูลค่าเพิ่มในสินทรัพย์ซึ่งเป็นท่ีดิน
ของรัฐ  นั้นหมายถึงการน าทรัพยากรท่ีดินซึ่งเป็นท่ีดินของรัฐไปใช้ประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ
และสร้างมูลค่าได้สูงสุด  ซึ่งรัฐหากไมม่ีนโยบายในการสร้างมูลค่าเพิ่มแล้ว  การใช้ท่ีดินของรัฐอาจไม่คุ้มค่า
กับมูลค่าการลงทุนของสินทรัพย์  และสังคมโดยรวมอาจสูญเสียโอกาสในการสร้างคุณค่าจากการใช้
ทรัพยากรท่ีดิน  ดังนั้น  การวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ หรือ Economic Value Added 
หรือ EVA  จึงเป็นหนึ่งในเครื่องมือเพื่อการบริหารจัดการทรัพย์สินขององค์กร โดยมีแนวคิดว่าทุกกิจกรรม 
ท่ีด าเนินไปควรมีผลประโยชน์สูงกว่าต้นทุนรวมค่าเสียโอกาส  โดยการเพิ่มมูลค่าเชิงเศรษฐศาสตร์  
สามารถท าได้หลายแนวทาง  เช่น  การเพิ่มก าไรหลังหักภาษีโดยไม่เพิ่มเงินลงทุน  การลดความเสี่ยง
ขององค์กรท่ีส่งผลกระทบต่ออัตราต้นทุนของเงินทุนท่ีเพิ่มขึ้น  และการเพิ่มเงินลงทุนกรณีท่ีเงินลงทุนนั้น
สามารถสร้างก าไรได้สูงกว่าอัตราต้นทุนของเงินทุน  ส าหรับกรณีการเพิ่มมูลค่าเชิงเศรษฐศาสตร์ของ 
ท่ีราชพัสดุซึ่งเป็นทรัพย์สินของแผ่นดิน  สามารถค านวณได้จากการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการถือครอง
สินทรัพย์  (ท่ีราชพัสดุ)  หรือ  Capital  Charge  ซึ่งเป็นเครื่องมือในการบริหารการเงินชนิดหนึ่ง
ท่ีสามารถน ามาใช้กับหน่วยงานภาครัฐ  เพื่อให้การบริหารสินทรัพย์ (ท่ีราชพัสดุ)  มีประสิทธิภาพมากขึ้น  
และใช้เป็นข้อมูลในการค านวณหาค่า  EVA  ของท่ีราชพัสดุ  โดยก าหนดเป็นสมการในการค านวณหา
มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของท่ีราชพัสดุ  ท่ีได้จากการน ารายได้จากค่าเช่าท่ีราชพัสดุ  ท้ังท่ีเป็นค่าเช่า 
ที่ราชพัสดุที่เกิดขึ้นจริง  และค่าเช่าที่ราชพัสดุที่คาดหวัง  หักจากค่าธรรมเนียมในการถือครอง
สินทรัพย์ของกรมธนารักษ์  จากฐานข้อมูลท่ีราชพัสดุเพื่อการบริหารท่ีราชพัสดุ  (Land Bank)  ของ
กรมธนารักษ์  ดังนั้น  การลงทุนของภาครัฐโดยเฉพาะอย่างยิ่งการลงทุนในสินทรัพย์  จึงจ าเป็นจะต้อง
มีการพิจารณาอย่างรอบคอบเพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด  เนื่องจากเป็นการลงทุนท่ีมีมูลค่าสูงและอาจท า
ให้เสียโอกาสในการลงทุนตามนโยบายอื่นซึ่งอาจก่อให้เกิดประโยชน์หรือผลตอบแทนทางสังคมท่ีสูงกว่า 

2.  การวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของที่ราชพัสดุ  เพื่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
การวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ (Economic Value Added : EVA) จาก

ฐานข้อมูลท่ีราชพัสดุ Land Bank เพื่อใช้ในการพัฒนาศักยภาพท่ีราชพัสดุ โดยวิธีการวิเคราะห์ข้อมูล
จากสมมติฐาน การพยากรณ์หรือการคาดการณ์มูลค่าเพิ่มทางเศรษฐศาสตร์ของท่ีราชพัสดุ 
(Forecasting EVA of Land Bank) จากแปลงท่ีดินท่ีใช้ในราชการ และแปลงท่ีดินท่ีเตรียมการพัฒนา 
ในมิติต่างๆ  ได้แก่  มิติทางเศรษฐกิจ  สังคม  และสิ่งแวดล้อม  เพื่อเป็นข้อมูลในการก าหนดรูปแบบ
การพัฒนาท่ีราชพัสดุ  ในการเพิ่มมูลค่าของทรัพย์สิน  และการพัฒนาตามศักยภาพของท่ีดิน  โดยการ
วิเคราะห์ตามขั้นตอนดังต่อไปนี้ 
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ขั้นตอนที่ 1  การคาดการณ์ท่ีราชพัสดุ 
ท่ีราชพัสดุที่น ามา Forecast อยู่บนสมมติฐานว่า เป็นท่ีราชพัสดุท่ีปราศจากอาคารและสิ่ง

ปลูกสร้าง ไม่น าค่าเสื่อมราคามาใช้ในการวิเคราะห์ หากต้องการข้อมูลเชิงลึกจึงจะน าข้อมูลด้าน
กายภาพของท่ีราชพัสดุทั้งหมดมาใช้ในการวิเคราะห์  Feasibility Study เฉพาะเป็นรายแปลง 

ขั้นตอนที่  ๒  การค านวณค่า Capital Charge ของที่ราชพัสดุ  
Capital Charge  ของที่ราชพัสดุ  อยู่บนสมมติฐานว่า หากน าท่ีราชพัสดุไปขายตามราคา

ประเมินท่ีดิน แล้วน าเงินท่ีได้จากการขายไปใช้ในการลงทุนพันธบัตรรัฐบาลในอัตราผลตอบแทนท่ีปราศจาก
ความเสี่ยงของธนาคารแห่งประเทศไทย จะได้ผลตอบแทนขั้นต่ าท่ีควรจะได้ เปรียบเสมือนเป็นต้นทุน
ของอสังหาริมทรัพย์ที ่อาจก่อให้เกิดรายได้ควรจะได้รับจากการลงทุนใน ท่ีราชพัสดุ ภายใน
ระยะเวลา ๑ ปี 

ขั้นตอนที่  ๓  การค านวณค่าเช่าท่ีราชพัสดุ 
ค่าเช่าท่ีอาจก่อให้เกิดรายได้ของท่ีราชพัสดุ (ค่าเช่าจริงและ/หรือค่าเช่าคาดหวัง) อยู่บน

สมมติฐานท่ีว่า  หากน าท่ีราชพัสดุไปด าเนินการจัดให้เช่าเต็มพื้นท่ี ในอัตราค่าเช่าตามหลักเกณฑ์ตาม
ค าส่ังกรมธนารักษ์ ท่ี ๖๘๓/๒๕๖๐ ลงวันท่ี  ๑๒  ธันวาคม  ๒๕๖๐  (ผนวก  4) เปรียบเสมือนรายได้
ของอสังหาริมทรัพย์ท่ีควรจะได้จากการจัดให้เช่า   ท่ีอาจก่อให้เกิดรายได้ภายในระยะเวลา  ๑  ปี  

ขั้นตอนที่ ๔  การค านวณมูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ 
การค านวณมูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์  โดยใช้สูตรการค านวณ  ดังนี้ 

Forecasting EVA of Land Bank = ค่าเช่าท่ีอาจก่อให้เกิดรายได้ของท่ีราชพัสดุ - Capital Charge 
 
ในการค านวณหาค่า EVA ของท่ีราชพัสดุ ซึ่งเป็นการค านวณหามูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์

ของที่ราชพัสดุ ที่ได้จากการน ารายได้จากค่าเช่า ท่ีราชพัสดุ ท้ังท่ีเป็นค่าเช่าท่ีราชพัสดุท่ีเกิดขึ้นจริง 
และค่าเช่าท่ีราชพัสดุท่ีคาดหวัง หักจากค่าธรรมเนียม ในการถือครองสินทรัพย์ของหน่วยงานภาครัฐ 
หรือ Capital Charge โดยก าหนดเป็นสมการได้ดังนี้ 

 

  
 
จากสมการท่ีก าหนด เพื่อค านวณหามูลค่าเพิ่มทางเศรษฐศาสตร์ของท่ีราชพัสดุ หรือ EVA 

ท่ีราชพัสดุ จากฐานข้อมูลที่ราชพัสดุ Land Bank สามารถวิเคราะห์และสรุปผลได้ดังตารางท่ี  3-1 
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ตารางที่ 1  การวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของท่ีราชพัสดุ  รายจังหวัด 
 

ล าดับ จังหวัด 
เน้ือที่ มูลค่าสินทรัพย ์

Expected Capital 
Charge 

Expected Expected 
Rent EVA ROA 

(ล้าน ตร.ว.) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (%) 
1 กาญจนบุร ี 25.42 7,032.84  256.92  100.17  156.76  2.23  
2 กรุงเทพมหานคร 14.06 1,079,274.09       31,962.29  15,371.56  16,590.73        1.54  
3 กระบี ่ 4.82 7,657.46           241.08  109.06  132.01  1.72  
4 ก าแพงเพชร 3.33       1,694.35             53.87        24.13  29.74        1.76  
5 กาฬสินธุ ์ 82.81     19,549.61           592.66     278.44      314.23        1.61  
6 ขอนแก่น 35.35    145,454.54        4,372.43    2,071.64   2,300.80        1.58  
7 จันทบุร ี 10.70     12,334.84           372.62     175.68      196.94        1.60  
8 ฉะเชิงเทรา 8.27     10,785.42           323.66      153.61     170.04        1.58  
9 ชัยนาท 4.15       4,470.20           135.94        63.67        72.27        1.62  

10 ชลบุร ี 43.64   294,270.00       14,829.62    4,191.14  10,638.48        3.62  
11 ชุมพร 7.16       4,129.63           127.12        58.82        68.31        1.65  
12 เชียงใหม ่ 39.96    136,984.46        4,111.84    1,951.00    2,160.84        1.58  
13 ชัยภูม ิ 29.11       9,186.72           281.34     130.84     150.50        1.64  
14 เชียงราย 18.41     27,511.68           828.03      391.84      436.19        1.59  
15 ตาม 60.68     20,796.26           846.62      296.19      550.43        2.65  
16 ตรัง 7.11     10,526.25           320.26      149.92     170.34        1.62  
17 ตราด 11.71     69,453.01        2,139.25    989.18   1,150.07        1.66  
18 หนองคาย 3.59       8,019.67           243.16      114.22     128.94        1.61  
19 นครปฐม 9.51     47,652.80        1,429.55      678.70     750.85        1.58  
20 นราธิวาส 5.44      7,329.93           224.22     104.40      119.82        1.63  
21 น่าน 17.91     16,594.00           520.85      236.34     284.51        1.71  
22 นนทบุรี 2.30    60,795.33        1,677.66      865.88      811.78        1.34  
23 นครพนม 11.17       5,253.41           162.70        74.82       87.88       1.67  
24 หนองบัวล าภ ู 7.58      2,890.28             89.70       41.16       48.53        1.68  
25 นครราชสมีา 153.48    119,598.33        3,590.61    1,703.38   1,887.23        1.58  
26 นครนายก 24.64    14,683.67           442.47     209.13      233.34        1.59  
27 นครสวรรค ์ 82.98    28,281.68           853.82     402.80     451.02        1.59  
28 นครศรีธรรมราช 57.81     17,467.14           547.41     248.78     298.64       1.71  
29 บึงกาฬ 3.61      1,673.64             52.27       23.84       28.44        1.70  
30 บุรีรัมย ์ 18.36     10,592.45           323.44     150.86     172.57        1.63  
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ล าดับ จังหวัด 
เน้ือที่ มูลค่าสินทรัพย ์

Expected Capital 
Charge 

Expected Expected 
Rent EVA ROA 

(ล้าน ตร.ว.) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (%) 
31 ประจวบครีีขันธ ์ 244.50   224,919.24        6,761.30    3,203.41   3,557.88        1.58  
32 ปราจีนบุร ี 9.64       6,709.35           205.98        95.56     110.42        1.65  
33 ปทุมธาน ี 10.33     67,917.48        2,002.10      967.31   1,034.78        1.52  
34 ปัตตาน ี 3.90 5,993.41           183.10        85.36       97.74        1.63  
35 พังงา 5.87     12,808.79           438.39      182.43     255.96        2.00  
36 พิจิตร 10.00       3,560.31           110.76       50.71       60.06        1.69  
37 เพชรบูรณ ์ 20.92    26,046.44           786.86      370.97     415.90        1.60  
38 พัทลุง 7.02    11,484.48           347.20      163.57      183.63        1.60  
39 เพชรบุร ี 8.12     11,861.59           356.11     168.94     187.18        1.58  
40 พะเยา 10.35     8,011.16           243.01     114.10     128.91        1.61  
41 แพร่ 6.83    10,881.53           331.06     154.98     176.08        1.62  
42 พิษณุโลก 13.57    18,635.02           563.53     265.41      298.12        1.60  
43 ภูเก็ต 4.40    34,545.71        1,223.46     492.02      731.44        2.12  
44 มหาสารคาม 7.52     15,147.35           459.22     215.74     243.48        1.61  
45 แม่ฮ่องสอน 2.26      4,595.59           136.06       65.45       70.61        1.54  
46 มุกดาหาร 4.28      2,058.18             64.40        29.31       35.09        1.70  
47 ยะลา 5.87     14,430.60           435.34      205.53      229.81        1.59  
48 ยโสธร 7.47       2,945.32             93.08        41.95       51.13       1.74  
49 ระนอง 3.46       2,973.03           144.65        42.34      102.31        3.44  
50 ราชบุร ี 208.70   104,549.60        3,127.11    1,489.05   1,638.07       1.57  
51 ระยอง 20.57     65,811.59        2,037.49      937.32  1,100.16        1.67  
52 ร้อยเอ็ด 12.95     11,005.93           357.46      156.75      200.70        1.82  
53 ลพบุร ี 49.32   105,521.43        3,183.33    1,502.89    1,680.44        1.59  
54 ล าปาง 47.15     34,244.51        1,032.60     487.73     544.87        1.59  
55 ล าพูน 8.61      4,497.17           177.32        64.05      113.26        2.52  
56 เลย 9.89    11,099.29           337.35      158.08      179.27        1.62  
57 ศรีสะเกษ 9.98     13,977.30           427.30     199.07     228.23        1.63 
58 สระแก้ว 14.14      7,026.71           214.02      100.08      113.95        1.62  
59 สงขลา 11.60     32,667.77           981.17      465.27      515.90        1.58  
60 สมุทรสาคร 1.00     9,764.66           290.00      139.07      150.93       1.55  
61 สุราษฎร์ธาน ี 400.15   219,539.24       11,878.14    3,126.79    8,751.35        3.99  
62 สตูล 2.87      5,960.00           177.44        84.89        92.56        1.55  
63 สุโขทัย 23.99      8,097.11           253.78      115.32      138.46        1.71  
64 สกลนคร 15.71       8,646.56           265.14      123.15     141.99        1.64  
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ล าดับ จังหวัด 
เน้ือที่ มูลค่าสินทรัพย ์

Expected Capital 
Charge 

Expected Expected 
Rent EVA ROA 

(ล้าน ตร.ว.) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) (%) 
65 สระบรุ ี 18.81     18,928.19           567.91      269.58      298.33        1.58  
66 สมุทรปราการ 15.71   292,620.39        7,085.44    4,167.65    2,917.79        1.00  
67 สุพรรณบุร ี 5.66     11,062.35           334.83      157.56      177.28        1.60  
68 สุรินทร ์ 17.76     47,066.88        1,419.70      670.35      749.35        1.59  
69 สมุทรสงคราม 0.68      4,219.13           126.83        60.09        66.74        1.58  
70 สิงห์บุร ี 1.20      1,580.12             48.23        22.50       25.72        1.63  
71 อ านาจเจรญิ 6.98       4,611.19           141.51       65.67       75.84       1.64  
72 อุดรธาน ี 50.68     82,066.70        2,463.35    1,168.83   1,294.52        1.58  
73 อุตรดิตถ ์ 10.81       4,919.42           150.01       70.06        79.95       1.63  
74 อ่างทอง 0.77      1,178.80             36.21        16.79       19.42       1.65  
75 อุทัยธาน ี 2.14      1,596.61             49.97       22.74       27.23        1.71  
76 อุบลราชธาน ี 16.72     41,172.05        1,242.87     586.39     656.47        1.59  
77 พระนครศรีอยุธยา 4.91    30,482.91           888.27      434.15     454.11        1.49  

  2,180.83 3,871,381.85  3,871,381.85  55,138.16  70,995.67  1.83  

ท่ีมา: จากการวิเคราะห์ข้อมูลที่ราชพัสดุในระบบทะเบียนท่ีราชพัสดุ กรมธนารักษ์  (๒๕๖๑) 

จากตารางท่ี 1 การวิเคราะห์ข้อมูลท่ีราชพัสดุในระบบทะเบียนท่ีราชพัสดุ กรมธนารักษ์   
ใน  ๒  ประเด็นหลัก  ได้แก่  ค่าเช่าท่ีอาจก่อให้เกิดรายได้  หรือค่าเช่าคาดหวัง  และต้นทุนของ
สินทรัพย์ หรือต้นทุนของที่ราชพัสดุ  ได้ดังนี้ 

๑. ค่าเช่าที่อาจก่อให้เกิดรายได้ หรือค่าเช่าคาดหวัง  (Expected Rent)  
เนื่องจากข้อมูลด้านท าเลท่ีตั้ง  (Location)  ในฐานข้อมูล Land Bank ได้ถูกก าหนด

เกรดเป็น A B C และ D แล้ว และจากสถิติการจัดให้เช่าในระบบฐานข้อมูลด้านท่ีราชพัสดุของ
กรมธนารักษ์ ได้มีการจัดให้เช่า มีสัญญาการเช่าสูงสุด  ๓  สัญญาเช่า  ได้แก่  เพื่ออยู่อาศัย เพื่อการ
พาณิชย์  และเพื่อการเกษตร  การด าเนินการให้ได้มาซึ่งค่าเช่าท่ีอาจก่อให้เกิดรายได้ หรือค่าเช่า
คาดหวัง  จึงต้องก าหนดให้แต่ละทะเบียนด าเนินการจัดให้เช่าตามสัญญาเช่าท่ีถูกก าหนดจากเกรดของ
ท าเลท่ีตั้งของฐานข้อมูล Land Bank  โดยก าหนดให้ เกรด A และ B เป็นสัญญาเช่าเพื่อการพาณิชย์ 
เกรด C เป็นสัญญาเช่าเพื่ออยู่อาศัย  และเกรด D เป็นสัญญาเช่าเพื่อการเกษตร  โดยการค านวณอัตรา
ค่าเช่าคาดหวังในแต่ละทะเบียน จ านวน  ๖๙,๑๓๔  ทะเบียน ใช้หลักเกณฑ์การค านวณอัตราค่าเช่า
ตามค าส่ังกรมธนารักษ์ ท่ี ๖๘๓/๒๕๖๐ ลงวันท่ี  ๑๒  ธันวาคม  ๒๕๖๐  เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนด
อัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน  ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ในท่ีราชพัสดุ รวมท้ังการก าหนด
ความหมายและเวลาให้ผลผลิตเกี่ยวกับการเกษตร  (ผนวก  4) 
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๒. ต้นทุนของสินทรัพย์ หรือต้นทุนของที่ราชพัสดุ  (Capital Charge) 
การค านวณหาต้นทุนของสินทรัพย์ หรือต้นทุนของท่ีราชพัสดุ โดยการน าอัตรา

ผลตอบแทนท่ีปราศจากความเสี่ยงจากการลงทุนในพันธบัตรรัฐบาล ๑ ปี ของสมาคมตราสารหนี้ไทย 
(๒๕๖๑) มาใช้ในการค านวณร่วมกับมูลค่าท่ีราชพัสดุ จ านวน ๖๙,๑๓๔ ทะเบียน    

3. มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐกิจ (Economic Value Added : EVA) หรือ (Expected 
EVA) 

การค านวณหามูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐกิจ (Expected EVA) เป็นการค านวณจากผลต่าง
ระหว่าง ค่าเช่าท่ีอาจก่อให้เกิดรายได้ หรือค่าเช่าคาดหวัง  (Expected Rent) กับ ต้นทุนของสินทรัพย์ 
หรือต้นทุนของที่ราชพัสดุ  (Capital Charge)  จ านวน  69,134  ทะเบียน 

4. ผลตอบแทนต่อสินทรัพย์ (Return On Asset : ROA) หรือ (Expected ROA) 
การค านวณผลตอบแทนของสินทรัพย์ จากอัตราส่วนระหว่างมูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐกิจ 

(Economic Value Added : EVA) หรือ (Expected EVA) กับ มูลค่าของท่ีราชพัสดุ จ านวน  
69,134  ทะเบียน 

จากผลการวิเคราะห์ดังขั้นตอนข้างต้น  สามารถแสดงข้อมูลเชิงพื้นที่ด้วยโปรแกรม
ภูมิสารสนเทศ  ArcGIS  เพื่อแสดงศักยภาพ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินราชพัสดุ ดังภาพท่ี 3-๑ แสดง
ให้เห็นว่า ในแต่ละจังหวัดมีมูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของท่ีราชพัสดุ ท่ีสามารถสร้างผลตอบแทนได้
มากกว่าต้นทุนของทรัพย์สินในทางเศรษฐศาสตร์  
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ภาพที่ ๑  แสดงมูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของที่ราชพัสดุ รายจังหวัด 
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โดยสรุป  การน าแนวคิดเรื่องมูลค่าเพิ่มทางเศรษฐกิจ ( Economic Value Added : EVA) 
มาใช้ในการวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของที่ราชพัสดุ โดยพิจารณาจากข้อมูลรายแปลง
ของที่ราชพัสดุ  แต่ละจังหวัด  พบว่า  ค่า  EVA  สามารถแบ่งออกเป็น ๓ กรณี ดังนี้ 

 EVA = 0 หมายความว่า ท่ีราชพัสดุสามารถสร้างผลตอบแทนได้เท่ากับต้นทุน
ของทรัพย์สิน 

 EVA < 0 หมายความว่า ท่ีราชพัสดุสามารถสร้างผลตอบแทนได้น้อยกว่าต้นทุน
ของทรัพย์สิน 

 EVA > 0 หมายความว่า ท่ีราชพัสดุสามารถสร้างผลตอบแทนได้มากกว่าต้นทุน
ของทรัพย์สิน 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลท่ีราชพัสดุรายแปลง  พบว่า  ในทุกจังหวัดมีบางแปลงท่ีมีค่า EVA 
น้อยกว่า 0 แต่มีจ านวนน้อยกว่าแปลงท่ีราชพัสดุท่ีมีค่า EVA มากกว่า 0 จึงท าให้ค่า EVA ในภาพรวม
ของท้ังประเทศ  มีค่ามากกว่า  0  ซึ่งสามารถบ่งชี้ว่า  ในระดับจังหวัด ท่ีราชพัสดุสามารถสร้าง
ผลตอบแทนได้มากกว่าต้นทุนของทรัพย์สินในทางเศรษฐศาสตร์  เนื่องจากต้นทุนของสินทรัพย์มีมูลค่า
น้อยกว่าค่าเช่าคาดหวัง  ดังนั้น  ผลการวิเคราะห์จะสามารถใช้เป็นแนวทางช่วยในการตัดสินใจ 
ส าหรับการวางแผนการใช้ประโยชน์ท่ีดินราชพัสดุท้ังการใช้ในราชการ หรือเพื่อเตรียมการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ท้ังในเชิงเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อม ตามรูปแบบการพัฒนาที่ราชพัสดุ
ท่ีเหมาะสมกับศักยภาพ เพื่อเป็นการเพิ่มมูลค่าของทรัพย์สิน  และการพัฒนาตามศักยภาพของท่ีดิน 
ได้อย่างคุ้มค่าต่อการลงทุนของรัฐ 

3.  ความยุ่งยากในการวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของที่ราชพัสดุ 
การวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของท่ีราชพัสดุ  มีความยุ่งยากในการด าเนินการ 

ดังนี้ 
(1) การวิเคราะห์ข้อมูลแปลงท่ีราชพัสดุท่ีต้องน ามาใช้ในการวิเคราะห์ทุกแปลง จ านวน  

69,134  แปลง ซึ่งเป็นข้อมูลท่ีมีจ านวนมาก ท้ังในเชิงปริมาณและมีความหลากหลาย 
(2) การตรวจสอบและคัดกรองข้อมูลแปลงท่ีราชพัสดุให้มีความสมดุลกันระหว่างข้อมูล 

MIS และข้อมูล  GIS  เพื่อให้สามารถแสดงผลการวิเคราะห์ข้อมูล EVA ร่วมกับฐานข้อมูล Land Bank 
ในระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ได้ 

(3) การเชื่อมโยงฐานข้อมูลการวิเคราะห์ EVA ให้ Matching กับฐานข้อมูล Land Bank 
ท่ีมีอยู่เดิม 
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(4) การก าหนดเงื่อนไขการวิเคราะห์ข้อมูลในแต่ละท าเลที่ตั้งของแปลงที่ราชพัสดุ
ให้สอดคล้องตามสมมติฐานการคิดอัตราค่าเช่าคาดหวังในแต่ละสัญญาเช่าให้เป็นไปตามค าสั่ง
กรมธนารักษ์  ท่ี  683/2560  ลงวันท่ี  12  ธันวาคม  2560  เรื่องหลักเกณฑ์การก าหนดอัตรา
ค่าเช่า ค่าทดแทน ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ในท่ีราชพัสดุ รวมท้ังการก าหนด
ความหมายและเวลาให้ผลผลิตเกี่ยวกับการเกษตร   

4.  ปัจจัยแห่งความส าเร็จในการวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของที่ราชพัสดุ 
(1) การวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของที่ราชพัสดุ  จ าเป็นต้องมีข้อมูลท่ีครบถ้วน  

ถูกต้อง  ดังนี้ 
(1.1) ฐานข้อมูลท่ีราชพัสดุ Land Bank จากกรมธนารักษ์ ซึ่งเป็นข้อมูลท่ีได้จากการ

วิเคราะห์ข้อมูลจากระบบสารสนเทศด้านท่ีราชพัสดุ และระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ กรมธนารักษ์ 
(๑.๒) ข้อมูลอัตราค่าเช่าท่ีราชพัสดุ จากระบบงานด้านท่ีราชพัสดุ กรมธนารักษ์ 
(๑.๓) ข้อมูลราคาประเมินท่ีราชพัสดุ จากระบบงานด้านท่ีราชพัสดุ กรมธนารักษ์ 
(๑.๔) ข้อมูลเนื้อท่ีท่ีราชพัสดุ จากระบบงานด้านท่ีราชพัสดุ กรมธนารักษ์ 
(๑.5) ข้อมูลอัตราผลตอบแทนการลงทุนท่ีปราศจากความเสี่ยง จากการดาวน์โหลด

ข้อมูลจากอินเตอร์เน็ต 
(๑.6) กฎหมายผังเมือง เพื่อก าหนดร้อยละของพื้นท่ีท่ีจะน ามาใช้เป็นข้อมูลวิเคราะห์

ในการจัดให้เช่า 
(1.7) ข้อมูลอัตราผลตอบแทนการลงทุนท่ีปราศจากความเสี่ยง และข้อมูลสถิติต่าง ๆ 

(2) การวิเคราะห์มูลค่าเพิ่มเชิงเศรษฐศาสตร์ของท่ีราชพัสดุ จ าเป็นต้องมีเครื่องมือ 
อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ และ Software รองรับการวิเคราะห์ข้อมูลที่ต้องใช้พื้นท่ีในการประมวลผลข้อมูล 

(3) ความร่วมมือของหน่วยงานท่ีเป็นเจ้าของข้อมูลส าหรับใช้ในการวิเคราะห์มูลค่าเพิ่ม
เชิงเศรษฐศาสตร์ของที่ราชพัสดุ  ได้แก่ 

(3.1) ข้อก าหนดผังเมือง  ซึ่งเป็นข้อมูลจากกรมโยธาธิการและผังเมือง 
(3.2) ข้อมูลด้านโครงสร้างพื้นฐาน  เช่น  ระบบคมนาคมขนส่ง  จากกระทรวง

คมนาคม  ข้อมูลระบบไฟฟ้า  จากการไฟฟ้านครหลวงและการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค  ข้อมูลระบบประปา 
จากการประปานครหลวงและการประปาส่วนภูมิภาค   

(3.3) ข้อมูลภาพถ่ายจากดาวเทียม และข้อมูลแผนท่ีดิจิตอลท่ีเป็นปัจจุบัน จาก
ส านักงานพัฒนาเทคโนโลยีอวกาศและภูมิสารสนเทศ (GISTDA) 

 

 

 

 


